Stadgar for Svenska Folkbyggens Bostadsriittsforening nr 1 i Kiivlinge

Féreningens firma och éindamél
1 § Foreningen #r Svenska Folkbyggens Bostadsrittsforening nr 1 i Kiivlinge.

2 § Foreningen har till indamél aft frimja medlemmarnas ekonomiska intress en genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med bostadsréitt utan tidsbegrinsning,
Upplételse far #iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till bostadsliigenhet eller lok al. Bostadsriitt fir den réitt i foreningen som en
medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréittshavare.

Styrelsens siite
3 § Styrelsen skall ha sitt séite i Kévlinge kommun,
Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstimma hélls varje &r senast 30 juni.

Rilkenskapsér

5 § Foreningens riikenskapsér skall vara kalenderér.

Medlemskap

6 § Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé lénge han innehar bostadsriitt. Anméilan
om uttréide ur foreningen skall géras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsrﬁtten utgéende insats och Arsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Fér bostadsrétt skall erléggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittingarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsriitternas
insatser och erldggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséittning for véirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift, och pantséittingsav gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppg till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsikring,

Pantstittningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring.

Avsﬁttningar och anviindning av drsvinst

9 § Avsiittning for bostadsréittshavarnas ligenhetsunderhall skall giras érligen, senast fréin och med det
verksamhetsar som infaller néirmast efter det det ar forviirv av foreningens fastighet genomforts, med
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forviirvskostnaden for foreningens hus.

Avsittning for fastighetsunderhéll skall goras drligen, med bérjan verksamhetsaret efier det fastigheten
forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forviirvskostnaden f 6r huset.



Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestéir av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst tva suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beshutsfor nér de vid sammantriidet niirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledamdter r
niirvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen #ger réitt att bemyndiga annan att foretréida
foreningen och teckna dess firma. Styrelsen &ger réitt att bemyndiga tv & personer i forening att
foretriida foreningen och teckna dess firma,

13 § Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéird, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i freningen, eller genom en fristdende frvaltningsorganis ation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan fSreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtréitt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sdan egendom eller
tomtritt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

att avlimna &rsredovisning som skall innehélla beriittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt

redogorelse for foreningens intéikter och kostnader under éret (resultatrakning) och for stillningen vid
rikenskapsérets utging (balansrikning),

att uppriitta budget och faststélla &rsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en ging srligen, innan redovisningen avges, bes iktiga foreningens fastigheter samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av siirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pé vilken &rsredovisningen oc h revisorernas beréttelse
skall framléiggas, till revisorerna lamna érsredovisningen for det forflutna rékenskapséret samt

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberittelsen.

16 § En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta stéimma
hallits.

Revisorn dligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning

samt

att senast tvé veckor fore ordinarie foreningsstdmma framl dgga revisionsberéttelse.

Foreningsstiimma

17 § Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om éret senast vid den tidpunkt som framgér av 4 §.
Extra stdmma halls d styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen &ven utlysas dd detta for
uppgivet indaml hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag 4 lampliga platser inom foreningenss fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
sirenden, som skall forekomma p4 stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen



kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.
Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tvé veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fre extra stimma.

18 § Medlem som onskar fé ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stimman.

b) Anmilan av ordfrandens val av protokollforare vid stimman.

c) Upprittande av forteckning Sver néirvarande med lemmar samt godkénnande av listan som rostléngd.
d) Val av justeringsmén.

e) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

) Féredragning av styrelsens &rsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas beréttelse.

h) Faststéilllande av resultat-och balansrékningen.

i) Fraga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om arvoden.

1) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga renden, vilka angivits i kallelsen.

P35 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stiimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgingligt for
medlemmarna.

21 § Vid freningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrattshavare fir utova sin rostriitt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, akta make, sambo eller néirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt,

Ingen far p& grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberéittigad pékallar shuten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat friiga om #ndring av dessa stadgar - dir sérskild rost6vervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

Upplitelse och Gvergéng av bostadsritt

22 § Bostadsritt upplétes skrifiligen och far endast upplétas 4t medlem i foreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, dndamélet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och érsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas,
skall éven den anges.

23 § Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tverlételse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efier avliden bostadsréittshavare utdva bostadsréitten. Efter tre
&r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten



ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte
far viigras intréide i foreningen, forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fir bostadsréitten siljas pa of fentlig auktion for dodsboets rékning.

24 § Den som en bostadsritt har Svergétt till far inte vagras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har forvéirvat en bostadsritt till en bostadslégenhet fér vigras intride i
foreningen %ven om de i forsta stycket angivna forutsittingarna for medlemskap aruppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadsréttshavarens make fér maken véigra s intride i foreningen
endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiiligen kan fordras att maken uppfyller sdant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till
en bostadsléigenhet vergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriéttshavaren.

] fréga om forvirv av ande] i bostadsréitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partners elle r, om bostadsrétten avser
bostadskigenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsratt Svergditt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana inne havaren att inom sex ménader
frén anmaningen visa att néigon som inte far viigras intréde i foreningen, forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér bostadsrétten siiljas pé offentlig
auktion for forviirvarens rakning,

26 § Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kdp skall uppritas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som dverlételsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av Sverlételseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

Avstigelse av bostadsriitt

27 § En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efier tvé &r frén upplitelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse Gverghr bostadsrtten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast efter
tre ménader frén avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla liigenhetens inre jamte tillhdrande ovriga
utrymmen i gott skick. Detta géiller &ven marken, om sédan ingér i upplételsen.

Till lgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen i ligenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfnster och ytterddrrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och va tten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet. Detsamma giiller
ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan upplkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. véardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést,

b) négon annan som han eller hon inrymt i lsigenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rékning utfort arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller forsummelse av



négon annan #n bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brust it
omsorg och tillsyn.
Tredje stycket forsta punkten galler i illimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 § Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgiérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3, annan visentlig forindring av lagenheten.

Tillstand skall limnas om &tggirden inte ér till pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

30 § Nir bostadsriittshavaren anvéinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor télas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid
sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall réitta sig efter de sérskilda regler som fGreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bost adsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att
dessa dligganden fullgérs ocksé av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storingarna omedelbart upphor, och, om det
4r friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnéimnden i den kommun déir ligenheten 4r beldgen
om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsriit tshavaren med anledning av att
storningarna ir sarskilt allvarliga med hénsyn till dess art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

31 § Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att 4 komma in i ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt bruk ande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvéiinda sin bostadslégenhet, far uppléita
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lémnar tillsténd till upplatelsen. Sadant tillstind skall
limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att véigra samtycke. Tillstind skall begriinsas till viss tid och kan forenas med
villkor.

33 § Bostadsrittshavaren fér inte anvénda lagenheten for négot annat indamél 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller négon
annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

35 § Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r forverkad och
foreningen siledes berittigad att stiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tv veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen,

9. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3. om légenheten anvéinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand , genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,



5. om lagenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som Ligenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna 8sidositter de skyldigheter som enligt samma pragra f dligger en
bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta, '

7. om bostadstiittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgres eller

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgr eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfara nde, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppstigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 -7 fér ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réittelse utan drojsmdl.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsiigning pé grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan dr 6jsmal ansoker om tillsténd till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppstigning p4 grund av storningar i boendet enligt forsta stycket 5 fér, om det &r friga om en
bostadsliigenhet, inte ske forréin socialnimnden har underréttats enligt 30 § andra stycket .

Ar det fréiga om strskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket 5 &ven om
négon tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppséigning som géller en
bostadsléigenhet ske utan foregéende underrittelse til 1 socialnamnden. En kopia av uppsfigningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand
pé séitt som anges i 32 §.

Om foreningen stiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen réit till ersiittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsréittshavarna efter lagenheternas i nsatser.

37 § Utbver dessa stadgar gller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.

Dessa stadgar antogs pé stimma 2007 -06-13 med Svenska Folkbyggens Bostadsrattsforening nr 1 i
Kiivlinge.



