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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ér styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsréttshavare viljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsréttshavare har ansvar for en
del av underhdllet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning (t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.
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: s
I. . +

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjélpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, 739400-0595 far hiirmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag och har sitt site i Angelholm. Foreningen dger
fastigheterna Hoken 1 och Stjartmesen 6, inklusive mark, i vilka man uppléter bostadsrittsldgenheter,
hyresldgenhet, lokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheterna 4r geografiskt beligna i Angelholm
med adress: Kristian II:s vig 14 A-C och 16 A-C samt Bruksgatan 31 A-C och 33 A-D.

Inflyttning skedde under &ren 1968-1971. Foreningen har 171 bostadsréttsligenheter med en totalyta
pa 10 888 m?, 1 hyresldgenhet pa 20 m?, 3 mindre lokaler, 23 carportar och 106 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 39 st
2 rum & kok, 54 st
3 rum & kok, 73 st
4 rum & kok, 6st

Byggnaderna ar fullvirdesforsakrade i Lansforsikringar. Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéane tillsammans med styrelsen véren 2023.

Foreningen har kopt en ny digital underhéllsplan av HSB Skéne 2019. Denna dr uppdaterad under
aret.
Projektet med stambyte och badrumsrenovering slutfordes 2018.

Projektet med uppforande av miljohus samt ombyggnad av utemiljon/parkeringen stod klart véren
2020. Projektet med drénering markfukt blev klart hdsten 2020. Kompletteringar gjordes 2021.

Under &ret har laddpunkter/stolpar installerats. Féreningen har erhallit 210.000 kr i bidrag for denna
investering.

For de ndrmaste &ren planerar styrelsen foljande dtgérder:

- dtgérder pé fasaden

- nya sikerhetsddrrar

- passagesystem

- byte virmeledningar
- renovering balkonger
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Ekonomi
Observera nedan tal dr avrundade till ndrmsta tusental.

Arets resultat uppgar till 1 161 000 kr. Forra &ret var resultatet 1 412 000 kr.

Under aret har foreningen gjort extraamorteringar p& 2 000 000 kr.

Vid érets slut var behdllningen pé avrdkningskontot hos HSB NV Skéane 1 830 000 kr.
Den 1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 5 %.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 5 % per den | januari 2024,

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2023. En extrastdmma har héllits den 26 september
avseende beslut 2 for nya stadgar.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:

Emelie Strémberg, ordférande
Mona Johansson

Sten Melin

Joel Eriksson

Max Nanberg

Suppleanter:
Fredrik Persson
Emmy Berg

Foreningsvalda revisorer har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid féreningsstdmman, samt
revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Mdl for verksamheten

Vara en bra fastighetsédgare genom att bland annat vara lyhord for boende och deras intressen och
trivsel, regelbundet se &ver avtal, samt arbeta aktivt med planering och driftsoptimering, brandskydd
och andra sdkerhetsfragor. Uppgradera fastigheterna genom ett konstant underhall av inre och yttre
boendemiljo.

Information
Nyhetsbrev skickas ut regelbundet till medlemmarna under éret.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 21 bostadsriétter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 208 och vid arets slut 205. P4 stimman har man en rdst per ldgenhet. Om man dger
flera lagenheter har man déremot bara en rost.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 9517 9 050 8 386 8 202
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1161 1412 1223 1234
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1056 1388 1203 1059
Soliditet (%) 22 20 16 16
Arsavgift (kr/kvm) 841 758 743 729
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 90 - - -
Energikostnad el, vdrme & VA (kr/kvm) 158 151 152 133
Skuldsattning (kr/kvm) 5927 6 240 6 596 6812
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, krlkvm 5972 - - -
Sparande, kr/kvm 326 - - -
Rantekanslighet i % 8 8 9 9
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 277 20 649 21 348 19 743

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beriknas bara pa boendeytan. De andra nyckeltalen beriknas pa totalytan som #r 10 971
kvm,

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I &rsavgiften ingér virme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for kabel TV avgift och
bredband via avierna. '

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhdll minus elstdd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebirande
skulderna hoéjs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg ér 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10 -20 %
>20%

— N W

Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits.

Under &ret har 21 bostadsrétter verlétits (enligt inflyttningsdatum).

Foérandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 979 800 6943204 8574987 1411765
Disposition enligt stdammobeslut 1411765 -1411765
Till fond for yttre underhall 425 000 -425 000
Fran fond for yttre underhall* -319 721 319722
Arets resultat 1160 901
Vid arets slut 979 800 7048483 9881474 1160901

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1160 901 1411765
Fran fond for yttre underhall* 319721 276 671
Till fond for yttre underhall** -425 000 -300 000
Resultat efter disposition av underhali 1 055 622 1388 436

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhillsatgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 9881 474,00
Arets resultat 1 160 900,60
Balanseras i ny rdkning 11 042 374,60

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséattning 9517 095 9 050 365
Ovriga rorelseintakter 160 333 310 892
Summa rérelsens intikter 9677428 9 361 257
Rérelsens kostnader
Drift 2 -4 161 125 -3 214 538
Planerat underhall -319 721 -276 671
Ovriga externa kostnader 3 -440 866 -432 724
Personalkostnader och arvoden 4 -186 551 -973 673
Avskrivningar -2 154 552 -2 112 529
Summa rorelsens kostnader -7 262 815 -7 010135
Ovriga rorelseintékter - 803
Rorelseresultat 2414 613 2 351925
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5411 1605
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 259 123 -941 765
Summa finansiella poster -1253712 -940 160
Resultat efter finansiella poster 1160 901 1411 765
Arets resultat 1160 901 1411765
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 83 487 055 85 431 494
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 487 055 85 431 494
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 83 487 555 85 431 994
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9240 84 072
Ovriga fordringar 78 377 48 941
Avrakning HSB Nordvéstra Skéne 1830 318 2 146 915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 325 020 309 933
Summa kortfristiga fordringar 2242 955 2 589 861
Summa omséttningstillgangar 2 242 955 2 589 861
SUMMA TILLGANGAR 85730 510 88 021 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 979 800 979 800
Fond for yttre underhall 7 048 483 6 943 204
Summa bundet eget kapital 8 028 283 7 923 004
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9881474 8 574 987
Arets resultat 1160 901 1411 765
Summa fritt eget kapital 11 042 375 9986 752
Summa eget kapital 19 070 658 17 909 756
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 52 006 682 52 538 000
Summa langfristiga skulder 52 006 682 52 538 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 017 989 15921 336
Leverantorsskulder 436 883 530 757
Aktuella skatteskulder 16 686 22 881
Ovriga skulder - 79 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1181612 1020 093
Summa kortfristiga skulder 14653 170 17 574 099
Summa skulder 66 659 852 70 112 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85730 510 88 021 855
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1160 901 1411765
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 2 154 552 2 112 530

3315453 3524 295

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 3315453 3 524 295
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 30 309 -138 709
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -17 582 -206 967
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 3328 180 3178 619
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -210 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten -210 212
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder ~3 434 665 -3 901 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 434 665 -3 901 332
Arets kassaflode -316 697 -722 713
Likvida medel vid arets borjan 2146 915 2 869 628
Likvida medel vid arets slut 1830 218 2146 915

)
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pé komponenternas respektive virde.

F&ljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,16%
-Draneringsprojekt 2%
-Utemiljé 4%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hidnforas till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s§ dr
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intiakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 8 668 056 8 255 376
Hyror 359 538 311 507
Ovriga avgifter, kabel TV, IMD 489 441 483 482
9517 095 9 050 365

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 160 333 310 892
160 333 310 892
Summa 9 677 428 9 361 257

Den ! januari 2023 hdjdes &rsavgifterna med 5 %. Vatten och virme ingér i arsavgifterna.

Posten dvriga intékter bestdr till storsta delen av elstod samt aterbdring frén Lansforsékringar.

Foregéende ars Gvriga intdkter bestdr till stérsta delen av 16nebidrag,

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El (frdn 2023 bokas fjarrvarme & el separat) 220771 1241 164
Uppvarmning 1114 837 -
Vatten 394 501 414 091
Renhalining 183 667 209 200
L.opande underhall 215 827 127 078
Fastighetsservice 1083 310 160 081
Fastighetsforsakring 167 649 156 451
Kommunikation 490 036 505 307
Fastighetsavgift 274 298 262 258
Uttagsskatt 16 229 138 908
Summa 4161 125 3214 538

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pd hyreshus &r 0,3% av taxerings-
virdet men med ett maxbelopp for 2023 pa 1 589 kr per ldgenhet. For Brf Bryggeriet berdknas
fastighetsavgiften utifrin maxbeloppet. Kostnader for fastighetsservice dr betydligt hdgre dn
foregaende ar beroende pa att foreningen nu képer in denna service fran HSB dé inga anstdllda ldngre

finns 2023,

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fdrvaltningskostnader 291 036 247 530
Juridiska kostnader 2934 1 563
Konsultkostnader 12 469 15185
Arvode extern revisor 17 719 46 250
Medlemsverksamhet 116 708 122 196
Summa 440 866 432 724

Transaktion 09222115557515912245 (==

= Signerat ES, MJ, SM, JE, MN, AC, TO




HSB Brf Bryggeriet i Angelholm
739400-0595

Not 4 Personalkostnader och arvoden

11(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 146 398 123 678
Ersattning utdver styrelsearbete 600 -
L&n dvriga - 697 310
Milersattning 252 2 357
Sociala kostnader 39 301 150 328
Summa 186 551 973 673
| sociala kostnader ingéar pensionskostnader med 2830 12 891

Styrelsen arvoderas med max 2 inkomstbasbelopp enligt stimmobeslut.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inga anstéllda under rékenskapséret. Foreningen har haft tva anstéllda féregdende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 99 542 324 99 542 324
Arets investeringar laddpunkter 210 112 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 99 752 436 99 542 324
Ingadende ackumulerade avskriviiingar -15 416 830 -13 304 300
Arets avskrivningar -2 154 552 -2 112 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 571 382 -15 416 830
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 306 000 1 306 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 306 000 1306 000
Utgaende redovisat virde 83 487 054 85431494
varav byggnader 82 181 055 84 125 494
varav mark 1 306 000 1306 000

Frén och med bokslutet 2016 skriver foreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Projektet med utemiljon & drineringsprojektet blev klart 2020. I tidigare om- och tillbyggnad ingick
fonster- och takbyte frén 2012 samt stambyte 2018 och markfunkt 2021.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 90 000 000 28 000 000 118 000 000
Hyreshus lokaler 99 000 - 99 000
Summa 90099000 28000000 118099 000
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12(13)

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,54% 2023-12-30  2023-12-30 1066 681 2733 346
Stadshypotek 4,486%  2024-03-28  2024-03-28 2 569 990 2689 990
Swedbank Hypotek  1,161%  2025-03-25  2025-03-25 10 008 000 10 256 000
Swedbank Hypotek  3,93% 2029-10-25  2029-10-25 6 650 000 6 850 000
Swedbank Hypotek 1,09% 2026-06-17  2026-06-17 8 750 000 8 950 000
Swedbank Hypotek 1,14% 2027-09-24  2027-09-24 8210000 8 450 000
Swedbank Hypotek 3,54%  2030-01-25  2030-01-25 8 850 000 9 050 000
Swedbank Hypotek 1,75%  2024-05-24  2024-05-24 8 900 000 9 100 000
Swedbank Hypotek 0,73%  2025-08-25  2025-08-25 4 320 000 4 480 000
Swedbank Hypotek 0,89%  2026-09-25  2026-09-25 4 320 000 4 480 000
Swedbank Hypotek 1,12%  2028-09-25  2028-09-25 1 380 000 1420 000
Summa 65 024 671 68 459 336
varav kortfristig del ~-13 017 989 -15 921 336
varav langfristig del 52 006 682 52 538 000

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rdd 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett 4r som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 55 684 676 kr om 5 ar. Eventuella nya 1&n for
finansiering av underhall/investeringar dr ej medréknade.

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 77 086 000 77 086 000
Varav obeldnade - -
Stillda sakerheter 77 086 000 77 086 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo - 14 997
Summa - 14 997
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av véra underskrifter.

Angelholm,

Emelie Stromberg Sten Melin

Mona Johansson

Joel Eriksson Max Nanberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Thaha Osman
BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515012245  Eai]
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bryggeriet i Angelholm, org.nr. 739400-0595

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bryggeriet i
Angelholm fér rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
ach balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

granskningsatgarder som & lampliga med hansyn fl kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiviteten i Intg Langrs k.an fortsgita Yerksamheten. )
den interna kontrollen, e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fr att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

o utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bryggeriet i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget il oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
dispasitioner betraffande foreningens vinst eller férust. och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férust. Vid férslag fill utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig til ngon o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgéarder,
omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller féfust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angetholm

Digitalt signerad av

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

En bostadsrittstérening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatriakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang hor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resulfatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytjandet
av [6reningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda nytgjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséattningstillgdngar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
o6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kaortfristiga skulder

Skulder som forfaller (il betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och péaver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerédrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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