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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Maria Magle, org.nr. 769638-8904, som registrerats hos Bolagsverket 2020-
08-10 har till aAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprattat féljande
handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifraga om kostnader for
fastighetens forvarv och uppférande lagenheter pa den slutliga kostnaden. Beskrivning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande
kalkylerade och kdnda férhallanden.

Foreningen har forvarvat fastigheten Maria Magle 6 i Lund och uppfér genom nybyggnad 24
bostadslagenheter samt 12 p-platser. Brf Maria Magle férvarvade fastigheten genom att férvarva
samtliga aktier i Sjdlabodarna Fastighets AB, org.nr 559052-2008 vars enda tillgang var ovanndmnda
fastighet. Fastigheten dverférdes genom képekontrakt till féreningen genom s.k.
underprisoverlatelse for det bokforda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen ager fastigheten med
lagfart efter genomford transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt RA2003, ref 61 bedéms
underprisdverlatelse inte innebdra nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affairen med fastigheten
ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar
fastigheten.

| foreningens forvarv av aktierna i Sjalabodarna Fastighets AB har ingatt ett totalentreprenadavtal
med Granitor Construction AB! med org. nr 556991-6264. Enligt totalentreprenadkontraktet, som
Overlatits till féreningen med verkan fran och med tidpunkten for féreningens férvarv av aktierna i
Sjalabodarna Fastighets AB, ansvarar Granitor Construction AB for projektets totala
produktionskostnad, inkluderande projektering och garantiatgarder. Samtliga myndighetsavgifter,
kapitalkostnader under entreprenadtiden samt férséljning hanteras genom ett uppdragsavtal mellan
Brf Maria Magle, org.nr. 769638-8904 och Granitor Projects AB> med org. nr 556532-9926 som fér
byggherrens rakning leder och administrerar projektet.

Garantier for slutlig anskaffningskostnad, regleras i aktiedverlatelseavtalet avseende Sjalabodarna
Fastighets AB mellan féreningen och Midroc Real Estate Holding Alfa AB, org.nr 556989-1376.
Projektrisk for osalda lagenheter samt arsavgifter for osalda lagenheter regleras i
aktiedverlatelseavtalet. | aktiedverlatelseavtalet garanterar vidare Midroc Real Estate Holding Alfa AB
att foreningen under de forsta tre (3) aren efter slutplacering inte ska drabbas av hogre
rantekostnader @n 1,9 procent i medellaneranta. Garantitiden for rantekostnaderna ar tre (3) ar,
vilket innebar att féreningen behover anpassa de ekonomiska forutsittningarna till det radande
rantelaget, ar fyra (4) och framat.

Byggnadsarbetet paborjades under fjarde kvartalet 2021 och beraknas vara klart fér inflyttning under
fjarde kvartalet 2023. Upplatelse av bostadsratt sker under juni manad 2023.

1Bolaget har bytt namn fran Midroc Construction AB till Granitor Construction AB
2Bolaget har bytt namn fran Midroc Projects AB till och Granitor Projects AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Liagenhetsyta

Tomtareal
Lagenhetssammansattning

Byggnadsar

Byggnadens utformning

Kommunikationer

Grund

Stomme

Vaningsbjilklag
Yttervaggar
Fasad

Yttertak

Lagenhetsavskiljande vagg

Innervaggar
Lagenhetsdorrar
Entrédorrar

Fonster och balkongddrrar

Balkonger

Servitut
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Lund Maria Magle 6
Fastigheten innehas med dganderatt

Magle lilla kyrkogata 9 A-C
Magle stora kyrkogata 12 A-B

Ca 1 869 kvm bostader
Samtliga ytor ar uppmatta pa ritning

Ca 2415 kvm
24 bostader

Ursprunglig byggnad 1863. Stomme har bevarats till
stora delar, totalrenoveras invandigt

Ett flerbostadshus i tva vaningar samt delvis inredd vind,
kallare innehallande forrad och teknikutrymme samt
komplementbyggnad

Tre trapphus varav ett med hiss

Befintlig grundlaggning kompletterad med platsgjuten
betongplatta samt kallare med golv av betong/marktegel
under en del av byggnaden. Grundmurar av tegel/natursten

Befintligt och nya trabjalklag samt betongbjalklag i trapphus.
Befintliga barande innervaggar av tegel

Trabjalklag, betongbjalklag i trapphus
Befintliga yttervaggar av tegel

Tegel

Befintlig, skivtackning av plat

Befintliga tegelvaggar delvis kompletterade med regelstomme
och gips

Befintliga tegelvaggar alternativt regelstomme med gips
Tradorrar med godkand lasenhet
Trapartier med inslag av glas

Befintliga trafénster kompletterade med nya balkongdérrar av
tra

Smidesbalkonger med smidesracke och golv av traplank

Avtalsservitut (last), andamal transformatorstation och
elledningar
Akt: D202000496989:1.1

Fastigheten kan komma att belastas av servitut avseende
tilltrade for underhall av mur/plank i tomtgrans i vast som
tillhor grannfastigheten Maria Magle 5




Fornlamningar

Installationer:

Uppvarmning

Ventilation

El

Vatten

Bredband, Tele, TV

Fornlamningar finns pa fastigheten och alla ingrepp i mark pa
fastigheten kraver tillstand fran Lansstyrelsen
Akt: L1988:5459

Fjdarrvarme, varmen distribueras till Iagenheterna via
radiatorer. Vissa lagenheter kompletteras med flaktelement
i kokssockel

Mekaniskt till- och franluftssystem med varmeatervinning
(FTX). Flaktaggregat placeras pa vinden

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering for respektive lagenhet

Gemensamt fastighetsabonnemang med individuell matning
och debitering av varmvatten for respektive lagenhet

Fastigheten ansluts med fiber. Respektive bostadsratts-
havare tecknar individuella abonnemang hos operatorer
tillhandahallna genom Via Europa

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus:

Avfallshantering

Postboxar

Gemensamma utrymmen
Forrad

Parkering

Cykelparkering
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Gemensamt miljorum i komplementbyggnad

Postboxar i trapphusentré och portik. Tidningshallare placeras
utanfér respektive lagenhetsdorr

Gemensam innergard
Lagenhetsférrad i kallare samt pa plan 1

12 st p-platser varav 2 st av dessa ar handikapplatser,
placerade pa fastigheten

Pa garden och i komplementbyggnad




Kortfattad rumsbeskrivning:

Rum Golv Vaggar Tak Maskiner Inredning
Hall Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt
ekparkett,
klinkeryta
endast vid
ingang utifran
Kok Vitpigmenterad Malat vitt, Malat vitt Kyl och frys alt.  Slidta malade luckor
ekparkett stankskydd kyl/frys, (linnebeige),
lika bank- spishall, ugn, kompositbankskiva
skiva hojd mikrovagsugn, och diskbinksbeslag
100 mm diskmaskin
Vardags- Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt
rum ekparkett
Sovrum Vitpigmenterad Malat vitt Malat vitt
ekparkett
wc/ Klinker Kakel Malat vitt Tvattmaskin Toalettstol, tvattstall
dusch och tork- med kommod, spegel
tumlare med med belysning,
laminatbank- duschvagg,
skiva och handdukstork,
vaggskap handukskrokar,
toalettpappershallare
wc Klinker Malade, Malat vitt Toalettstol, tvattstall,
kakel spegel med belysning,
bakom handdukskrokar,
tvattstall toalettpappershallare
Ovrigt:

Sockel trd, malad vit
Befintliga fénsterbankar i natursten

Innerdérrar, spegeldorrar vita

Garderober, slata vita luckor
Skjutddrrsgarderob, slat vit med aluminiumprofil
Lgh 12B-1003 har férrad pa plan 1, 6vriga har i kdllare
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C. Slutlig kostnad for foreningens forvarv (Kr)

Anskaffningskostnad* 165 000 000
Rorelsekapital i féreningen och dispositionsfond 90 000
Totalt 165 090 000

*Forvdrv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader.

D. Beraknat taxeringsvarde

Taxeringsvardet har dnnu ej faststéllts men berdknas totalt bli ca 79 000 000 kr varav mark ca
26 000 000 kr. Taxeringsvardet i kalkyl berdknas hojas 2% per ar.

E. Finansieringsplan och nyckeltal

Banklan (kronor)

Lan 24210000
Genomsnittlig laneranta (%) 4,50
Arlig amortering 250 000
Réntekostnad ar 1 1089 450
Total belopp ar 1 (ranta + amortering) 1339450

Slutfinansieringen fordelas av Ian med olika bindningstider, med en berdknad medelrdnta pa 4,50% samt 250 000 kr i
amortering. Midroc Real Estate Holding Alfa AB garanterar att kostnaden fér rédntor inte éverstiger 1,9% under de tre férsta
dren frdn och med slutplaceringsdagen.

Rdntorna fran och med ar fyra (4) kan ej férutses vid tiden fér uppréttandet av denna ekonomiska plan och det ska ddrfor
understrykas att dessa kan komma att dverstiga den rdnta som anges i denna ekonomiska plan.

Finansiering

Insats 140 880 000
Féreningens lan 24 210 000
Summa finansiering 165 090 000

Nyckeltal (BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 88 283
Belaning per kvm 12 953
Genomsnittsinsats per kvm 75377
Driftskostnad per kvm, ar 1* 621
Genomsnittlig arsavgift per kvm 798
Enskild driftskostnad per kvm (varmvatten och hushdllsel) 136
Hyresintakt p-avgifter per kvm 69
Amortering per kvm 134

*Inkl. den individuella mdtningen fér varmvatten och hushdllsel
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F. Foreningens beraknade kostnader

Beriikningar gjorda fér ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 900 000
Ranta, ar 1 1 089 450
Summa kapitalkostnader 1989 450

*Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pd byggnaden vilket pdverkar féreningens
bokfdringsmdssiga resultat, men inte dess likviditet. Féreningens avskrivningsbelopp ovan gérs genom rak avskrivning.
Det innebdr att en férlust uppstdr som kommer att redovisas i verksamhetsberdttelsen.

Driftkostnader (inkl. moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning 45 000
Teknisk forvaltning (inkl. snéréjning, felhantering) 60 000
Arvode styrelse/revision 30 000
VA 75 000
Uppvarmning 405 000
Fastighetsel 35000
Sophantering 50 000
Trappstadning 45 000
Tradgardsskotsel 40 000
Hiss/dorrautomatik (inkl. serviceavtal) 35000
Fastighetsforsakring 35000
Fiberhyra (till operatsr) 30 000
Diverse 20000
Summa driftskostnader 905 000

Dessa kostnader dr berdknade efter normalférbrukning och dér det faktiska virdet kan bli bade hégre och ldgre dn det
berdknade virdet.

Driftskostnader — individuell matning (ingdr inte i drsavgiften, debiteras separat)

Uppvarmning varmvatten 85 000
Hush3llsel 170000
Summa driftkostnader - individuell matning 255 000

De individuella kostnaderna varierar med hénsyn till hushéllssammanséttning och levnadsvanor.

Avsdttningar
Yttre underhallsfond 118 000

Summa berdknade kostnader (drift och avsattningar) 1278 000

Prognos avseende framtida kostnader

Driftskostnaderna féljer den allmanna kostnadsutvecklingen vilken berdknas 6ka med 2% arligen.
Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har beaktats en
fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 589 kr/ldgenhet med en inflationsupprakning om 2%
arligen. Avseende rantor ar foreningen garanterad en medelrdnta om 1,9% under de férsta tre dren
fran och med slutplacering.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte ar att utgdra underlag for bedémning av foreningens
stabilitet och bygger pa olika antaganden vad géller framtida rénte- och inflationsnivaers paverkan pa
arsavgiften.
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G. Foreningens beraknade intakter

Arsavgifter* 1491 240
P-avgifter** 129 600
Individuell matning (varmvatten och hushéllsel) 255 000
Intdkt fran rantegaranti’”” 629 460
Summa intakter 2 505 300

*I Grsavgifter ingdr ej kostnaden fér varmvatten och hushdllsel.

**Totalt 12 st p-platser a 900 kr/man.

***Fdreningen har fatt en rdntegaranti utstdlld av Midroc Real Estate Holding Alfa AB fér de férsta tre (3) dren efter
slutplacering, vilket innebdr att féreningen ersétts for mellanskillnaden mellan en snittrdnta pa 1,9 procent i medellaneréinta
och den faktiska rintan fér perioden. Fér ar 1 berdknas den uppga till ca 629 460 kr.
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H. Redovisning av lagenheter

Lgh area | Antal Avgift | Driftkostn | Andelstal | Balkong/
Lghnr | Vaning | cakvm | rum Insatser |Avgift kr/ar| kr/man | kr/man* % uteplats
9A-1001 1 75 3 5795000 61920 5160 955 4,1522 Uteplats
9B-1001 1 57 2 3 595000 51600 4300 685 3,4602 -
9B-1002 1 91 3 6 795 000 68 370 5698 955 4,5848 Uteplats
9C-1001 1 87 3 7 195 000 65 790 5483 955 4,4118 | Uteplatsx 2
9C-1002 1 78 3 5695 000 63 210 5268 955 4,2388 Uteplats
9C-1003 1 47 2 3095 000 45150 3763 685 3,0277 -
9C-1101 2 88 3 6 795 000 67 080 5590 955 4,4983 Balkong
9C-1102 2 61 2 4 395 000 54 180 4515 685 3,6332 -
9C-1103 2 61 2,5 4195 000 54 180 4515 685 3,6332 -
9C-1104 2 77 3 5595 000 61920 5160 955 4,1522 Balkong
9C-1105 2 99 3 8 195 000 73530 6128 955 4,9308 Balkong
9C-1106 2 73 3 6 095 000 58 050 4838 955 3,8927 Balkong
12A-1001 1 66 2 4595 000 55470 4623 685 3,7197 Uteplats
12A-1002 1 77 3 5795000 61920 5160 955 4,1522 Uteplats
12A-1003 1 55 2 3 895 000 51600 4300 685 3,4602 Uteplats
12A-1101 | 2-3(etage) 112 4 8 695 000 79980 6 665 1120 5,3633 Balkong
12A-1102 | 2-3(etage) 108 5 8 895 000 77 400 6 450 1120 5,1903 Balkong
12A-1103 2 80 3 6 295 000 63 210 5268 955 4,2388 Balkong
12B-1001 1 55 2 3 895000 51600 4 300 685 3,4602 Uteplats
12B-1002 1 88 3 7 395 000 67 080 5590 955 4,4983 | Uteplatsx 2
12B-1003 1 91 4 6 695 000 68 370 5698 1120 4,5848 Uteplats
12B-1101 2 89 3 6 495 000 67 080 5590 955 4,4983 Balkong
12B-1102 2 89 3 6 395 000 67 080 5590 955 4,4983 Balkong
12B-1103 2 65 2 4 395 000 55470 4623 685 3,7197 -
24 Igh 1869 140 880000 | 1491 240 | 124 270 21 260 100

*Fortydligande/reservationer
Driftskostnaderna (varmvattenférbrukning och hushéllsel) som bostadsrittshavare skall svara fér utéver

drsavgift. Bostadsrdttsféreningen debiterar den enskilde bostadsréttshavaren dessa kostnader efter

férbrukning. Prelimindr férbrukning dr beréknad efter schablon. Awvikelser av de individuellt uppmdtta
driftkostnaderna kan férekomma beroende pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor.

Bredband svarar den enskilde bostadsrdttshavaren fér genom eget avtal med leverantér och ingdr e i ovan
bedémda driftkostnader.
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I. Ekonomisk prognos och kanslighetsanalys

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

10

Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Arie
Utbetalningar
Réntor' 1089 1078 1067 1056 1044 1033 977 921
Amortering® 250 250 250 250 250 250 250 250
Driftkostnader® 505 923 942 960 980 999 1103 1218
Kostnader individuell matning 255 260 265 271 276 282 311 343
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 51
Summa arsutbetalningar 2499 2511 2524 2537 2550 2564 2641 2783
Inbetalningar
Arsavgifter’ 1491 1596 1707 2134 2177 2220 2451 2707
Arsavgifter kr/m2 798 854 913 1142 1165 1188 1312 1448
Intakter rintegaranti® 629 623 616 0 0 0 0 0
Intékter individuell matning 255 260 265 271 276 282 311 343
P-avgifter 130 132 135 138 140 143 158 174
Arets nettobetalningar 6 99 200 6 413 81 279 441
Foreningens kassa
Ingdende saldo 90
Kassabehallning 96 195 395 401 444 525 1520 3498
Varav ackumulerad avsattning till yttre underhéllsfond® 118 236 354 472 590 708 1298 1888

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Arie
Kostnader
Rantor" 1089 1078 1067 1056 1044 1033 977 921
Avsattning underhalisfond® 118 118 118 118 118 118 118 118
Driftskostnader® 905 923 942 960 980 999 1103 1218
Kostnader individuell mdtning 255 260 265 271 276 282 311 343
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 51
Avskrivning byggnader 900 900 9500 500 900 900 900 900
Summa arskostnader 3 267 3279 3292 3305 3318 3332 3409 3551
Intakter
Arsavgifter’ 1491 1596 1707 2134 2177 2220 2451 2707
Intakter rintegaranti® 629 623 616 0 0 0 0 0
Intdkter individuell matning 255 260 265 271 276 282 311 343
P-avgifter 130 132 135 138 140 143 158 174
Bokforingsmadssigt resultat -762 -669 -568 -762 -725 -687 -489 -327

=

. Rintesats under prognosperioden ar 1-16: 4,5%
Hansyn har inte tagits till att l3nen 3r bundna.

. Amortering enligt rak plan i 100 ar.

[ BV, I VAR S ]

. Driftskostnaderna berdknas dka med antagen inflation 2 % per ar.

. Angivet belopp ar en prognos, verkligt belopp kan vara hogre eller lagre.

Antagen inflation ar 2% per ar, vilket ar lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ar avrundade till ndrmaste tusental.
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. Avsattning till underhallsfonden tar ej hansyn till inflationen. Utrymme for avsattning till underhalisfonden skapas genom amortering.

. Arsavgiften &r beraknad att behova hojas 7% for ar 2 och 3. Ar 4 kommer beriknad hajning bli 25% och efterfoljande arsavgiftshojning 2%.
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Kanslighetsanalys

AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 Ar6 AR11 AR 16
Taxeringsvarde (+2%)/3r 79000000 80580000 82191600 83835432 85512141 87222383 96300559 106323599
Lan 242100000 23960000 23710000 23460000 23210000 22960000 21710000| 20460000
Amortering 250000 250000 250000 250000 250 000 250 000 250000 250000
Yta bostadsratter 1869 1869 1869 1869 1869 1869 1869 1869
Ingaende kassa 90000 95850 195329 395433 401023 444089 1240286| 3056675
»&rsavgifter 1491240 1595627 1707321 2134151 2176 834 2220371 2451468| 2706619
Intdkt réntegaranti 629 460 622 960 616 460 0 0 0 0 0
P-avgifter 129 600 132192 134836 137533 140 283 143 089 157982 174 425
Intékter individuell matning 255000 260100 265302 270608 276020 281541 310844 343 196
SUMMA INTAKTER 2505300 2610879 2723919 2542291 2593137 2645000 2920294 3224240
Réntekostnader 1089450 1078200 1066950 1055700 1044 450 1033200 976 950 920700
Driftskostnader (+2%) 905 000 923 100 941 562 960 393 979601 999193 1103190 1218011
Kostnader individuell matning 255000 260100 265302 270608 276020 281541 310844 343 196
Fastighetsavgift, bostader 0 0 0 0 0 0 0 51326
Avskrivningar 900 000 900000 900 000 900000 900000 900 000 900 000 900 000
Avsattning yttre fond 118 000 118000 118000 118000 118000 118 000 118000 118000
SUMMA KOSTNADER 3267450 3279400 3291814 3304701 3318071 3331934 3408984 3551233
SUMMA RESULTAT -762 150 -668 521 -567 895 -762410 -724 934 -686934  -438690 -326 993
Kassaflade 5850 99479 200 105 5590 43066 81066 279310 441007
Ackumulerad avséttning yttre fond 118 000 236000 354000 472000 590000 708000 12980001 1888000
Utgaende kassa 95 850 195329 395433 401023 444 089 525156 1519596 3497682
Arsavgift enligt plan (kr/kvm) 798 854 913 1142 1165 1188 1312 1448
Andring av rintenivan
med dkning + 1% 927 982 1040 1267 1289 1311 1428 1558
+2% 1057 1110 1167 1393 1413 1434 1544 1667
+3% 1186 1238 1294 1518 1537 1557 1660 1777
med minskning - 1 % 668 726 787 1016 1041 1065 1195 1339
-2% 539 597 660 891 916 942 1079 1229
-3% 409 469 533 765 792 819 963 1120
Andring av inflationsnivan
med 8kning + 1 % 803 863 928 1162 1189 1218 1368 1532
+2% 808 873 943 1182 1215 1249 1429 1629
+3% 812 883 958 1203 1242 1282 1498 1741
med minskning - 1% 793 844 899 1123 1141 1160 1261 1376
-2% 788 835 885 1104 1118 1133 1215 1314
-3% 783 825 871 1086 1096 1107 1174 1261
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J. Sarskilda forhallanden

Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och arsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen skall
alltid faststallas av foreningsstimman. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheten i
forhallande till Idgenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i foreningens
stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea med en differentiering.

2. Om individuella tillval férekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsrattshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Deiplanen ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intakter, hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda forutsattningar.

4. Projektrisken for osdlda bostadsratter skall baras av sdljaren av Sjilabodarna Fastighets AB
eller till detta narstaende bolag. Osalda lagenheter forvarvas senast sex manader efter
godkand slutbesiktning till insatser i denna plan och eventuella upplatelseavgifter och
arsavgifter tacks.

5. Bostadsrattshavaren rekommenderas att ha gallande hemforsakring anpassad till denna
boendeform. Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens
forsorg. Foreningen avser att halla fastigheten fullvardesforsdkrad samt erbjuda om méijligt
ett bostadsrattstillagg som ett komplement till bostadsrattshavarnas hemforsikringar.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgdnglig under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som
skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedséattning
av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar
fardigstallda. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften
med anledning av detta.

Styrelsen har undertecknat denna ekonomiska plan med elektronisk underskrift i enlighet med
Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 910/2014 av den 23 juli 2014 (elDAS) genom
Mobilt BanklD samt handskriven elektronisk signatur. Datum fér undertecknande framgdr av den
digitala signaturen

Bostadsrattsféreningen Maria Magle

7‘4—« = Aclers. foreh_

Johan Halla Anna Winther-Hansen Anders Koch
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Maria Magle, 769638-8904, Lunds kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt fér min bedémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

forenings verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrdn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

W

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Maria Magle, 769638-8904

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Maria Magle, 2023-04-11

- Stadgar registrerade, 2023-04-11

- Fastighetsutdrag Lund Maria Magle 6, 2022-02-15

- Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, Midroc Real Estate Holding Alfa AB / Brf Maria Magle,
2021-09-28

- Tillaggsavtal till aktietverlatelseavtal, 2022-03-03, 2022-16-19, 2023-05-30

- Koépekontrakt fastighet, Sjdlabodarna Fastighets AB / Brf Maria Magle, 2021-09-28

- Totalentreprenadkontrakt, Midroc Construction AB / Sjalabodarna Fastighets AB,
2021-09-17

- Overlatelse Totalentreprenadkontrakt, 2021-09-28

- Tillaggsavtal Totalentreprenadkontrakt, 2022-12-16

- Uppdragsavtal, Midroc Projects AB / Brf Maria Magle, 2021-09-28

- Beslut bygglov Lunds kommun, 2021-07-14

- Beslut om startbesked, 2021-11-12, 2022-01-06

- Finansieringsoffert Sparbanken Skane, 2023-05-26
Energiberakning, Tyréns, 2021-12-17

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen Maria Magle, organisationsnummer 769638-
8904, lamnar harmed féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsféreningen omfattar 24 st lagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med tillgingliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som fér mig ar kanda. | planen gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Den ekonomiska planen avser den slutliga anskaffningskostnaden fér foreningens hus och innehaller
de upplysningar som ar av betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att lagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att beséka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrédn en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

>

Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
bostadsrattsforeningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping
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Foljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

- Registreringsbevis, 2023-04-11

- Stadgar registrerade 2023-04-11

- Fastighetsutdrag Lund Maria Magle 6, 2022-02-15

- Rénteoffert Brf Maria Magle fran Sparbanken Skane, 2023-05-26

- Plan och fasadritningar samt situationsplan, 2021-02-01

- Taxeringsberdkning, 2023-05-09

- Bygglov Maria Magle 6, 2021-07-14

- Startbesked Lunds kommun, 2021-11-12, 2022-01-06

- Aktiedverlatelseavtal med bilagor avseende Sjilabodarna Fastighets AB mellan Midroc Real Estate
Holding Alfa AB / BRF Maria Magle, 2021-09-28

- Entreprenadkontrakt, Sjalabodarna Fastighets AB / Midroc Construction AB, 2021-09-17

- Képekontrakt Lund Maria Magle 6, Sjalabodarna Fastighets Ab / BRF Maria Magle, 2021-09-28

- Uppdragsavtal, Midroc Projects AB / BRF Maria Magle, 2021-09-28

- Revers, 2021-09-28

- Overenskommelse om Gildenarsbyte, 2021-09-28

- Tillaggsavtal | till aktiedverlatelseavtal med bilaga, 2022-03-03

- Tillaggsavtal Il till aktiedverlatelseavtal med bilaga, 2022-12-16

- Tillaggsavtal Il till aktiedverlatelseavtal med bilaga, 2023-05-30

- Tillaggsavtal till Entreprenadkontrakt, 2022-12-16

- Overlatelse av Entreprenadkontrakt till BRF Maria Magle, 2021-09-28

- Energiberakning Tyréns, 2021-12-17

- Foton fran fastigheten, 2023-05-29

Hallbergs Hus AB
Rkersrovagen 32 B, 749 44 Enkdping

Transaktion 09222115557494194585
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