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Styrelsen for Riksbyggen

el s ok Bostadsriittsforening Lobelia fir
F o rva It n I n g S b e ratte I S e hédrmed uppriitta arsredovisning for
riikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-10-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-10-03.

Foreningen har sitt sdte i Mdlndals kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r lingsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen inget 14n som villkorsdndras (foregéende ar ett 1an som skulle villkorsdndras).
Lan som villkorsandras kommande verksamhetsar klassificeras i rsredovisningen som kortfristigt 1an.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 6% till 121%. Foreningens likviditet foregiende ar exklusive
kortfristigt 1an (men inklusive nésta &rs amortering) skulle varit 93% i stéllet for 6%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 427 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 986 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Kummeln 5 i M6lndals kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 60
lagenheter. Byggnaden dr uppford 2021. Fastighetens adress ar Broslittgatan 27-29 i Mdlndal.
Inflyttning gjordes i borjan av 2022.

Fastigheten #r fullvirdeférsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 17
2 rum och kok 33
3 rum och kdk 10
Total tomtarea 990 m?
Bostider bostadsratt 3 264 m?
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Total bostadsarea 3 264 m?

Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 115 000 000 kr

Foreningen disponerar garageplatser i garage som dr inrdttat som gemensamhetsanldggning och finns under fastigheten
samt i annat kvarter. Hyra av garageplats sker via Mélndals Parkerings AB (MPAB).

Forvaltning och medlemskap i intresseforening
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning Mélndal Kummeln GA:2 (GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av grundliggning och stomme, passagen mellan kvarteren samt garden inom Kummeln 2. I gemensamhetsanlaggningen
GA:2 ingér 3 st fastigheter Koljan 4, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anliggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter. Anldggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas
enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanlidggning Molndal Kummeln GA:3 ( GA:3) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. I gemensamhetsanldggningen GA:3 ingér 6 st fastigheter Kummeln 1 - 6. For
anlidggningen uppléts utrymme i Kummeln 1. Anliggningen forvaltas via Kummelns samfillighetsforening

Kostnaden for anliggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantmateri-
myndigheten. Foreningen svarar for 20/143 -delar (14%) av driftskostnaderna.

Gemensambhetsanliggning Molndal Kummeln GA:4 ( GA:4) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanlidggningen GA:4 ingér 6 st fastigheter Kummeln 1 - 6. For anldggningen
upplats utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen férvaltas via Kummelns samféllighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar svara for 31/100 -delar (31%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Mélndal Kummeln GA: 12 ( GA: 12) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergérd med belysning, avvattningssystem, gemensamhetslokal, forrad, trappor mm. Anldggningen forvaltas
via Kummelns samfillighetsforening Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka
har faststillts av Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 3288/9792-delar (33,56%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Mélndal Kummeln GA: 13 ( GA: 13) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp mm. I gemensamhetsanldggningen GA:13 ingdr 3 st fastigheter Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via
Kummelns samfallighetsforening Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 14/38-delar (36,8 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Mélndal Kummeln GA:14 (GA:14) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av vatten- och avloppsledningar mm. I gemensamhetsanlédggningen GA:14 ingér 2 st fastigheter Kummeln 2 och
Kummeln 5. Fér anldggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas
genom deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 5100/7233-delar (70,5%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Molndal Kummeln GA:15 (GA:15) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av miljorum och undercentral. I gemensamhetsanlaggningen GA: 15 ingar 2 st fastigheter Kummeln 2 och
Kummeln 5. For anldggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas
genom deligarforvaltning. Kostnaden for anliggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 5100/10064-delar (50,7%) av driftskostnaderna.
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Gemensambhetsanldggning Mdlndal Kummeln GA: 16 (GA:16) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av dagvattenledning for avvattning av tak. I gemensamhetsanliggningen GA:16 ingdr 3 st fastigheter Kummeln
2, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anliggningen uppléts utrymme inom deltagande fastigheter samt inom MdIndal
Aby 1 :88 och Aby 1 :90. Anldggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning. Kostnaden for
anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantmaterimyndigheten.
Foreningen svarar for 70/155-delar (45,6 %) av driftskostnaderna.

Féreningen ingar i Kummelns samféllighetsforening tillsammans med Rikbyggen Bostadsréttsforeningarna Grandalia,
Tigeroga, Petunia och Browallia samt Bonum Bostadrittsforening Rosenrot. Samféllighetsforeningen forvaltar GA3,
GA4, GA12 och GA13.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 41 tkr. Planerat underhall har inte varit aktuellt under &ret.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som édrligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan dr senast uppdaterad 2023-09-21.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 1 382 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pé 423 kr/m?.

Fér de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 10 548 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 352 tkr (108 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 347 tkr (106 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bdr i normalfallet ligga p& ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Selin Ordférande 2024
Erik Wiberg Vice ordférande 2025
Agneta Johansson Sekreterare 2025
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Svensson Suppleant 2025
Emma Gamnis Suppleant 2024
Suppleant
Niklas Lindstrom Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Robert Dutkiewicz revisor 2024
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Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Dino Dautbegovic 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jasmina Josic 2024
Marianne Martinsson 2024
Vigneshwari Subramanian 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intridffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-02-01 da den hdjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 25%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 905 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingdr inte avgifter som debiteras enligt faktisk forbrukning eller andra obligatoriska avgifter, vilket
kan medfora skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt
Flerarsoversikten avser enbart tvd ar och inte fem ar pa grund av att foreningen ar nybyggd och forst under 2022 haft
verksamhet som gora att jimforelsesiffrorna ger relevanta information.

Resultat och stéillning - tvaarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022
Nettoomséttning™ 3154 2813
Rorelsens intdkter 3282 2 892
Resultat efter finansiella poster*® —440 —866
Resultat exkl avskrivningar 986 561
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllifond 639 430
Balansomslutning 189 696 190 507
Soliditet %* 79 79
Arsavgift andel i % av totala
f&érelsintékter* o6 41
rsavgift kr/kvm upplaten med
bostadgsréitt* . 766 862
Driftkostnader kr/kvm 254 298
Energikostnad kr/kvm* 146 153
Underhéllsfond kr/kvm 146 40
Reservering till underhéllsfond
kr/kvm ¢ L0g 40
Sparande kr/kvm* 302 172
Rénta kr/kvm 266 153
Skuldsittning kr/kvm* 12019 12 142
Skuldsat.t_mng kr/kvm upplaten med 12019 12 142
bostadsratt*
Rintekéanslighet %* 12,4 14,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformdga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ér uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utr anger ingar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beridknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Foreningens avskrivningar

leder till negativt resultat for 2023. I resultatet ingéar avskrivningar med 1 427 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet 986 tkr.

Foreningens har ett positivt kassaflode och ett sparande som Gverstiger behovet av avsittning till planerat underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppid feeis hitjan 151 070 000 131 000 ~131000 865 584
Disposition enl. drsstimmobeslut —865 584 865 584
Reservering underhéllsfond 347 000 ~347 000

Arets resultat 440 447
Vid arets slut 151 070 000 478 000 —1 343 584 —440 447

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —996 584
Arets resultat —440 447
Arets fondreservering enligt stadgarna —347 000
Summa —1 784 031

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1784 031
Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 154207 2 812 887
Ovriga rérelseintikter Not 3 127 625 79 203
Summa rorelseintikter 3281 832 2 892 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —828 943 -973 132
Ovriga externa kostnader Not 5 —526 769 —818 840
Personalkostnader Not 6 =74 227 —42 451
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1426 513 —1426 513
Summa rorelsekostnader —2 856 451 -3 260 935
Rorelseresultat 425 381 —368 846
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 600 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 780 4112
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —867 208 —500 850
Summa finansiella poster —865 828 —496 738
Resultat efter finansiella poster —440 447 —865 584
Arets resultat —440 447 —865 584
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 188 146 975 189 573 488
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgingar 188 146 975 189 573 488

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga andelar Not 13 188 810 0

Andra langfristiga fordringar Not 14 30000 30 000

Summa finansiella anldggningstillgingar 218 810 30 000

Summa anlidggningstillgdngar 188 365 785 189 603 488
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 823 10
Ovriga fordringar Not 15 230 177 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 133 729 217 637
Summa kortfristiga fordringar 364 729 217 647
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 965 412 685 495
Summa kassa och bank 965 412 685 495
Summa omsittningstillgdngar 1330 141 903 142
Summa tillgdngar 189 695 926 190 506 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 070 000 151 070 000

Fond for yttre underhall 478 000 131 000

Summa bundet eget kapital 151 548 000 151 201 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 343 584 —131 000

Arets resultat —440 447 —865 584

Summa fritt eget kapital —1 784 031 —996 584

Summa eget kapital 149 763 969 150 204 416
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 38 831 925 26 154 150

Summa langfristiga skulder 38 831 925 26 154 150

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 399 300 13 476 375

Leverantorsskulder 108 478 106 057

Ovriga skulder Not 19 198 419 -3 967

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 393 835 569 598

Summa kortfristiga skulder 1100032 14 148 063

Summa eget kapital och skulder 189 695 926 190 506 629
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 21 a0 864
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1426513 1426 513

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 986 065 560 929
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —147 082 125 432 644

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 29 044 —54 670 133

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 868 027 71 323 440
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar —188 810 —30 000

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten —188 810 -30 000
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —399 300 -88 805 755

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 3950 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =399 300 —84 855 755

Arets kassaflode 279 917 -13 562 315

Likvidamedel vid arets borjan 685 495 14 247 810

Likvidamedel vid érets slut 965 412 685 495
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2952935 2 644 882
Vattenavgifter 76 467 84 641
Elavgifter 124 805 83 364
Summa nettoomsattning 3154 207 2 812 887

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (gemensamhetslokal, géstldgenhet och avgifter vid
pantsittning, dverlatelse och andrahandsupplételse) 78 701 70 390
Erhéllna statliga bidrag 48 219 0
Ovriga rorelseintikter 705 8813
Summa ovriga rorelseintakter 127 625 79 203

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —41 061 —17 438
Samfillighetsavgifter -48 413 —174 143
Forsdkringspremier =56 606 =50 434
Aterbiring frén Riksbyggen 3 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete —43 214 0
Serviceavtal -13 174 —26 960
Obligatoriska besiktningar —20 093 —20 864
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —1375 -1 050
Forbrukningsinventarier -3 993 -1 677
Fordons- och maskinkostnader =5 845 —9 848
Vatten —66 797 —67 109
Fastighetsel —222 432 —225 326
Uppvérmning —188 128 =209 292
Sophantering och atervinning —112 642 —166 703
Forvaltningsarvode drift -8 771 =2.289
Summa driftskostnader —-828 943 -973 132
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 —266 688
Fritidsmedel —3 351 -1 640
Forvaltningsarvode administration —464 277 —435 521
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —42 125
Ovriga forvaltningskostnader -17 675 -2 651
Kreditupplysningar 0 —335
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15750 —64 698
Kontorsmateriel —138 -2 168
Konstaterade forluster hyror/avgifter —31 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 400 =500
Bankkostnader -3 147 -2 515
Summa 6vriga externa kostnader -526 769 -818 840
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —49 000 —24 787
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —9425 =7515
Ovriga kostnadserséttningar —485 0
Sociala kostnader -15317 —10 149
Summa personalkostnhader 74 227 -42 451
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1426513 -1 426 513
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 426 513 -1 426 513
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintéikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 600 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 600 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 508 4055
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 22 57
Ovriga rinteintikter 250 0
Summa dvriga réanteintdkter och liknande resultatposter 780 4112
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —867 208 =500 850
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-867 208 -500 850
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnad 171 250 000 0
Mark 19 750 000 19 750 000
191 000 000 19 750 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 171 250 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 191 000 000 191 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1426 513 0
-1 426 513 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1426513 -1426 512
-1426 513 -1426 512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 853 025 -1 426 512
Restvéarde enligt plan vid arets slut 188 146 975 189 573 488
Varav
Byggnader 168 396 975 169 823 488
Mark 19 750 000 19 750 000
Taxeringsvarden
Bostéder 115 000 000 115 000 000
Totalt taxeringsvarde 115 000 000 115 000 000
varav byggnader 83 000 000 83 000 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnad samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 171 250 000
Omklassificering 0 -171 250 000
Summa pagaende ny- och ombyggnad samt férskott vid arets 0 0
slut
Not 13 Andra langfristiga andelar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Kummelns samféllighetsforening 188 810 0
Summa andra langfristiga andelar 188 810 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
60 andelar 4 500 kr i Riksbyggen ekonomisk férening 30 000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 469 0
Andra kortfristiga fordringar (fordran pA Kummelns samfallighetsférening) 181 708 0
Summa o6vriga fordringar 230177 0
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 56 606
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 264 108 918
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 465 52113
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 729 217 637
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 965 412 685 495
Summa kassa och bank 965 412 685 495
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 39 231225 39 630 525
Nista 4rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -13 210175
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut —399 300 —266 200
Langfristig skuld vid arets slut 38 831 925 26 154 150

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

DANSKE BANK 2023-06-30 13210 175,00 —13 143 625,00 66 550,00 0,00

DANSKE BANK 1,91% 2025-03-31 13210 175,00 0,00 133 100,00 13 077 075,00

DANSKE BANK 4,09% 2026-06-30 0,00 13 143 625,00 66 550,00 13 077 075,00

DANSKE BANK 2,14% 2027-03-31 13210 175,00 0,00 133 100,00 13 077 075,00

Summa 39 630 525,00 0,00 399 300,00 39 231 225,00

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistig skuld. Foreningen har

inget lan som skrivs om under 2024 utan enbart amortering under 2024 som redovisas som kortfiistig skuld.

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder (skuld till Kummelns samfillighetsforening) 188 810 0
Skuld fér moms 9609 -3 967
Summa ovriga skulder 198 419 -3 967

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11756 10 149
Upplupna réntekostnader 5913 1 846
Upplupna elkostnader 25 524 37 545
Upplupna virmekostnader 29952 28 968
Upplupna revisionsarvoden 20 000 24 960
Upplupna styrelsearvoden 39 188 27 342
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 188 246
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 261 501 250 543
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 393 835 569 598
Not 21 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhalla rantor 508 4055
Erlagda réntor 863 141 499 005
Not 22 Stédllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39930 000 39 930 000

Not 23 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Emil Selin
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Erik Wiberg

Vér revisionsberattelse har lamnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Lobelia, org. nr 769637-9234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Lobelia fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa p4a grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Brf Lobelia for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Robert Dutkiewicz
Fortroendevald revisor

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, édrvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrtter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 14n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ir osikert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Arsberittelse:

Ambitionen &r att bostadsrittsforenigen Lobelia skall vara en levande forening for boende/bostadsrittshavare. En
bostadsrittsforening dir det gemensamma boendet dr i focus och inte ett hyreshus i vanlig bemarkelse. Det innebér bl a
att juridisk person inte godkinns som medlem, begrinsad andrahandsuthyrning och betydelsen av att alla foljer véra
trivsel- och ordningsregler eftersom vi dr varandras boendemiljd.

I maj hade foreningen, efter att boende tagit dver ansvaret for driften, sin forsta stimma i helt egen regi. Det var stort
deltagande vilket var glddjande. Det #r viktigt for styrelsen som investerar fritid i foreningsarbetet att a dterkoppling pd
sitt arbete samt kdnna att boende visar intresse.

Rutiner och avtal

Efter att foreningen nu har varit igdng drygt ett r, borjar avtal och rutiner att fungera béttre. Fortfarande dyker det s&
klart upp drenden och situationer som styrelsen fér ta itu med, forsoka 16sa och lra av. Styrelsen har fran hdsten -22
arbetat med planeringen av att sélja en del av dverskottsel for att bidra till foreningens ekonomi. Arbetet for att fé igdng
detta samarbetsavtal med Brixia, som 4r foreningens elleverantdr tog nigra ménader, men blev klart under véren.

Brf Lobelia delar nagra gemensamhetsanliggningar (GA) med flera andra foreningar i samfélligheten Kummeln. Avtal
for hur dessa GA ska forvaltas har under sommaren tecknats av Brf Rosenrot, Brf Browallia och Brf Lobelia. Lobelia &dr
som storsta forening ansvarig att driva och planera forvaltningen av dessa GA. Miljorummet dr exempel pd sddant GA.

Besiktning

Vir fastighet fyller tva &r vid arsskiftet 23/24. I slutet av oktober genomfordes darfor 2 arsbesiktning av fastigheten och
ligenheter och en efterbesiktning planeras till borjan av dr 2024 Nista och avslutande besiktning sker infor
femarsfirandet.

Lan

Ett av foreningens tre fastighetslan 16pte ut i sluteta av juni, detta l4n dr omlagt och 16per nu pé tre ar. Tre ar kéindes vid
d4 radande ekonomiska ldge som en rimlig kompromiss mellan ldngsiktighet och risk. D4 ldneréntan stiger fran 0,98%
till 4,1% ger detta ett rejélt avtryck i kassan.

Information — Mitt Riksbyggen — Nyhetsbrev

Styrelsen publicerar kontinuerligt ett Nyhetsbrev med allmén information kring boendet i féreningen pé Mitt
Riksbyggen — Styrelsen informerar samt pé ljustavlan i entrén.

Styrelsen kommer ocks3 att ha tillgéng till systemet Aptus, for uppfoljning och fakturering av uthyrning av
gemensamma lokaler. Detta fungerar dock inte tillfredstdllande dnnu, vilket gor att fakturering ibland kommer léngt
efter uthyrning.

Samfilligheten Kummeln — Vistra garden ér en del av samfilligheten Kummeln

Grannfdreningarna Petunia och Browallia blev firdigstéllda under aret. En arbetsgrupp pa Vistra garden, dér Brf
Lobelia, Brf Petunia och Brf Browallia ingdr, borjade under hdsten samarbeta i frigor som exempelvis trivsel pd den
gemensamma innergarden och de gemensamma lokalerna inom samfilligheten Kummeln. Brf Browallia har fortfarande
byggande styrelse, vilket medfér begrinsad samverkan med Gvriga foreningar pd Véstra gdrden.

Samarbetet med samfilligheten Kummeln har utdkats under aret. Kummelns foreningar har ménga gemensamma
anldggningar och arbetar for att skapa okad trivsel och trygghet for alla boende i samfélligheten. Kummeln har bl a
samarbete med Molndals stad, niringsliv och polis for uppféljning av vad som hinder i centrum.

Miljérum

Bostadsrittsforeningarna Browallia och Lobelia har fran véren ett gemensamt miljorum pa Brosldttsgatan. Detta kom
négot dverraskande for oss, s& vi fick borja med att skicka ut information till boende i bada bostadsréttsforeningarna
samt ocksé utarbeta tydliga rutiner for att f4 ett trivsamt och funktionellt miljorum pé Brosldttsgatan 27-29. Styrelsen
arbetar fortldpande med att f4 till former och samarbete for miljorummet. Forhoppningsvis skall det gemensamma
miljsrummet ocksé ge mojlighet till positiva ekonomiska sidoeffekter.

Moten med Riksbyggen och utbildningar

Styrelsen har varit pa kurs/seminarium for att forbereda sig infér kommande av lag driven &ndring av foreningens
stadgar. Ett antal lagindringar medfor att stadgarna behgver uppdateras att folja ny lag. Styrelsen har ocksa deltagit pa
ett antal informationstréffar anordnade av Riksbyggen, syftet ér att sprida kunskap om exempelvis forsikringar, energi,
forvaltningsavtal m.m. Det #r ocksa ett tillfdlle att utbyta erfarenheter med andra bostadsréttsféreningar.
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Styrelsen har haft budgetméte och uppfoljningsméte regelbundet med Riksbyggen under aret samt genomgéng av alla
GA-anldggningar samt diverse besiktningar.

Styrelsemdten under viren

Fyra ordinarie méten samt ett arbetsmote 2 maj

17 januari, 21 februari, 4 april och 5 juni

Under styrelsemétet i juni presenterade sig var nye ekonom och diskuterade kommande omférhandling av lén f6r
foreningen.

Foreningsstimma

9 maj

Startade med gemensam fika och dérefter arsmote

Efter 4rsmétet stannade Styrelsen kvar for att konstituera sig.

Styrelsemodten under hosten

Fyra ordinarie mdten, budgetmdte den 23 oktober samt tvé arbetsmoten.

29 augusti, 17 oktober, 14 november och 6 december

Samma dag som vart tredje styrelsemdte den 14 november, traffade vi valberedningen for att prata om uppstart av deras
arbete infor stimman till varen 2024.

Gemensambhetstréaffar

Férutom stimman i maj, bjod Styrelsen in till ett nu néstan traditionsenligt gloggmingel. Vi som var dér hade vildigt
trevligt, men tyvirr var vi inte s manga som forra aret. Forhoppningsvis att vi ocksa kan hitta andra trevliga aktiviteter
som kan samla boende i Brf Lobelia.

)
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R i kS b yg g e n fér Riksbyggen Bos‘ladsrc‘ittsf(')'rening Lobelia
. . . i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Lobelia

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 1 hela Livet:
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