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Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Frestaby 1:508 i Upplands Visby kommun. med en bostadsyta om 2419 kvm
och en lokalyta om 140 kvm. Féreningen #r bebygd med tva bostadsbyggnder i tva plan med tio radhusligenheter med
varsina forrad pa ligenheternas baksida. Fyra bostadsbyggnader i tva plan med atta parhusligenheter med tillhorande
forradsbyggand i carport i anslutning till varje ligenhet. En byggand i tvd plan med tva ligenheter pd véning tvd och en
lokal avsedd for butiksverksamhet pa bottenplan.

Brf Appelhagen i Frestaby ér en #kta bostadsrittsforening.
Bostadsrittsforeningens syfte ir att upplata lagenheter 4t medlemmarna utan begrinsning i tid.

Nir det giller underhdllsfonden s framgér det av foreningens stadgar 7 § att avgiften skall avviigas sa att den
motsvarar vad som beloper pé ligenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsittningar i enlighet med 8 §. I
8 § framgar att avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3
% av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelse

Mohamed Rayan Metwally, ordférande

Lars Melander, ledamot

Tobias Enback, ledamot

Aryan Ahangaran, ledamot

Douglas Tchape, ledamot

Naeem Ahmed, supplcant

Foreningens séte dr Upplands Visby.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 38
Antal tillkommande medlemmar under aret 2
Antal avgaende medlemmar 2
Antalet medlemmar vid arets utgang 38
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Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift / kv

Skuldséttning / kvm
Kassalikviditet (%)

Sparande / kvm
Rintekinslighet (%)

Skuldséttning/ kvm upplaten med
bostadsritt

Energikostnad / kvm

Arsavgiftens andel i % av totala
rorelseintékter

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingédng
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2023 - 2022
1331556 1216488
-531 401 -354 040
73,69 73,80
520,34
9710,04
145,98 172,97
112,03
18,66

9710,04
44,26

99,98

2021
1203 419
-294 057
73,61

127,26

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
72 000 000 0

72 000 000 0

-705 289
-531 401
-1236 690

-1236 690
-1236 690

underhall
0

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2020
200 569
-57 192

73,49

86,51

Uppskrivn.-
fond
0

0 :

Fritt eget
kapital
-705 289

 -531401

-1 236 690



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

1 331 556
279
1331835

-239 037
213 267

2 -29 569
797 417

-1279 290

52 545

-583 946
-583 946

-531 401
-531 401

-531 401
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2022-01-01
2022-12-31

1216 488
231
1216719

-172 322
-208 594
-13 142
-792 017
-1 186 075

30 644

-384 684
-384 684

-354 040
-354 040

-354 040



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

95 051 339
95051 339

95 051 339

20 551
20551

944 499
944 499

965 050

96 016 389

2022-12-31

95 783 963
95 783 963

95 783 963

19 014
19 014

793 397
793 397

812411

96 596 374



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

72 000 000
72 000 000

=705 289
-531 401
-1 236 690

70763 310

24 592 000
24 592 000

256 000
45 406
22 820
31134

305719

661 079

96 016 389

2022-12-31

72 000 000
72 000 000

-351 249
-354 040
=705 289

71294 711

24 832 000
24 832 000

256 000
23 669
22 820
23706

143 468

469 663

96 596 374



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

52 545
797 417
-583 946
0

266 016

-1 537
21737
169 679

455 895

-64 793

-64 793

-240 000
240 000

151 102
793 397

944 499

2022-01-01
2022-12-31

30 644
792 017
-384 684
1 360

439 337

-813
-106 098
-15316

317 110

-256 000

-256 000

61 110
732 287

793 397



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdangar

Anliggningstillgingarna ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pé en beddmning av tillgdngarnas ekonomiska livslingd.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med foljande

belopp:

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och Ovriga

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ér
Forfaller senare dn 5 ar
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2023

22 500
22 500

7 069

29 569

2023-12-31

97 500 000
64793

97 564 793
-1 716 037
797 417
2513454
95051 339

2023-12-31

1 024 000
23 568 000
24 592 000

2022

10 000
10 000

3142

13 142

2022-12-31

97 500 000
0

97 500 000
-924 020
792017
-1 716 037
95 783 963

2022-12-31

1024 000
23 808 000
24 832 000



Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

NOTER

Ovriga noter
Not 5 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000
Not 6 Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Arsavgift och hyra extra p-platser. I drsavgiften ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni

samt en parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intiikten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Sparande / kvm
Justerat resultat dividerat med totalyta.

Rintekénslighet i %
Totala laneskulden dividerat med den totala intdkten fran bostadsriitt.

Energikostnad / kv
Energikostnad dividerat med totalytan (virme, el och vatten).
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Brf Appelhagen i Frestaby
Org.nr. 769636-2420

NOTER
Upplands Visby
Wyan Metwally Lars Melander
2.3 .;A?R 2014 Pre S
i Enb 7 ""‘2"{ LY 40? 3
T(‘lbld /Enback Arygn Ahangaran Douglas Tchape
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Min revisionsberittelse har limnats den

-
- \/-\ﬂ\d
aniel Johansso

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Appelhagen i Frestaby

Org.nr. 769636-2420

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Appelhagen i Frestaby for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

1(2)

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda titl
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattetsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Appelhagen i Frestaby for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som 3r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 2% a P ~\ 202y
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Daniel Johansson
Auktoriserad revisor



