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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning' ordinarie féreningsstimma
2024-05-21

a)  Stdmmans 6ppnande

b)  Faststdllande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

c¢)  Val av stimmoordf6érande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e)  Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledamoéter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
a.  Antagande av nya stadgar, beslut 2 av 2.

t)  Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
a. Inga

u)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk forening Post: Médstaregatan 5, 731 50 Képing Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Méstaregatan 5 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for Brf Nore far hérmed avge

. a m 9 e 53 o .
Forvaltningsberattelse &5

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1938-08-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-12-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-10-13.
Foreningen har sitt site i Kopings kommun.

Arets resultat 4r battre #n foregéende &r p.g.a. minskade reparations- och underhéllskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 547% till 26%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 st som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 18n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive laneomfdrhanlingar kommande ar har foréndrats fran
547% till 482%.

I resultatet ingér avskrivningar med 24 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 30 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Runa 7 i K&pings Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 14 lagenheter och 9
parkeringsplatser. Byggnaden dr uppford 1938.

Folksam, RB forsékring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kék 6
3 rum och koék 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 9
Bostider bostadsriitt 852 m?
Total bostadsarea 852 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Koping.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven {3 aterbdring pé kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéliskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad p& 292 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 278 kr/m?.

For de nirmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 9 425 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 314 tkr.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 314 tkr (368 ke/m?).
Den &rliga reserveringen till underhillsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhdllskostnaden. Hos fSreningen ligger reservationen nagot ver den genomsnittliga kostnaden.

Fiéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 14766
Installationer, stamspolning 28 500
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ira Walther Ordférande 2025
Carina Meglic Ledamot 2024
Ingar Bystrom Karlsson Ledamot 2024
Bj6rn Forsstrém Ledamot 2025
Anna Larsson Ledamot 2024
Lars Nydahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Gyoni Suppleant 2025
Maria Sandell Suppleant 2024
Therése Stigevik Suppleant Riksbyggen

Revisorer och Gvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rune Rustad Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som viésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 17 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 40,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 561 416 535858 520 287 491 022 435171
Resultat efter finansiella poster 5714 —300 355 -2 088 737 —46 629 83671
Soliditet % —41 —42 -19 79 80
Likviditet % 26 547 496 1196 1766
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intiikter 98 o8 96 98 o8
bA;:?;igsllgt?r/kvm uppléten med 710 679 662 628 559
Energikostnad kr/kvm 243 204 229 191 189
Sparande kr/kvm 86 -9 -29 40 127
Skuldsittning kr/kvm 2 691 2719 2747 422 426
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 9 691 2719 2747 420 496
bostadsritt

Rintekinslighet % 3,8 4.0 42 0,7 0,8
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Bertknas pa totala &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Ber#knas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt,

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med 8terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning ky/kvm:
Beriknas pé totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsyriitt:
Beriknas pa totala riintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Underhalls fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 13 445 418 026 ~300 355
Disposition enl. &rsstdimmobeslut ~300 355 300 355
Reservering underhalisfond 314 000 ~314 000
Janspraktagande av
underhéllsfond —43 266 43266
Arets resultat 5714
Vid Arets slut 284 179 —989 115 5714

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —718 381
Arets resultat 5714
Arets fondavsittning enligt stadgarna —314 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 43 266
Summa —983 401

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 983 401

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 561 416 535858
Ovriga rorelseintikter Not 3 57522 57 676
Summa rorelseintiikter 618 938 593 534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —403 271 —685 534
Ovriga externa kostnader Not 5 —163 451 —164 964
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —24 400 —24 400
Summa rorelsekostnader —591 121 —874 897
Raorelseresultat 27 817 —281 363
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 140 672
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 582 3397
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —22 825 —23 061
Summa finansiella poster —22 103 -18 992
Resultat efter finansiella poster 5714 —300 355
Arets resultat 5714 -300 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 1 073 600 1098 000
Summa materiella anléiggningstillgdngar 1073 600 1098 000
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 7 000 7000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 7 000 7000
Summa anlidggningstillgangar 1 080 600 1105000
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 15 0
Ovriga fordringar Not 13 11 046 10 874
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 72 404 67 861
Summa kortfristiga fordringar 83 465 78 735
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 533 546 512011
Summa kassa och bank 533 546 512 011
Summa omsittningstillgdngar 617 011 590 746
Summa tillgdngar 1697611 1 695 746
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 284 178 13 445

Summa bundet eget kapital 284 178 13 445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —989 114 —418 026

Arets resultat 5714 —300 355

Summa fritt eget kapital —983 401 =718 381

Summa eget kapital =699 222 =704 936
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 2292714

Summa langfristiga skulder 0 2292 714

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2292714 23 844
Leverant6rsskulder Not 17 34707 33706
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 69 412 50418
Summa kortfristiga skulder 2 396 833 107 968
Summa eget kapital och skulder 1697 611 1695 746
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2 ilk ~R008s5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 24 400 24 400

Forlust/vinst vid avyttring av anliggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 30 114 —275 955
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —4 730 284

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 19 995 —95 873

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 45379 —371 544
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —23 844 —23 844

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —23 844 —23 844

Arets kassaflode 21535 —395 388

Likvidamedel vid arets borjan 512 012 907 400

Likvidamedel vid arets slut 533 546 512 012

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rdnta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 550 440 524 208
Hyror, bostider 0 340
Hyror, p-platser 12 096 11 664
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -340
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 120 -14
Summa nettoomsaéttning 561 416 535 858

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 54720 54 720
Ovriga ersittningar 2 626 2 899
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —4 -3
Ovriga rérelseintikter 180 60
Summa J8vriga rorelseintékter 57 522 57 676

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —43 266 ~268 555
Reparationer —19743 —57 262
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-13 827 —13 827
Arrendeavgifter —2 849 -2 570
Forsdkringspremier —17 335 —15 453
Kabel- och digital-TV —52 320 —52320
Aterb#ring frin Riksbyggen 2200 14 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —15 648
Obligatoriska besiktningar 0 —41 443
Sné- ach halkbekémpning ~23 703 ~18 102
Forbrukningsinventarier -1 828 -2 691
Vatten =56 108 —42 428
Fastighetsel -12 909 -11 806
Uppvirmning —138 119 -119 987
Sophantering och &tervinning —23 464 =22 375
Forvaltningsarvode drift 0 —15 468
Summa driftskostnader -403 271 -685 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —154 643 —~149 784
Ovriga forvaltningskostnader -800 -6 237
Kreditupplysningar —2 1263 =575
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 625 -2 898
Kontorsmateriel 0 =700
Medlems- och foreningsavgifter -1120 -1 120
Bankkostnader —2 000 -3 650
Summa 6vriga externa kostnader -163 451 -164 964
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader 24 400 ~24 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~24 400 —~24 400
anlaggningstillgangar
Not 7 Resulitat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frdn [angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 140 672
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 140 672
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riinteintikter frin bankkonton 318 3363
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 92 20
Ovriga rinteintikter 172 15
Summa 8vriga ridnteintikter och liknande resultatposter 582 3397
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —22 825 —23 061
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~22 825 -23 061
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1220 000 1220 000
1220 000 1220 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1220 000 1220 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —122 000 —97 600
~122 000 -97 600
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —24 400 —24 400
-24 400 ~24 400
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -146 400 ~122 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 1073 600 1098 000
Varav
Byggnader 1073 600 1 098 000
Taxeringsvarden
Bostider 4 609 000 4 609 000
Totalt taxeringsvédrde 4 609 000 4 609 000
varav byggnader 3 598 000 3 598 000
varav mark 1011 000 1011000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 7 000 7 000
Summa andra langfristiga fordringar 7 000 7 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 0
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 10 473 10 473
Skattekonto 573 401
Summa dvriga fordringar 11 046 10 874
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20 592 17335
Forutbetalt forvaltningsarvode 38732 37 446
Forutbetald kabel-tv-avgift 13080 13 080
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72404 67 861
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto 85126 76 481
Transaktionskonto 448 420 435 530
Summa kassa och bank 533 546 512 011
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2292714 2316558
Nésta 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —23 844
Nista 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2292 714
Langfristig skuld vid arets slut 0 2292714

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2024-03-30 1 965 000,00 0,00 20 000,00 1 945 000,00

STADSHYPOTEK 1,21% 2024-04-30 351 558,00 0,00 3 844,00 347 714,00

Summa 2 316 558,00 0,00 23 844,00 2292 714,00

*Senast kinda riintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek Idn om 1 945 000 kr och 347 714 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr:

Not 17 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 13 860 14 698
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 20 847 19 008
Summa leverantoérsskulder 34707 33706
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 701 709
Upplupna elkostnader 2 460 974
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 66 251 48 735
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 69 412 50 418
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2359000 2 359 000

Féreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

JaaWeupr T

Ira Walther Carina Meglic
D™

Anna Larsson Bjorn Forsstrom

Ingar Byst;‘tj‘m Karlsson Lars Nydahl

Min revisionsberittelse har limnats 2024-

J<une HoAa

Rune Rustad
Fortroendevald revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557513107205

Dokument

Arsredovisning 2023 306316
Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-03-18 13:06:31 CET (+0100) av Therése
Stigevik (TS)
Fardigstéllt 2024-03-25 20:44:42 CET (+0100)

Initierare
Therése Stigevik (TS)
Riksbyggen
therese.stigevik@riksbyggen.se

Signerare

Ira Walther (IW)
Brf Nore
ira.walther@yahoo.com

B

BankID

Jaa (Wenlpr

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "Ira
Sofia Birgitta Walther"

Signerade 2024-03-18 20:01:36 CET (+0100)
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Carina Meglic (CM)
Brf Nore
cia.meglic@outlook.com

i

BankID

<o

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CARINA MEGLIC"

Signerade 2024-03-18 16:51:04 CET (+0100)
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Anna Larsson (AL)
Brf Nore
marilarsson.ml@gmail.com

o

BankID

[ ot L g~

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"MARIA LARSSON"

Signerade 2024-03-18 15:19:11 CET (+0100)

Ingar Bystrom Karlsson (IBK)

Brf Nore
ingarbystromkarlsson@gmail.com

2

BankID

>

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"GERTRUD INGAR M BYSTROM KARLSSON"
Signerade 2024-03-18 13:07:50 CET (+0100)

Rune Rustad (RR)
Brf Nore
rune.rustad@hotmail.com

5

BankID

[Gunne HeAa

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"RUNE RUSTAD"
Signerade 2024-03-25 20:44:42 CET (+0100)
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Bjorn Forsstrom (BF)

Brf Nore
bjorn.forsstrom@koping.net
+46706931215

Jiri

Signerade 2024-03-23 14:05:11 CET (+0100)

Lars Nydahl (LN)
Riksbyggen
lars.nydahl@riksbyggen.se

¥

BankID

&z.:wao/
Namnet som returnerades frén svenskt BankID var

"LARS NYDAHL"
Signerade 2024-03-18 15:46:53 CET (+0100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) skerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

p&: https://scrive.com/verify
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
verlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrdttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i frvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé freningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte ftt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riiknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor Och"amoﬂeringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsétiningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 18pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremél fr inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal] utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B rf N O re for Brf Nore i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for heba LintX
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