Riksb
R Rikcbrggen

TR T DG S s S S e L e S P S e |
RBF K&pingshus 2

ArS red OViS nin g Org nr: 7785002358
2022-07-01 — 2023-06-30

|
L) LU B “

PE o 2}



KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Riksbyggens Bostadsréttsforening Kopingshus nr 2

Tid: Tisdagen den 28 november 2023 kl. 18.00
Plats: Foreningslokalen
a) Stdmmans Oppnande.

b)
c)
d)
¢)
f)
g
h)
i)
)
k)

D

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)
0)

p)

t)

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter. I tur att avgd &r den ordinarie ledamot Kent Eriksson samt
fyllnadsval om ett &r for Lars Broman. Suppleanter i tur att avga dr Agneta Sellholm

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstémman 1

stadgeenlig ordning inkomna drenden.
* Antagande av nya stadgar, beslut 1 av 2.

Stdmmans avslutande.




Medlemsvinst

RBF Kopingshus 2 dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan #dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjanster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 12 900 kronor i aterbéring samt 3 180 kronor i utdelning.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for RBF Kopingshus 2 far

Forvaltningsberattelse gu. "

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Kopings kommun.

Foreningens likviditet har under aret féridndrats fran 20% till 23%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 8 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret
fran 158% till 194%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 777 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheterna Forngraven 1 och 2 i Képings Kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med 103
ldgenheter samt en parkeringsanldggning uppforda. Byggnaderna &r uppférda 1953-54. Fastigheternas adress &r
Nyckelbergsvigen 61 och 63, Mariebergsgatan 26 och 28, Torsgatan 20 och 22 samt Odensvivégen 7 i Koping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsdkringar Bergslagen. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 8
1 rum och kok 1
2 rum och kok 32
3 rum och kok 56
4 rum och kok 5
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 24
Antal p-platser 45
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Total tomtarea 10 439 m?

Total bostadsarea 6 678 m*
Total lokalarea 876 m?
Arets taxeringsvirde 34705 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 34705 000 kr

Riksbyggen i K&ping har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Koping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f5r 904 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhéllsplan:Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar ett behov av avsittning pa 1 684 tkr/ar
Gver evig tid. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 223 ki/kvm. Avsittning for verksamhetséret
har skett med 188 kr/kvmn.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av balkonger 1993
Byte av takbeldggning 1994
Byte av rérstammar, ombyggnation av badrum och

toaletter 1996
Byte ldgenhetsdérrar till s.k. sikerhetsdorrar 2006
Tvittstugerenovering 2009
Installation av fiberlan i fastigheterna 2011
Radon och ventilationsatgérder 2016
l_lelining av bottenstammar 2018
Overgéng till gemensam el med individuell

debitering 2019
Fénster, fasad och ventilationsprojekt. Del som ej

tas upp som investering 2020
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Naf Ordférande 2024
Lars Broman, tom 2023-05-10 Vice ordforande 2024
Kent Eriksson Ledamot 2023
Liselott Granath Ledamot 2024
Lars Nydahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Sellholm Suppleant 2023
Fredrik Nykvist Suppleant 2024
Gustav Peschau Suppleant 2024
Therése Stigevik Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BoRevision AB
Solveig Persson

Revisorssuppleanter

Foértroendevald revisor

2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Maud Larson

2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 124 personer.

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 12,0 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?ar.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningen har amorterat ett [an om 396 896 kr i sin helhet vid villkorséndring i November 2022.

4 ' ARSREDOVISNING RBF Képingshus 2 Org.nr: 7785002358

T



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomsiittning 6116 5882 5788 5406 5111
Resultat efter finansiella poster -350 30 619 -175 -16 951
Arets resultat -350 30 619 -175 -16 951
Resultat exklusive avskrivningar 777 1157 1160 170 -16 606
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsittning till underhallsfond -644 -310 -307 -1230 -18 006
Avsittning till underhallsfond kr/m? 188 220 220 220 210
Balansomslutning 27 111 28 940 29283 29 283 11 746
Soliditet % -54 -50 -49 -51 -127
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 23 20 22 380 40
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 194 158 139
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 666 635 622 587 564
Driftkostnader, kr/m? 448 386 485 516 3169
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 448 366 446 419 453
Rinta, kr/m? 85 64 72 65 18
Underhallsfond, kr/m? 615 427 253 88 0
Lén, kr/m? 5421 5559 5559 5727 1 544
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«o- Driftkostnader, kr/m2 <= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rinta, kr/m?2

Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /‘T/-
N \/
(W
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser UnderhAllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Raloppvid.amts b 183 529 3227268 -17 861 995 29 946
Disposition enl. drsstaimmobeslut 29 946 29946
Reservering underhéllsfond 1421000 -1 421 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 349 994
Vid drets slut 183 529 4 648 268 -19 253 049 -349 994
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -17 832 049

Arets resultat =349 994

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1421 000

Summa -19 603 043
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 19603 043

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. _‘.L
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6115 803 5881 89%
Ovriga rérelseintikter Not 3 22 076 32317
Summa rorelseintikter 6137 879 5914 211
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 385025 -2 913 040
Ovriga externa kostnader Not 5 -1283 130 -1291 638
Personalkostnader Not 6 -87 591 -83 289
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 127 448 -1 127 448
Summa rorelsekostnader -5 883 194 -5415414
Rorelseresultat 254 685 498 797
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 17017 15 264
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 19227 34
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -640 923 -484 149
Summa finansiella poster -604 679 -468 851
Resultat efter finansiella poster -349 994 29 946
Arets resultat -349 994 29 946
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18 839 144 19 649 078
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5635 871 5953 385
Summa materiella anliggningstillgingar 24 475 016 25602 463

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 159 000 159 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 159 000 159 000
Summa anléiggningstillgangar 24 634 016 25761 463

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 32704 54178
Ovriga fordringar Not 15 37477 37 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 427 644 428 798
Summa kortfristiga fordringar 497 825 520 126
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1978973 2658 108
Summa kassa och bank 1978 973 2 658 108
Summa omsiittningstillgdngar 2476 798 3178234
Summa tillgangar 27110 814 28 939 697

TC
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 529 183 529

Fond for yttre underhill 4 648 268 3227268

Summa bundet eget kapital 4 831797 3410797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 253 049 -17 861 995

Arets resultat -349 994 29 946

Summa fritt eget kapital -19 603 043 -17 832 049

Summa eget kapital -14 771 246 -14 421 252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31153 188 27 840 358

Summa langfristiga skulder 31153 188 27 840 358

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9797 488 14 155 382

Leverantorsskulder Not 19 96 963 616 725

Skatteskulder Not 20 58 346 33072

Ovriga skulder Not 21 -5 863 -3 242

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 781938 718 654

Summa kortfristiga skulder 10 782 872 15 520 591

Summa eget kapital och skulder 27 110 814 28 939 697
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsn@mndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 124
Ombyggnad tak och balkonger Linjar 53
Ombyggnad badrum Linjér 40
Dérrar Linjér 40
Fonster Linjar 30
Ventilation Linjér 20

Fasad Linjdr 30

Mark &r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4450716 4238496
Hyror, lokaler 142 806 137 796
Hyror, garage 123 900 118 020
Hyror, p-platser 124 200 117 820
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -56 052 -53 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -466 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 008 -2267
Brinsleavgifter, bostdder 1 050 204 1 050 204
Elavgifter 282 503 275 545
Summa nettoomsittning 6115803 5881 894

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 20901 31065
Ovriga rorelseintikter 1175 1252
Summa dvriga rorelseintédkter 22 076 32 317

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 -150 936
Reparationer -903 543 -449 764
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -118 850 -118 850
Forsikringspremier -93 221 -80 231
Kabel- och digital-TV -269 664 -269 664
Aterbiring frin Riksbyggen 12 900 15000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -8 119
Sotning -4 766 -2370
Obligatoriska besiktningar -147 188 0
Bevakningskostnader 0 -26 234
Snd- och halkbekdmpning -158 076 -168 766
Forbrukningsinventarier -6 460 -12 080
Fordons- och maskinkostnader -618 -65
Vatten -272 748 -275 646
Fastighetsel -442 607 -366 088
Uppvérmning -758 757 -736 634
Sophantering och atervinning -204 843 -179 370
Forvaltningsarvode drift -16 585 -83222
Summa driftskostnader -3 385 025 -2 913 040
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Forvaltningsarvode administration -1 211 603 -1 157 136
IT-kostnader 0 -25
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -17 011 -45 025
Kreditupplysningar -9 715 -7 636
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 606 -31 119
Telefon och porto -300 -275
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 10
Medlems- och foreningsavgifter -8 240 -8 480
Konsultarvoden 0 -9 829
Bankkostnader -2 655 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 -16 273
Summa Ovriga externa kostnader -1 283 130 -1 291 638

Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Lon till kollektivanstéllda -15792 -15792
Styrelsearvoden -31 150 -31 150
Sammantrddesarvoden -4 737 -4 207
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 985 -19 620
Ovriga kostnadsersattningar -961 0
Pensionskostnader -674 -674
Sociala kostnader -10 292 -11 846
Summa personalkostnader -87 591 -83 289

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30

Avskrivning Byggnader -500 229 -500 229
Avskrivningar tillkommande utgifter -309 704 -309 704
Avskrivning Installationer -317 514 -317514
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 127 448 -1 127 448
anliaggningstillgangar TE

L
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 13 837 0
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3180 15 264
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 17 017 15 264
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter fran bankkonton 12 669 0
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 6231 34
Ovriga rinteintakter 327 0
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 19 227 34
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -640 923 -484 140
Ovriga rintekostnader 0 -9
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -640 923 -484 149
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

14 I ARSREDOVISNING RBF Képingshus 2 Org.nr: 7785002358

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader . 18 349 649 18 349 649
Mark 200 000 200 000
Standardforbéttringar 13 129 421 13 129 421
31 679 070 31679 070
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 31679 070 31679 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 248 755 -3 748 525
Standardforbattringar -7 781 238 -7471 534
-12 029 993 -11 220 059
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -500 229 -500 229
Avrets avskrivning standardforbittringar -309 704 -309 704
-809 933 -809 933
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 839 926 -12 029 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 839 144 19 649 078
Varav
Byggnader 13 600 665 14 100 895
Mark 200 000 200 000
Standardf6rbittringar 5038479 5348183
Taxeringsvarden
Bostéder 32 600 000 32 600 000
Lokaler 2 105 000 2 105000
Totalt taxeringsvarde 34705 000 34705000
varav byggnader 26 949 000 26 949 000
varav mark 7756 000 7756 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 6350278 6350278
6 350 278 6 350 278
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 350 278 6 350 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -396 892 -79 378
-396 892 -79 378
Arets avskrivningar
Installationer -317 514 -317514
-317 514 -317 514
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -714 406 -396 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -714 406 -396 892
Restvirde enligt plan vid arets slut 5635 871 5 953 385
Varav
Installationer 5635871 5953385
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 159 000 159 000
Summa andra langfristiga fordringar 159 000 159 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 32704 54 178
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 32704 54 178
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 37477 37150
Summa o6vriga fordringar 37 477 37 150
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-06-30 2022-06-30

Forutbetalda forsdkringspremier 51303 41918
Forutbetalt forvaltningsarvode 308 925 296 875
Forutbetald vattenavgift : 0 22 589
Forutbetald kabel-tv-avgift 67416 67 416
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 427 644 428 798

Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Transaktionskonto 1978 973 2658108

Summa kassa och bank 1978 973 2658 108

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslén 40950 676 41995 740
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -346 952 -641 720
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -9.450 536 -13 513 662
Langfristig skuld vid arets slut 31153 188 27 840 358

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,17% 2020-07-29 396 896,00 0,00 396 896,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,62% 2023-09-05 2077 114,00 0,00 102 212,00 1 974 902,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2023-10-30 467 154,00 0,00 15 192,00 451 962,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2023-10-30 569 288,00 0,00 13 968,00 555 320,00
STADSHYPOTEK 4,40% 2023-10-30 930 464,00 0,00 22 832,00 907 632,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-04-30 768 522,00 0,00 25 832,00 742 690,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-04-30 1488210,00 0,00 65 180,00 1423 030,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2024-06-01 490 000,00 0,00 5000,00 485 000,00
STADSHYPOTEK 4,66% 2024-06-01 2940 000,00 0,00 30 000,00 2910 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-07-30 3523 096,00 0,00 35952,00 3487 144,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-07-30 7 566 000,00 0,00 78 000,00 7488 000,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-30 10 697 500,00 0,00 110 000,00 10 587 500,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2026-07-30 3948 750,00 0,00 40 500,00 3908 250,00
STADSHYPOTEK 4,37% 2027-06-30 1172 996,00 0,00 52 500,00 1120 496,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2028-06-30 4959 750,00 0,00 51 000,00 4908 750,00
Summa 41 995 740,00 0,00 1045 064,00 40 950 676,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypotek lan om totalt 9 450 536 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller foricinga lanen under kommande ar. "E
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Not 19Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantdrsskulder 72 590 616 725
Ej reskontraférda leverantsrsskulder 24 373 0
Summa leverantorsskulder 96 963 616 725
Not 20 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 58 346 33072
Summa skatteskulder 58 346 33072
Not 21 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld f6r moms -5 863 -3 242
Summa 6vriga skulder -5 863 -3 242
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 200 12 350
Upplupna réntekostnader 104 200 70 000
Upplupna elkostnader 38138 31212
Upplupna virmekostnader 0 22 146
Upplupna kostnader for renhéllning 11325 10 393
Upplupna styrelsearvoden 46 787 41 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2490 0
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 566 798 531403
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 781 938 718 654
Not Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 43337000 43 337 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

T
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Képingshus nr 2, org.nr. 778500-2358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Képingshus nr 2 for rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Féreningsstdmman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Kdpingshus nr 2 fr enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tilstyrker alt foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tilse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s alt bokforingen, '
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeuvis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
) forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Orebroden (4 /][~ 2023

Solveig Perssi
BoRevision i Sverige AB Av foreningen
Av foreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma s#tt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgsra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anléggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I frvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Képingshus 2 Org.nr: 7785002358



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvg s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som fSreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fsreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhéll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett méatt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgdngar. Motsatt inneb#r att om en fSrening har [ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Kapingshus 2 Org.nr: 7785002358




fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underh4ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mdjligt 8tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ns = Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B F KO p I n g S h u S 2 for RBF Kopingshus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fr heba Livel
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