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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Olars 2017 far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till sitt &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta lagenheter at medlemmarna for att nyttja utan begriansning i framtiden.

Foreningen har sitt site i Malung-Silen Kommun.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2021-10-25

Styrelse

Charlotte Tronell Styrelseordforande
Claes Johansson Styrelsemedlem
Joakim Hellstrom Styrelsemedlem
Anna Eriksson Styrelsemedlem
Magnus Friberg Styrelsesuppleant
Revisor

KPMG AB, huvudansvarig revisor Camilla Edelbrink

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, samt av tva styrelseledarmoter i forening.

Styrelsen har under aret héllit 7 stycken styrelsemoten.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Vistra Sélen 7:295 1 Malung-Silen Kommun med uppforda sju fastigheter
med 14 lagenheter upplétna som bostadsritter. Fastigheterna &r uppforda &r 2017. Fastigheternas adress
ar Olarsvagen 22-34, 780 67 Sélen. Foreningen innehar marken med dganderétt. Foreningen har en
aktuell underhéllsplan.

Lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan;

12 st ldgenheter med 3 rum och kok, 63 kvm bostadsyta
2 st lagenheter med 3 rum och kok, 69 kvm bostadsyta
Total bostadsarea uppgar till 894 kvm.

Forsékring
Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Dalarnas Forsdkringsbolag.
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Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsforteckning har skétts av Dahlberg Revision AB.

Ekonomi
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Enligt stadgarna ska foreningen avsétta medel till underhallsfonden. Avsittning till underhéllsfonden har

skett med 50 000 kr. BRF Olars 2017 &r en dkta bostadsrittsforening.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Avsittning till
Underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

37100 000

37100 000

2023 2022 2021
481 488 481
-388 -310 -437
85,2 85,2 85,3
538 538 538
6 542 6 599 6 655
6 542 6 599 6 655
30 65 =77
12,2 12,3 123,6
112 122 111
93,0 97,3 99,2

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

112 500 -1471914

-310 078

50 000 -50 000

162 500 -1 831 992

2020
430
-328
85,4

481
6711

6711
45
14,0
94

96,0

Arets

resultat

-310 078

310 078

-349 804
-349 804

Totalt

35430 508

0
-349 804
35080 704
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 831 992

arets forlust -349 804
-2 181 796

behandlas sa att

Avsittning till underhallsfond 50 000

i ny rdkning overfores -2 231796
-2 181 796

Upplysning vid forlust

Foreningens skatter och avgifter ér betalda och inga obetalda hyres- eller el avier finns.

Foreningens gemensamma lan uppgér till ca 5 850 000 SEK och &r uppdelade i tvé lan. I samband med
att det ena lanet, 3 000 000 SEK, villkorsfordndrades i slutet av 2023 tog styrelsen beslutet att dndra

avgiften till foreningen. Efter beslutet vidarefaktureras lanekostnaderna vidare till medlemmarna enligt
samma princip som vi sedan tidigare gjort med el. Detta medforde att den fasta avgiften sidnktes nagot.

Elavtalet ar fortsatt bundet till dalafonden och vidarefaktureras direkt till medlemmarna.

Under aret har vi investerat i elbilsladdning for ca 47 000 SEK.

I samband med den tidiga snon som kom rikligt togs ett beslut om att genomfora ytterligare en
takskottning under rakenskapsaret. Totalkostnaden for dessa tva hamnade pé ca 56 000 kr och far anses
vara dubbel s& mycket som vi kan rdkna med ar normalt.

Vad giller resultatet gor vi ett minusresultat som vanligt men det beror pa avskrivningarna vilket r
naturligt och ok sa ldnge foreningen har ett positivt kassaflode.

I ar paverkas det dock negativt av de dubbla takskottningarna och investeringen i elbilsladdning.
Utbetalningarna fran elbilsladdningen hamnade pa ca 5500 sek efter att avgifter anliggningen betalats.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;gg;gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 481120
Ovriga rorelseintikter 36011
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 517 131
Rorelsekostnader 3,4,5,6

Driftskostnader 3 -287 128
Ovriga externa kostnader 4 -100 782
Personalkostnader 5,6 -12 917
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar -376 763
Summa rorelsekostnader -777 590
Rorelseresultat -260 459

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 210
Réntekostnader och liknande resultatposter -89 555
Summa finansiella poster -89 345
Resultat efter finansiella poster -349 804
Resultat fore skatt -349 804
Arets resultat -349 804
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2022-01-01
-2022-12-31

481 165
13513
494 678

-250 982
-104 243
0

-368 100
-723 325
-228 647

0

-81 431
-81 431
-310 078

-310 078

-310 078
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 40 899 256
40 899 256

40 899 256

43013
37 540
80 553

183 130
183 130
263 683

41 162 939
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2022-12-31

41 228 823
41 228 823

41 228 823

46 204
33053
79 257

268 813
268 813
348 070

41 576 893
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89
10

2023-12-31

37100 000
162 500
37262 500

-1 831992

-349 804
-2 181 796
35 080 704

2798 400
2798 400

3 050 400
24 353
3682
205 399
3283 834

41 162 939
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2022-12-31

37100 000
112 500
37212 500

-1471914

-310 078
-1 781 992
35430 508

5 848 800
5 848 800

50400
31503
0
215682
297 585

41 576 893
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kundfordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-260 459
376 763

210

-80 886

35628

-4 487
3191
-7 150
-15 269
11913

-47 196
-47 196

-50 400
-50 400

-85 683

268 813
183 130
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2022-01-01
-2022-12-31

-228 647
368 100

0

-81 494

57 959

44
-1474
3137
31621
91 287

-50 400
-50 400

40 887

227 926
268 813
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per intiktsslag
Hyresintékter

Fakturerade kostnader
Péaminnelseavgifter

Not 3 Driftskostnader

Kostnad Servitut vig
Vatten & Avlopp
TV-avgift
Renhaéllning
Snoskottning
Fastighetsforsakring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Revision

Ekonomisk forvaltning

Ovriga externa kostnader
Reparation & underhall fastighet

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Bilersittningar
Sociala avgifter

2023

481120
0
0
481 120

2023

15511
99 865
15124
30870
93 385
32373
287 128

2023

17252
16 250
18 309
9216
39755
100 782

2023

8996
2350
1571
12 917

9(11)

2022

481120
6 683
45

487 848

2022

15511
109 151
13 462
9331
70 860
32 667
250 982

2022

17252
19 875
21 873
16 221
29 022
104 243

2022

S O O O
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Not 6 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstidllda

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &dn fem ér efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 848 800 kronor (5 899 200) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023

2023-12-31
43 100 000
47 196

43 147 196
-1 871177
-376 763

-2 247 940
40 899 256

6 289 950
6 289 950

2023-12-31

2023-12-31

2798 400
2798 400

3050 400
3050 400
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2022

2022-12-31
43 100 000
0

43100 000
-1503 077
-368 100
-1 871177
41 228 823

6 289 950
6 289 950

2022-12-31

5647 200
5647200

2022-12-31

5 848 800
5 848 800

50 400
50 400
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sélen

Charlotte Tronell
Ordf6rande

Anna Eriksson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

2023-12-31

23 000 000
23 000 000

Claes Johansson

Joakim Hellstrom
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2022-12-31

23 000 000
23 000 000
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