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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsfireningens fGretagsnamn fr HSB Bostadsriittsforening Byggmistaren i Kumia, Styrelsen har
sttt sdte 1 Kumla.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska imiressen genom ail 1
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmama [Gr
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har hostadsriittsforeningen tll Gndamal aul rimja studie- och riudsverksambet inom
bostadsrittsfireningen samt fBr all stirka pemenskapen och tllgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhel och tllginglighel med anknyining Gll boendet.
Bostadsriitsfareningen ska i all verksamhel vima om miljén genom atl verka [or en ldngsikiig batlbar
utveckling.

Bostadarétt dr den riitt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfireningen ska vara medlem 1 en HSB-[Grening, 1 det [Gljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfiireningens verksambel ska bedrivas | samverkan med HS13.

RBostadsrittsfiireningen bir genom el sdrskill tecknat avial uppdrea &t HSD att bitrida
bastadsriittsfiireningen 1 forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eil avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kbparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om cit pris. Molsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsfireningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittstireningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsritl genom upplilelse 1 bostadsrditsfGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrétt i bostadsriittsfireningens hus.
Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte d&r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilldimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergitt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intriide i bostadsriittstireningen, om de villkor fiir
medlemskap som freskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsfiireningen skiiligen biir
godta forvarvaren som bostadsrittshavare, Cim det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsriittféireningens
dndamadl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsritts(Breningen.

Juridisk person som [Grvirval bostadsrilt Gll en bostadsligenhet som inte r avsedd {Gr fritidséindamal f&r
nckas medlemskap. Kommun eller region som [Grvirval bostadsci till bostadslagenhet Fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadscitts[Breningen méste ha samtycke av
bostadsralstreningens styrelse [Or all genom dverlitelse [orviirva bostadsrilt Ul en bostadslagenhet som
inte ar avsedd [Br frindsindamdél. Samiycke behiivs inte vid exckutiv forséljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirvat andel 1 bostadsein Ul bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrillen eller
{Grviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt ssmmanboende nérstiende
PUrsUner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

(O en bostadstitl dvergdil genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller liknande [Grviire och
[Orviirvaren inte antagils tll medlem, fr bostadsrattsfBreningen uppmany [Grvirvaren all inom sex
méinader (rin uppmaningen visa att ndgon, som inle fr nekas medlemskap 1 bostadsritisOreningen har
[Brviirvat bostadsriitien och skt medlemskap. Om uppmaningen inle [@ljs, fBr bostadsrélien
lvings[Grsdljas enligl bostadsritslagen for Grviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Mir en bostadsrall dvergdll Ul ny innehavare, Er denne uldva bostadsriitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadseilisGreningen.

Etl didsbo eller en avliden bostadscitishavare Br uidva bostadsritien trots all disdsboct inte dr
medlem 1 bostadsrals{reningen. Tre &r eller dodsiallet fr bostadsrits [Greningen uppmana disdsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa atl bostadsritien har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadseittstorenimgen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f61)s, fir bostadsritten tvingsfirsiljas fir dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsriitten och forviirvet skett genom tviingsfirsiilljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre dr efter fiirviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttstbreningen, har torviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfOreningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap |
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att fireningens ekanomi r lingsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir underhill
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
fiven fondering fiir inre underhdll.

Andelstal och insats [Gr Egenhel beslulas av styrelsen. Beslut om ndring av andelstal som med[Gr
findring av det inbirdes [Grhallandet mellan andelsialen beslutaz av [Greningsstimma. Beslutel blir giltigl
om minst tvil tredjedelar av de ristande pd (Greningsstamman gatl med pd beslutet.

Beslut om dndring av insals ska allud beslutas av [Greningsstmma. Regler (Gr giliigl beslul anges 1
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek. Arsavgifien beltalas minadsvis senast sista vandagen (Gre vane
lalendermianads hisrjan om inte styrelsen beslular annal. Om inle drsaviifien betalas 1 el Gd wlgar
driijsmalsriinta enligl rintelagen pa den obetalda avgillen [rin [Grlallodagen Uil dess [ull belalning sker
samt paminnclscavgill och inkassoaveill enligl lag om ersilning [Gr inkassokostinader mom.

T arsaveiften ingiende ersétining [Or virme, kall- och varmvatlen, elekireitet eller renhéllning kan
beriknas cfter (Grbrukning, For informationsdverfGring Kan ersitining bestimmas ll lika belopp per
ldgzenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittmmgsavgifl kan las ul efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstoreningen far ta ut dverlitelscavgiit av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavaill av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgifi for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisforeningen far ta ut
avgili [or andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst [0 procent av prisbasbeloppet per ar.
O en ligenhet upplats under en del av ett dr, berfilinas den higsta tillitna avgifien efier det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppliten. Uppldtelse under del av en kalenderménad rdknas som en
hel kalendermiénad.

Bostadsriitts{Greningen fir i dvrigl inte ta ut sdrskilda avgifter [or digédrder som
bostadsrittstireningen ska vidia med anledning av lag eller [Griatining.

Om avgifierna 1 denna paragral inte betalas { ritt tid utghe drijsmalsrinia enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien fran Briallodagen till dess full betalning sker sami pAminnelseavgili och
inkassoavgift enligt lag om ersfttning [Gr inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omlattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning,

Denna bestir av firvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgingliga fOr medlemmama minst tv veckor fére den fGreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningssidmman dr bosladsréllsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstinmma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skl till det, Extra fGreningsstimma ska ocksd
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman [&r besluta att den som inte dr medlem ska ha riil au nirvara cller pi ammat sétt
fGlja Grhandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut dr giligl endast om det bitrdds av
samtliga rostberdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamol, revisor, representant fér HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktionirer har
alltid rétl all nérvara vid (Breningssiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst rende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skrillligen anmiila
drendet till styrelsen fore februar manads vlging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull freningsstamma.

Kallelse till reningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska Grekomma pi
féreningsstimman.

Kallelse till ordinaric och extra [Breningsstimma fir utfirdas ridigast sex veckor fre
[Breningsstimman och ska utBirdas senast tva veckor fire fireningsstimman. Kallelsctiden giller dven
om en exlra fOreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens lastighet. Skrifthg kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind [Gr bostadsrittstéreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska [Hrekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoord [Grande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfirare
godkinnande av ristlingd

friga om ndrvarordtt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

il ek e e

Erth



7. val av ovd justerare

8. val av minst tvd rostriknare

4. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genompdng av siyrelsens drsredovisning

11. genomping av revisorernas beritlelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansréikning

13. beslut i anledning av bostadsrills [Greningens vinst cller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

13. beslut om arveden och principer {or andra ckonomiska erséttningar fir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra friroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av siyrelsens ordforande

18, val av dvriga styrelseledamiier och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslul om anlal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamol utses till valberedningens ordfirande

24, wval av [ullmiklige och crséittare samt dvriga reprezentanter | TTSH

25, av styrelsen ull [Greningsstimmean hinskjuma frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{molioner) som angivits 1 kallelsen

26, fireningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi extra (BreningsstEimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 avan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P [Greningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsarmmans cn rist. Inmchar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsfareningen har medlemmen en
Tiist.

Medlem som inte betalat firfallen msats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfGretriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in sknfilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hivgst ell ar
frin utfiirdandet. Medlem fér firetréidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem tir medfira ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har [l mer dn hillien av de avaivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de Mesta risterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lotining om inte annat beslutas av {Greningsstimmean innan valet frriittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligh bestimmelser 1 lag,

Om pdgon vid sluten omristning inte avldmnar ristsedel eller avlmnar réstsedel utan
rosiningsuppgifl (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

COrdforanden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokell,

[ friga om protokollets innehdll giller att;
l. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protolcollet,
2. foreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rosming har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritsforeningen fir medlemmarna,
Protokoll ska [Brvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fiir denne av styrelsen far [ISE.
Vareningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r higst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny sivrelse viljs

av [Breningsstimman ska mandattiden fr hilften, eller vid udda tal nrmast hégre antal, vara eit ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfirande som viljs av
foreningsstimman,

O styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
stvrelseordfirande for tiden till ndsta foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fiir infroduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfBreningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdéier, att 1va tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr besluts{or nédr fler dn hélfien av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de festa réstande fGrenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ord fBrande bitrdder. Nir minsta antal siyrelseledamdler [Gr beslutstorhet e
nirvarande kriivs enhiillighet fGr giltigl beslut.

En styrelseledamol som dr jivig anses som [ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfbranden fir sammantridet, om denne inte har fért
protokollet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Proiokoll ska foras | nummerféljd och forvaras pa ett betryggande sift.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av H3B Riksférbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandatiiden &r et ér.

Revisorema ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig Brklaring till ordinarie
féreningsstiimma dver gjorda anméirkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fiireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar, Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamdier. En ledamot utses av
loreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de [Griroendeuppdrag som fireningsstimman ska
Lillsdtta,

Walberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och [Gresla principer for andra
ckonomiska ersittningar for stvrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhdllsplan reservers respektive ta i ansprik medel far yiue
underhall,

Inre fond

Bostadsratlstireningen kan ha fond fir inre underhill av bostadsriittsligenheter.

Owverforing till fond [ inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare [Er (Gr att bekosta inre underhiill av lgenhet anviinda sig av den del av londen
som Lllhir bostadsrittsligenheten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forballandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsritisligenheter i bostadsriusGreningen, med avdrag far
rjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfirande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2, drligen budgetera for att sikerstalla att tillrickliga medel finns i underhill av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisfreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéllsplan, same

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeninpens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadscinsforeningen ocksé ldmna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsfireningens méjlighet att finansicra sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsfiirteckningen betrillande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange;

. ldgenhetens beteckning, belipgenhet, rumsantal och dvriga wirymmen,

dagen for Bolapsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsriilen, samt

datum for utfirdander.

b
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosmad hilla ligenheten i gott skick. Del imnehir att
hostadsriittshavaren ansvarar fir att savil underhalla som reparera ldgenhelen och att bekosta
itgirderna. Detta géller &ven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrarsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna thrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritlsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar, Fir vissa
argdrder i ligenheten keiivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtglirder bostadsriittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som keiivs fGr
att anbringa yiskikict pi ett fackmissigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fir
[uktisolerande skikt 1 badrum och vitrum.

2. leke bdrande innerviiggar,

3. Inredning 1 lgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin (exklusive spolanordning i toalettstol), kiksinredning, vitvaror sdsom
kylffrys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksd (Gir vattenledningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd valenledning till denna inredning,

4. Lagenhetens imnerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, timimgslister.

Insida av ytterdOmr samt beslag, handtag, gingjdm, tdiningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fnster och isolerplaskassett.

wh



10.
11.
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13.
14.
15.
lo.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handlag, gangjim, iningslister samt mélning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fr malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsiverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) exklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning,

Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstiider och braskaminer.

Kdlksflikt, kolfilterflakt spiskipa, ventilationsdon och ventilations[ldkt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillsidnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengring och
byte av filter.

Sakringsskp, samtliga elledningar 1 ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handduksiork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan cller uleplats svarar hostadsriittshavaren fir renhillning
och sndskotining. Uér balkong/alian svarar bostadsralishavaren for malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utlors ealigl bostadsriittsféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se 61l att avrinning tor dagvatten inte

hindras.

Bostadsrilishavaren dr skyldig atl ulan drijsmal all bostadsritesféreningen anmila fel och brister |
sddan lagenhelsulrusining som bosladsrilts Breningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriinsfdreningen svarar far att huset och bostadsritis[Oreningens fasta cgendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, & vl underhillel och hills 1 gott skick.
Bostadsréitsforeningen svarar vidare fir underhdl! och reparationer av t6ljande:

L.

o

Ledningar for avlopp, virme, gas, clekireitel och vatten, om hostadsrittstoreningen har
forsert ligenheten med ledningarna och dessa (jinar fler dn en lgenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar [Gr avlepp, gas, vatlen och anordningar for informationstverféring som
bostadsritis[Greningen [rsell lipenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigyr

Vallenburna radiatorer, vallenburen solvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadsriittstbreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock Br milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgangar (¢ rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kdksilaki som ulgdr
del av husets ventilation.

Y tterdim

Brevldda och postbox.

Spolanordning i toaletistol sami [Gr packning i armaturer fir vatten (exklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

IFGr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstréimmande
tappvatlen) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detia giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen Fr utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligl § 31 ska svara for. Eit sadant beslut ska fattas av fiéreningsstimma och fir
endast avse dlgird som [Bretas 1 samband med omfattande underhdll eller ombygenad av
bostadsrittsreningens hus och som beriir bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som fattats pd fGreningsstimma innebir atl en ldgenhet som upplitits med bostadssirt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittstoreningen med anledning av
en om- eller tllbygenad ska bostadsritishavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsrittshavaren inte
ger sill samtycke till [Grindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatl med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrdttshavaren [Grsummar sitt ansvar [Ur lgenhetens skick eller utfér en atgdrd i strid med

§ 37, sh att ndgon annans sikerhet dvenlyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsralishavaren inte eller uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, fir
bostadsratsfareningen avhjilpa bristen pd bostadsritshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens lllstind wiltiv en ftgird @ Bgenheten som innefattar;
ingrepp i en barande konsirukiion,

inslallation cller &ndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller ndring av anordning for ventilation,

installation eller ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

fobycghun B e

Fér en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga viirden
krdvs alltid tillstdnd [Or en dlgird som innchir att ett sidant viirde péverkas,

styrelsen far viigra att ge tillstéind till en dtgied endast om den dr Gl pataglig skada eller oligenhet fior
bostadsrittsfireningen. Ett tillstand far fiirenas med villlcor. Om bostadsriillshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden privar [Tigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsiitts
tor stdmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga [6r hilsan eller annars firsidmra deras bostadsmiljd att
de inte skitligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvngl vid sin anviindning av ldgenheten iaketa
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksi av de som hir
till bostadsritishavarens hushill, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritis{oreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
oriens sed. Bostadsritishavaren ska fiilja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det frekommer stimingar § boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att sthmingama omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrittishavaren sigs upp
med anledning av att sthmingamna fr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller ombatining,

Om bostadsrittshayvaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare [@r bostadsrittsforeningen har rdtt att £ komma in 1 Bgenheten niir det behavs for tillsyn
eller for att utfora arbele som bostadsritisforeningen svarar {r eller fiir att avhjéilpa brist ndr
bostadsrittshavaren [Grsummar sitl ansvar [or ldgenhetens skick.

Mir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas fir
bostadsrittshavaren skyldig att Tata ligenheten visas pi ldmplig tid. Bostadsvittsfireningen ska se till att
bostadsritishavaren inle drabbas av stirre oligenhet dn nédviindigt,

Bostadsritts[Greningen har it all komma in @ ldgenheten och wtféra nddvindiga atgfivder fir att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriitishavaren inte lmmar Ullride nér bostadstatsfireningen har it till det kan
bostadsrattsfiireningen ansika om sdrskild handriickning vid Kromofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsritishavare Far upplita sin ligenhet 1 andra hand Gl ndgon annan fir sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger siit skrillliga samiyveke. Styrelsens samiveke bir begriinsas till viss tid och ska
ldrmnas om bostadsritishavaren har skl [Or upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
belogad anledning all viigra samiycke.

Om inte samtycke Gl andrahandsupplitelse Emnas av styrelsen fir bostadsriitshavaren indd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lEmnar site dillstand.

Mir en juridisk person innehar en bostadslgenhet kan samtycke 111 andrahandsupplatelse endast

nckas om bostadsrattstireningen har befogad anledning.

Samiycke 1l andrahandsupplatelse hehivs inte;
1. om en bostadsrill har Brvdrvais vid exchkutiv [Grsiljning eller tvingstérsiljning enligt
bostadsrillslagen av en juridisk person som hade pantrilt 1 bostadsritten och som inte har
anlagits Ul medlem § bostadsritisfBreningen, cller
2. om ligenhelen dr avsedd [Or permanentbocende och bostadsriitten till lgenheten innghas av en
kommun cller en region.

Mar samiycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrilishavaren e inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfora men e
bostadsrattstireningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten tor nigot annat findamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfireningen far dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse for
bostadsrittstireningen eller nagon medlem 1 bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr ftdn upplitelsen och dingenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen,
Wid en avsdgelse dvergir bostadsritien Ul bostadsritisfBreningen vid det ménadsskifte som intréiffar

ndrmast efier tre manader {rin avsigelsen eller vid det senare manadsskille som angetts i avsfigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Mytijanderiitten till en [Agenhet som innehas med bostadsriu och som tiltritts dr forverkad och
bostadsritisitreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;



1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren dréijer med att betala insats eller upplitelseaviiit utéiver tvi veckor frin det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgilt fir andrahandsopplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med alt betala &rsaviill eller avgilt 6 andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer én en vecka efier Griallodagen eller, nér det géller en lokal, mer #n
tvi vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplédtelse i andra hand
om bostadseittshavaren utan nédvindige samtycke cller Ullstind uppliter lgenheten 1 andra hand,

4. Annat findamil
om lHgenhelen anvands [Br annal indaméil in det avsedda,

5. Inrymmsa utomstdende
om bostadsratshavaren inrvinmer utomstiende personer fill men fér bostadaritteféreningen eller
anman medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren cller dan, som genheten upplatits till i andea hand, genom virdsloshet dr
vitllande i1l ati det Gy ohyra i ligenheten eller om bostadariitishavaren genom ati inte ulan
oskiligl drifjsmal underrditia siyrelsen om att det finns ohyra i ligenheten hidrar till att ohyran
sprids 1 husel,

7. ¥anvird, stérningar och Hikmande

om ldgenheien vanvirdas ph nfipot annat sitt eller om bostadsriittshavaren eller den som
bustadsriiien & upplilen lill i andra hand visiitter boende | ompivningen for stdrningar, inte inkttar
sundhet, ordning och goll skick cller inte foljer bostadsritisforeningens ordninparegler,

8. Viigrat tilltride
ot bostadsrittshavaren inte Himnar tilliréide 611 genheten nir bostadsrittstoreningen har ritt tifl
tilliride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig yrsiilt t9r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseiittshavaren inte fullghr skyldighet som gar utiver det han ska gira enligt
bostadsrdttslagen och det méste anses vara av synnechig vikt f6r bostadsrittsforeningen att
skyldigheten Tullgérs,

1. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller Ll visentliz del anviinds tor shdan niiringsverksambet eller liknande
verksambel som 8r brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvinds fir il Hga sexuella [irbindelser mol erasdlining, cller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsrittshavaren utan behiivligt tillstdnd utfée en Slgird som anges i § 37 frsta eller andra
styclket.

En uppsigning ska vara skriflig.
Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last & av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bosladsriitishavaren far inte sfgzas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse sd snart som mjligt vidtar riitielse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punlkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dndé inte skiljas frin
ligenheten pd en sddan gnmnd om bostadstittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritsGreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytming. Detta géller inte om nyttjanderitien dr Grverkad pi prond
av sirakill allvarliga siémingar 1 boendet.

Bostadsrillshavaren f&r nte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen nte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fiin den
dag di bostadsrittstoreningen fick reda pé ett forhallande som avscs.

Punlt 2

Ar nylljanderitten enligt punkt 2 firverkad péd grund av drdjemil med belalning av frsaviift eller aveift
[iir andrshandsupplatelse, och har bostadsritistireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till aviyiining, Br denne pd grund av driijsmélet inte skiljas fidn [Egenhelen

.  om av@mtten — niir det dr friga om en bostadslagenhel — belalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjlighcten att fi tilTbaka igenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsfigningen och anledningen till denna
har 1imnats till socialnfimnden i den konunn dir ldgenheten &r beligen.

2. om avgifien —nfir det &r friign om en lokal — betalas inom tvil vecloor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mijlighclen att 3 tillbaka ligenheten penom
att hetala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inke heller skiljas tiin ligenheten om
bostadsriittshavaren har vartt forhindead att betala avgillen inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftirumtsedd omstindighel och avgiften har betalats 83 snart det var
mijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgbrs 1 forsta instans.

Vad som séigs i [irsta slyckel giller inte om bostadsrittshavaren, penom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgilten, har dsidosall sina [rpliklelser { 54 hilg grad att bostadsritishavaren skdligen inte bivr G
behdlla ldgenheton.

Beslut om avhysning (ir meddelas digast tredje vardagen efter utglngen av den Gd som anges i
frsta siycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadstiiltshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr fefiga om cn
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 1}, om bostadseittshavaren s& snart som miéjligt ansdker om tillstdnd
hos hyresnfimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriltsforeningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia ritlelse ska ske inom tvi manader frin den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pd ett firhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sigs | punkt 7 dven om bostadstiittshavaren
inte uppmanats atl vidia réittelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadstétten ir uppliten i
andra hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriteas. Vid
sirskill allvarliga stmingar far uppsiigning ske utam underriittelse till socialnimnden, en kopia ay
uppasigningen ska dock skickas till socialndimnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsrétishavaren till avilytining inom tvd manader frén det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd frhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts 1l dtal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfBreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tvi
miémader har gt frdn det att domen i brottmélet har vannit Taga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslulals pd nigol annal sAll.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [rin bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bosladsrétlsfBreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stémingar 1 hoendet

lillsAgelse all avhyalpa brist

uppmaning att betala insals eller upplatelscaveiil

tillsfigelse atl vidia rillelse

meddelande Gl socialnimnden

underriiltclse ill panthavare angdende obetalda avgitter il hostadsrittsfireningen
upprmaning Lill juridiska personer, difdsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden ] medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fareningens
[astighel, pd webbplats, genom brev eller e=post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller frmatecknare fEr inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsrittstiireningens fastighet, del av tastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga rindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombygenader av sadun cgendom.
Styrelsen eller fimmatecknare fir ansdka om mteckning eller annan Inskrivaing i
hostadsrattsfireningens tastighet eller tomeritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av toljande beshat krivs godkinnande av styrelsen {or HSB,;
I, beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriite,

2. beslut om dndring av bostadsritis[Oreningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslul kriivs godkinnande av styrelsen [fir HSB och HSBE Riksférbund;
3. beslut att bostadseitsfOreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

PeTson,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar [Br bostadsriitts{reningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfireningen begdr sitt uitriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra filjande forenimgsstimmor och pa den senare foreningsstdimman bitritts av
minst tvd tredjedelar av de ristande,

WVid nttride ur HSB ska bostadsrittsitireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsforeningen upplises ska dterstiende tillgingar tllfalla medlemmarmna i firhéllande till
hostadsrittsligenheternas imsatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF BYGGMASTAREN |
KUMLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MilarDalarna ekonomisk forening godkdnner beslutet av HSB
Bostadrattsforening Bygemdstaren 1 Kumla att antaga nyva normalstadear.,

Underpknift
Joakim Isberg

Mamnlortydligande
HSB MiilarDalama ekonomisk forening

Ulrika Asp godkanner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmalkt, beslutet av
HSB Bostadsrdttsforening Bveemdstaren | Kumla att antaga nva normalstadear med

anpassil
i

Ulrika Asp [ Al
HSB MﬁiurDalan"vj ekonomisk forening



