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OM FORENINGE

&1 BOSTADSRATTSFORENINGENS

FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsratwsloreningens [Oretagsnaman ar
IISB Bostadsrits{orening Applet i Norrkdping.

Styrelsen har sitt sate i Norrkoping

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsratsloreningen har till Andamal att [rdmja
medlemmarnas ckopnomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter f6r
permanent boende och lokaler at medlemmarna {6r
nyttjande utan tidsbegransning,

Vidare har bostadsrattsforeningen all dndamal att
framja studic- och [ritidsverksamhet inom bostadsritts-
féreningen samt f6r att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behoy, framija
scerviceverksambet och tillganglighet med anknytning
till boendet. Bostadsrattsloreningen ska 1 all verksam-
het varna om miljén genom att verka [6r en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsforeningen,
som cn medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrites-
havare.

2 DBOT
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§3 SAMVERKAN

Bostadsratts[Oreningen ska vara medlem 1 en TISB-
forening, 1 det [Oljande kallad 11SB. TISD ska vara
medlem 1 bostadsrates(oreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas
isamverkan med IISB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsratts-
foreningen i [orvaltningen av dess angelagenheter
och rakenskaper.

S'gneral PW, KL, L5, All



GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Eit avial om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ligenhet som dverlitelsen avser och om etl pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig

5

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade 1 bostadsratsforeningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsratsforeningen ar medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse

1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsritshava-
rens make far maken nekas medlemskap 1 bostadsratts-
féreningen endast om maken inte dr medlem 1 TISB.
Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsratt all bostadsligenhet dvergatt till annan
nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrate dvergatt till fr inte nekas
intrade 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor [6r
medlemskap som [Greskrivs 1 denna paragral ar upp-
fyllda och bostadsrattsforeningen skiligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att [orvarvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i
enlighet med bostadsrattforeningens andamal rate
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
grund.

2 DBOT

Tansaktion 0922

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrausforeningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd or fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvarvat bostadsratt tll bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

kn juridisk person som ar medlem 1 bostadsratisfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsratisforeningens
styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsratt
ull en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining
lining om den juridiska personen hade
pantritt 1 bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region.

eller tvangsfor:

§6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel 1 bostadsratt dll bostads-
lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
elter [Orvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanbocende narstacnde
personer.

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY
Om en bostadsritt évergatt genom bodelning, ary,

osskifte cller liknande [Grviry och

testamente, bolag;

férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
féreningen uppmana [Grvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsratsforeningen har férviarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte [6ljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen {or [Grviarvarens rikning.

S'gneral PW, KL, L5, All



§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far
denne utova bostadsratten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsratts-
foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utova bostadsratlen trots att dodsboet inte ar medlem
i bostadsratisforeningen. Tre ar efter dodsfallet
bostadsratsforeningen uppmana dodsboet alt inom

ar

sex manader fran uppmaningen visa atl bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte far nekas medlemskap 1 bostadsratsforen-
at bostadsratien och sokt medlem-

ingen, har forv
skap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangstorsilias for dodsboets rakning enligt bostads-
rattslagen.

Ln juridisk person som har pantratt i bostadsratten
och forvarvet skett genom tvangslorsalining eller vid
exckutiv forsdljning, kan tre ar efter fdrvarvet upp-
manas att inom sex manader visa att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsratsforeningen, har
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

v

2 DBOT
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§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Swyrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlem-
skap inom en manad fran det att skriftlig och fullstin-
dig ansokan om medlemskap tagits emot av bostads-
rautsforeningen.
For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
rausforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

§10 NEKAT MEDLEMSHKAP
En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrats(Gren-
ingen.

Enligt bostadsratwslagen galler sarskilda regler vid
exckutiv forsdljning och tvings{orsdljning.

Sgneral PW, KL, LS, All



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststillas sa att foreningens ckonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande
verksambhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storick. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining
for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiflen ingdende ersilining [6r virme, kall- och
varmvalten, elekiricitet eller renhallning kan berdknas efler
forbrukning. For informationstver(tring kan ersitining
bestammas till lika belopp per lagenhet.

2 DBOT
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§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen [ar ta ut éverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 2,3 procent av prisbas-
beloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgilt
av bostadsrattshavaren med hdgst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakrings-
balken och [aststalls for overlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och [6r pantsittningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgilt [or andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratssforeningen far ta ut
avgilt [6r andrahandsupplatelse av bostadsriattshavaren
med hogst 1o procent av prishashbeloppet per ar. Om
en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hégsta tillatna avgilten efter det antal kalender-
manader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av en kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad,

Bostadsratsforeningen [Ar 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgilter for dtgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag cller [érfattning.

Om avgilterna i denna paragral inte betalas 1 rate tid
utgar drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgilten fran Orfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnclseavgilt och inkassoavgilt enligt lag om
ersattning [Or inkassokostnader m.m.

S'gneral PW, KL, L5, All



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsratwsféreningens rakenskapsir omfattar tiden
1 januari - 31 december.

Senast sex veckor [Ore ordinarie [Oreningsstamma ska
styrelsen dll revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av [orvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansriakning, kassatlodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen
och styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst (vi veckor fore den foreningsstimma pa

vilken de ska behandlas.

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstamman ar bostadsratisforeningens hogsta
beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rakenskap
Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen

T

finner skal ill det. Fxtra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tondel avsamiliga rostberatigade. Begiran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat sau folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant
beshut ar giltigt endast om det bitrads av samtliga
rostberatiigade som ar narvarande vid forenings-
stamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB,
ombud, bitriden och andra stimmofunkdonarer har
alltid rau att narvara vid foreningsstamman.

515 MOTIONER

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstammea, ska skrifiligen anmala arendet till

styrelsen fore  februari manads utgang.

2 DBOT
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§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till [Sreningsstamma.

Kallelse dll foreningsstimma ska innehalla uppgilt
om de drenden som ska [6rekomma pa [orenings-
stdmman.

Kallelse dll ordinaric och extra [Greningsstimma [ar
utlardas tidigast sex veckor [Ore [Oreningsstimman och
ska utlirdas senast tva veckor [Ore fOreningsstimman.
Kallelsetiden galler dven om en extra [Greningsstaimma
ska behandla fraga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa mplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
1 vissa [all sandas till varje medlem vars adress ar kind
for bostadsratsloreningen.

517 DAGURDNING

Ordinarie fireningsstdmma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstammans oppnande

2. val avstimmoordorande

4. anmilan av stimmoordlorandens val av

5

protokolllorare

4. godkannande av réstlangd
5. [rAga om ndrvaroritt vid [dreningsstimman
6. godkannande av dagordning

7. val av tva justerare

8. val av minst tvd rostriknare

g. fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredlovisning
11. genomging av revisorernas berittelse
12. beslut om fasistillande av resultatrakning
och balansrakning

13. besluti anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller forlust enligt den fasistallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

1. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
177. val av styrelsens ord[6rande

18. val av Ovriga styrelseledamoter och suppleanter

S'gneral PW, KL, L5, All




1g. presentation av HSB-ledamot

2o. beslul om antal revisorer och suppleant

2 1. val av revisor /er och suppleant

22. beslut om antal ledaméoter i valberedningen

29. val av valberedning, en ledamot utses till

valberedningens ordf{orande

24. val av fullmiktige och ersattare samt dvriga
representanter 1 IISB

. av styrelsen till [oreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden
{(motioner) som angivits i kallelsen

26. [Greningssthimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pa extra [oreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt

1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa [oreningsstimma har varje medlem en rést. Inne-
har [lera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ratter 1 bostadsratsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat [orfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt.

Ln medlems ritt vid [oreningsstamma utovas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallloretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad [ullmake
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utlirdandet. Medlem [ar [oretradas av valfriee
ombud, Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfora ett vallritt bitrdade.

2 DBOT
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§19 ROSTNING

Foreningsstammans beslut wgdrs av den mening som
har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stammoordforanden
bitrader.

Vid personval anses den vald som har fau de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstamman innan
valet forratias.

For vissa beshat kravs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrésining inte avlimnar
rostsedel eller avlamnar rostsedel utan rostnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga
inte anses ha rostat.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordloranden vid [oreningsstimmoan ska se till att det

fors protokoll.

I friga om protokollets innehall galler atg;

1. rostlangden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. [Oreningsstammans beslut ska [dras in 1 protokollet,
samt

4. om rostning har skett ska resultatet anges 1
protokollet.

5

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren.
Protokollet ska justeras av stammoordforanden, om
denne inte har [ort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor elter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostads-
rattsforeningen [Or medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

4 i3
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

§21STYRELSE
Styrelsen bestar av [igst tre och hogst elva styrelseleda-
53 ULSCS €N

moter med hogst [yra suppleanter. Av des
styrelseledamot och hdgst en suppleant [6r denne ay
styrelsen [6r 1ISB.

Toreningsstimmoan valjer styrelsens ordforande
och ovriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden [6r halften, cller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av
styrelsens ordforande som valjs av foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under

mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordforande for tiden ull nasta foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser

ocksi ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsratsforeningen. Bostads-
rausforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst (va styrelse-
ledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsritts-
foreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beshutsfor nar fler an halften av hela
arande.

antalet styrelseledamoter ar na
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta

rostande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den

mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar

minsta antal styrelseledamoter for beshusforhet ar

avs enhallighet for gilugt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses som fran-

narvarande ki

varande.

2 DBOT
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§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolllorare. Protokollet ska justeras av ord[6randen
for sammantradet, om denne inte har {ort protokollet,
och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening
antecknad tll protokollet.

LEndast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver mojlig-
heten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [6ras i nummer{olid och {Grvaras pa
ctt betryggande satt.

§25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa wses allid en
revisor av HSB Rikstorbund, évriga valis av forenings-
stimman. Mandattiden r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen
ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen ska lamna
skrifilig forklaring tll ordinarie foreningsstamma over
gjorda anmarkningar 1 revisionsberattelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden r ett ar. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot wises av forenings-
stamman Gll ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tllsatta.

Valberedningen ska dll foreningsstamman limna
forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER

Ytire fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for vttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan

reservera respeklive ta i ansprakmedel (6r yilre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond 81 inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av
lagenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran
forhallandet mellan insatsen for lagenheten och samtliga
insatser for bostadsrattslagenheter 1 bostadsrattsforeningen,
med avdrag f6r gjorda uttag.
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§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan [6r genomférande ay
underhall av bostadsratts[Oreningens [astighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla aut tillrackliga
medel finns for underhall av bostadsrittstféreningens
fastighet,

3. se till atl bostadsrausforeningens egendom besikiigas
i lamplig omfatning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritis-
foreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska
bostadsrittsfdreningen ocksa lamna en upplysning
om vad forlusten innebar for bostadsratisforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
alaganden.

P10
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrattshavare har ratt att [ utdrag ur lagenhets-
forteckningen betraffunde sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:
1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal
och ovriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
3. bostadsriatishavarens namnmn,
4. insatsen for bostadsratien,
5. vad som finns antecknal rorande pantsatning
av bostadsratien, samt

6. datum for utfardandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrats-

havaren ansvarar for att sa

lagenheten och att bekosta dtgirderna. Detta galler

dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-

komplement som ing
Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som

ar 1 bostadsrattsupplatelsen.

omfatar bostadsrittshavarens underhalls- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsratsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring 1l formén for bostadsriatishavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for sjalvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriattshavaren dr skyldig au £olja de anvis-
ningar som bostadsratisforeningen lamnar. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt
§ 37. De atgarder bostadsrattshavaren vidiar 1 lagen-
heten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratishavaren

i for fuktisolerande skikt 1 badrum

ansvarar ock:

och

2. Icke barande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga uwirymmen
tllhorande lagenheten, exempelvis: sanitetsporshin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvatt-
maskin. Bostadsratishavaren svarar ocksa for vatten-

ledningar, avstangningsventiler och anslhunings-

kopplingar pa vattenledning ull denna inredning.
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il underhalla som reparera

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister,
foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterdérr samt beslag, handrag, gingjarn,
tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar

6. Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster
och 1solerglaskassett.

7. 111l fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjarn, tatningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning

€

av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informatonsoverforing tll de delar de ar
synliga i ligenheten och beyjanar endast den
aktuella lagenheten.

g. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstangningsventiler

och anshuiningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.
12. Koksflake, kollilterflake spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte iar en del av husets

ventilationssystem. Vid all slags installation ay
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrattshavaren
ansvarar [or rengoring och byte av filter.

1g. Sakringsskap, samtliga clledningar 1 ldgenheten
samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, clburen golvvarme och elburen
handdukstork.

1. Malning av vattenburna radiatorer och varme-

ledningar.

16, Brandvarnare,

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsratishavaren for renhallning och
snoskotining. For balkong/alian svarar bostadsrattsha-
varen for malning/ythehandling av insida av balkong-
front/alianfront och av golv. Milning utfors enligt
bostadsratsforeningens instruktioner. Om lagenheten
ar wirustad med takierrass ska bostadsratishavaren se
all att avrinning for dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att wan drdjsmal dll

bostadsrattsforeningen anmala fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar

for enligt stadgar eller enligt lag.

4
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsriattsforeningen svarar for att huset och bostads-
rautsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val under-
hallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhill
och reparationer av foljande:
1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsrittistoreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa yanar fler
in en ligenhet (53 kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing som bostadsratisforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns 1 goly,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvwiarme,
vattenburen handdukstork och vairmeledningar
ilagenheten som bostadsrausforeningen forseu
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar dock
for malning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4. Rékgangar (ej rokgangar 1 kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
kokstlakt som utgor del av husets ventilation.

5. Yuerdorr

6. Brevlada och posthox.

£33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKKADA
SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av wistrommande
tappvatien) sv
begransad omfatining 1 enlighet med bostadsratslagen.

rar bostadsratishavaren endast 1

Detta giller aven 1 tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattsforeningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsratishavaren
enligt § g1 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas

av foreningsstamma och far endast avse atgard som
féretas i samband med omfattande underhall elier
ombygegnad av bostadsrattsforeningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

DB
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§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beshut som fattats pa foreningsstimma innebar
alt en lagenhet som upplatits med hostadsratt kommer
alt forandras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller
illbyggnad ska bostadsrattishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsriatishavaren inte ger sitt samtycke
ll fordandringen, blir beshutet Anda giltigt om minst
wi tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och

beslutet dessutom har godkints av hyresnamnden.

36 AVHIALPANDE AY BRIST
Om bostadsrattshavaren [Orsummar sitt ansvar [6r
lagenhetens skick clier utlor en atgird i strid med

§ 977, si att nagon annans sikerhet dventyras cller det
finns risk {6r omlattande skador pa ndgon annans
cgendom och bostadsratishavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som méjligt, far bostadsritts-
foreningen avhjalpa bristen pa bostad:
bekostnad.

rattshavarens

§37 INGREPP I LAGENHET

Bostadsrattshavaren [Ar inte utan styrelsens tillstand

utléra en atgird i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar {6r avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for ventula-
tion,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring av ligenheten.
For en lagenhet som har sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljémassiga cller konstnarliga varden krivs
alltid tillstand [6r en dtgird som innebir att ett sddant
varde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird
endast om den dr till pataglig skada eller olagenhet
f6r bostadsratsforeningen. Ett tillstind far [orenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut [ar bostadsrattshavaren begara att
hyresnamnden provar fragan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
se tll att de som bor 1 omgivningen inte utsaus for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller wanfor huset.

Bostadsratishavaren ska hialla noggrann tillsyn éver
att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
hostadsriattishavarens hushall, de som besdoker bostads-
rattshavaren som gast, nagon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete 1 lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska [6lja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det {5

bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tllsa-

ckommer storningar 1 boendet ska

gelse att se till att storningarna omedelbart upphor
Det galler inte om bostadsrattshavaren sdgs upp med
anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn tll deras art eller omlattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett [6remal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsritsféreningen har ratt ate fa
komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller
for att utldra arbete som bostadsrats(oreningen svarar
for eller [Gr att avhjalpa brist ndr bostadsrattshavaren
forsummoar sitt ansvar [Or lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nar bostadsritten ska tvangsforsaljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa ldmplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodviandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
lagenheten och utfora nodvandiga atgarder {Or att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar
bostadsrattsforeningen har ratt till det kan bostads-
rattsforeningen anséka om sdrskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.
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§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE
" upplata sin ligenhet i andra
hand till nagon annan for sjilvstindigt brukande endast

En bostadsriatishavare fi

om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens

samtycke bor begransas il viss tid och ska lamnas om

bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad
anledning all vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren anda upplata sin
lagenhet1 andra hand om hyresnamnden lamnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,
Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har [Orvirvats vid exekutiy
forsaljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantratti
bostadsratten och som inte har antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, cller

2. om liagenheten ar avsedd [or permanentboende
och bostadsritten tll ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samitycke inte behovs ska bostadsraushavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsratishavaren far inte inrymma wtomstiaende
personer i lagenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem

1 bostadsratsforeningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsriattshavaren [ar inte anvinda ligenheten [6r
nidgot annat andamal dn det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse f6r bostadsrites-
féreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforen-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriatishavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forplikielser som bostadsratishavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritien till bostads-
ratsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en lagenhet som innchas med
bostadsratt och som tilltrdtts ar [Orverkad och bostads-
rattsforeningen har ritt att siga upp bostadsritts-
havaren tll avilyttning enligt [6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver wa veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgiflt

cller avgilt [Or andrahandsupplatelse, nar det galler en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter Orlallodagen

cller, nédr det giller en lokal, mer an tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrattishavaren utan nodvandigt samtycke
eller llstand upplater ligenheten i1 andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal an det
avsedda,

L. inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer Ull men for bostadsratsforeningen eller
annan medlem,

&. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits tll i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra
ilagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
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7. Vanvird, stévningar och liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om
bostadsratishavaren eller den som bostadsratien ar
upplaten till i andra hand wsitter boende i omgiv-
ningen for stérningar, inte iakiar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsratisforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilitride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nar bostadsratts[Oreningen har race till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa cn
giltig ursake [Or detta,

9. skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utover det han ska gora enligt bostadsrattslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsritts-
foreningen att skyldigheten [ullgors,

10, Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller ull vasentlig del anvands for
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brouslig eller dar brousligt forfarande ingér
ull en inte ovasentlig del eller anvands for tllfilliga

sexuella forbindelser mot ersattning, eller

1. Olovliga tgérder
om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstand utlor
en atgard som anges 1 § g7 [orsta eller andra stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nytganderdtten ar inte [orverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren dll last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmaodan, uppsédgning ach
sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11

Bostadsratshavaren [Ar inte sigas upp enligt punkt
4-3, 7-q cller 11 om bostadsrattshavaren clter tillsa-
gelse sa snart som mojligt videar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1—5, 7—g eller 11
férverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsratishavaren tll avllytining. Detta galler
inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar 1 boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrats[or-
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da bostads-
rattsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsritisféreningen
med anledning av detia sagt upp bostadsrattshavaren
il avflytining, far denne pé grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostads-
ligenhet - betalas inom tre veckor fran det au
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom au
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen tll denna har
lamnats till socialnamnden 1 den kommun dar
lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det fraga om cn bostadsldgenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lgenheten om bostads-
rattshavaren har varit [Grhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges 1 [Orsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast nar tvisten om avhysning avgdrs 1 [Orsta instans.

Vad som sags 1 [Orsta stycket géller inte om bostads-
rattshavaren, genom att vid upprepade tllfallen inte
betala avgilten, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hoég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bér [a
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter uigangen av den tid som anges 1 forsta
stvcket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren far heller inte sigas upp enligt
punkt 3, om det ir friga om en hostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart som
mdojligt ansoker om tillstand hos hyresndmnden och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsratishavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom i manader fran den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande
som avses 1 punkt g eller punkt 11.

e
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Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga storningar 1 boendet galler vad
som sdgs 1 punkt %7 aven om bostadsratishavaren inte
uppmanats att vidta rattelse. Tillsigelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten ar upplaten i andra hand.
Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt % ska socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
rattelse till socialnamnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialniamnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas [rdn ligenheten
cnligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren tll avilyttning inom tva
manader fran det att bostadsriattslforeningen fick reda
pd forhallandet. Om det brottsliga [Grfarandet har
angetts till atal eller om [Srundersékning har inletts

inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar

sin ratt tll uppsagning intill dess att tva manader har
gatt [ran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kralt eller det ratsliga [6rlarandet har avslutats pa
nigot annat sitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen
giort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om stérningar 1 boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

9. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgilt

4. tillsigelse att vidta rdttelse

5. meddelande (ill socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angiaende obetalda
avgifier tll bostadsrausforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom
anslag pa lmplig plats inom féreningens [astighet,
pd webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare [ar inte utan [Grenings-
stammans godkinnande avhinda bostadsratts-
foreningens fastighet, del av [astighet cller tomtratt.
Swyrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
cller besluta om vasentliga [Grandringar av bostads-
rattsféreningens hus cller mark sdsom vasentliga
till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Swyrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning 1 bostadsratsloreningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltdgheten av [6ljande beslut krdvs godkannande

av styrelsen [6r 1ISB;

1. beslut att dverlata bostadsratts[oreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrite,

2. beslut om dndring av bostadsratsloreningens
stadgar.

For giliigheten av foljande beslut krivs godkannande
av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut alt bostadsritistoreningen ska trada i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsraustforeningens
stadgar som inte overensstammer med av HSB
Rikstorbund beslutade normalstadgar for bostads-
rausforeningar.

Tansaktion 09222

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebar att bostadsrats{oreningen
begar sitt uttriade ur IISB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra 6ljande fGreningsstimmor
och pa den senare foreningsstimmoan bitrdtts av minst
v tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HISB ska bostadsratss[Oreningens
stadgar och [Gretagsnamn dndras utan tlldmpning
av § 47.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsriattsforeningen upploses ska aterstdende
tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinaric féreningsstdmma
2023-05-04 och ordinaric féreningsstdmma 2024-04-25,

1ISB bosladsrittsfirening Applel i Norrképing

Digital signering
Per-Ake Wastesson

Digital signering
Karl-Axel Edén

HSB Riksforbund och HSB Ostra godkinner beslutet av
1ISB Bostadsrillsforening Applet i Norrképing att anta
HSB normalstadgar 2023 med anpassningar 1 $§ 11 och
27.

Digital signering
Anton Hellstrém

Digital signering
Lars Stjernkvist
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