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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Dalen, som registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2021, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan angiven
entreprenadhandling.

Bostadsrattsforeningen avser att teckna forhandsavtal enligt bostadsrattslagens 5 kap 4 & 6 § och ta
in forskott fran forhandstecknarna. Skanska AB garanterar i sarskild borgensforbindelse en sakerhet
for inbetalda forskott.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under perioden april - juni 2023.Tilltrdde beradknas ske i
september 2023.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etcetera grundar sig pa
beddmningar gjorda i februari 2023.

Bostadsrattsforeningen BoKlok Dalen har i avtal daterat den 15 mars 2022, av BoKlok Mark och
Exploatering AB forvarvat fastigheten Dagliljan 2, i S6dertalje kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 11 mars 2022. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 kommer att Iamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades i december 2021. Startbesked erhdlls i mars 2022.

Tillaggsavtal till uppdragsavtalet har tecknats i februari 2023, gallande en rantegaranti for foreningen
under de tre forsta aren, se avsnitt D, not 3.

Om det finns lagenheter som ej upplatits med bostadsréatt forbinder sig BoKlok Housing AB att
senast sex manader efter avrakningsdagen (dagen da féreningens lan betalas ut av banken)
forvarva dessa lagenheter samt darefter betala insats och eventuell upplatelseavgift. BoKlok
Housing AB forbinder sig vidare att fran och med avrakningsdagen betala I6pande arsavgifter pa
dessa lagenheter till bostadsrattsféreningen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, kommer att lAmnas av Skanska
AB genom utstélld borgensférbindelse.

Entreprenadférsakring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av Danske Bank.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: ~ Dagliljan 2, i Sédertalje kommun.

Fastighetens areal: Cirka 9009 kvm

Bostadsarea: Cirka 4860 kvm (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 76 lagenheter fordelat pa 4 huskroppar.

Husens utformning: flerbostadshus med 4 vaningsplan. Husen ar sa placerade att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme: Fjarrvarme med férdelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjalklag via fordelarskap i vagg. Elradiatorer i trapphus.

Ventilation: Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje lagenhet. Tilluft tillfors lagenheten via
vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via kontrollventiler i kdk och
badrum samt kdksképa. Stromférsorjningen av FTX-aggregatet ar kopplad
pa hushallselen.

Vatten och avlopp: Inkommande vatten med centralmatare placeras i utvandig undercentral.
Lagenhet forses med vattenmatare. Spillvatten ansluts till kommunal
ledning. Lokalt omh&ndertagande av dagvatten.

El: Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisférdelning for Iagenheter placeras i markskap intill huskropp
dar matarblock placeras for digital matning till respektive lagenhet.
Foreningen tecknar samtliga el abonnemang. FTX-aggregatet drivs av
hushallsel.

Solceller: Utanpaliggande solcellspaneler som placeras péa yttertak monterat pa
fasten. Sol elen anvands till fastighetsel och hushallsel.

Hiss: Hiss installeras i trapphusen.
Sophantering: Gemensamma lyftbara karl for kallsortering, placerade pa foéreningens mark.

TV/bredband/telefoni: Hemmanatverksanlaggning, aktiv utrustning levereras av
bredbandsleverantéren. Telefonfdrsorjning sker via fiber.

Forrad: | varje bostadsratt ingar forrad i separat byggnad.
Parkering: Foreningen har 80 parkeringsplatser varav 2 beséksparkeringar och 2

handikapp platser.

Gemensamma ytor: Pa foreningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensam yta for
samvaro/lek och gangar. Cykelparkeringar finns i anslutning till varje hus
samt i anslutning till férrad.



Servitut och ledningsratter

Servitut & ledningsratt

Pa fastigheten kommer ett belastande avtalsservitut att tecknas. Servitutet
avser ledningsratt i form av dricksvattenledningar, spillvattenledningar och
dagvattenledningar i mark. Avtalspart ar Telge Nat.

Den fasta egendomen kommer att belastas av servitut, ledningsratter av sadant slag, som erfordras
for ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och avloppsfragor inom kvarteret eller
som foljer av statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:
Fonster:

Tvatt:

Balkonger/uteplatser:

Trappa/loftgang:

Ovrigt:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
Overkant grund. Betongplatta pa mark for komplementbyggnader.

Volymelement av traregelstomme i lagenhetshus. Planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Yttervaggar med trareglar och stenull. Fasad av trapanel. Ommalning av
fasader, bor goras efter 10 ar.

Traregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Barverk av trd med takbelaggning av takpapp. Pa komplementbyggnader
har takbelaggning av sedum.

YtterdOrrar i malat trd. Dorrar pa komplementbyggnader i stal.
3-glas isolerruta. Malat tra med aluminiumbekladnad utvandigt.

Foéreningen har ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsratter ar utrustade
med tvattmaskin.

Bottenvaning har traaltan. Vaning tva har dragstagsinhangda balkonger
med tratrall. Balkongerna har racke av galvaniserat stal.

Pelarburen loftgang av tréd med tatskikt och ytskikt av betongplattor pa
vaning tva, tre och fyra. Utanpaliggande trappa i galvaniserat stal.

Trapphusen och alla bostadsratter forses med en brandvarnare.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Entré:
Vardagsrum:
Kok:

Kladkammare/Forrad:

Sovrum:
Badrum:

Golv Véaggar Tak

Tragolv, ljus ek Malat Takskiva

Tragolv, ljus ek Malat Takskiva

Tragolv, ljus ek Malat/Kakel Takskiva

Tragolv, ljus ek Malat Takskiva

Tragolv, ljus ek Malat Takskiva

Plastmatta Kakel Vitlackerad aluminiumprofil

" Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,

fastighetsskatt for bostader t o m vardearet och mervardesskatt. 228 663 000
Likviditetsreserv 50 000
Beraknad anskaffningskostnad 3 228 713 000 kr
®Varav avskrivningsunderlag: 172 247 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och styrelseansvarsforsakring ingar i
fastighetsférsakringen samt att bostadsrattstillagg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden ar fastigheten forsékrad genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till totalt cirka 103 400 000 kronor férdelat pa
89 000 000 kronor for byggnaden och 14 400 000 kronor for marken.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver l&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Danske Bank.
Séakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning fér Iépande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfér det bokféringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bli

negativt.
Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats Rante- Rante-|  Amortering * Summa
kostnad garanti ®

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 20714 334 1ar 4,00 828 573 -290 001 155123 693 696
Lan 2 20714 334 2ar 4,50 932 145 -393 572 155123 693 696
Lan 3 20714 332 3ar 5,00 1035717 -497 144 155123 693 696
Summa 62 143 000 2796 435 -1180717 465 369 2 081 087
Insatser 133 256 000
Upplatelseavgifter 33 314 000
Summa Finansiering | 228 713 000

"Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2Rantor fér lan 1-3 &r hégre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

Offererade rantesatser: 3 man: STIBOR 90 = 2,959 + 1,11 =4,07 %, 1 ar: 3,49 %, 2 ar: 3,66 %, 3 ar: 3,78 %,
4 ar: 3,93 %, 5 ar: 4,13 % per den 1 februari 2023.

Overskott till féljd av lagre réantekostnader bér anvéndas till 5kad amortering for att sékerstélla féreningens

langsiktiga ekonomi.

% BoKlok Housing AB garanterar i en separat rantegaranti, daterad den 6 februari 2023, att ersatta féreningen for

rantekostnader dverstigande en rédnta om 2,60% dock maximalt upp till 5%, under respektive lans forsta bindningstid da
de tre lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 ar, 2 &r och 3 ar. | berékning av rantegarantin tas hansyn till amortering.
Rantegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetalning av féreningens lan.

Rantegarantin for samtliga tre ar ska betalas, av BoKlok Housing AB, till féreningen i forskott senast tva manader

efter slutavrakningsdagen. BoKlok Housing AB och féreningen skulle kunna komma att traffa en dverenskommelse om

andra bidningstider och eller férdelning pa lanen, dock ar BoKlok Housing ABs atagande till féreningen den samma oavsett detta.

4Amortering forutsatts ske progressivt med en arlig upprakningsfaktor om 3,57 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar.




Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar

Enligt foregéende sida 2081 087

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall 218700
ar 45 kr/kvm bostadsarea.’

Berdknade driftskostnader ar 1, inklusive mervardesskatt i forekommande fall

Gemensam elférbrukning 70 000

Hushallsel 384 240

Uppvarmning 437 220

Gemensamt vatten och kallvatten 215 000

Varmvatten 83 960

Sophantering 106 920

Vintervaghalining 25000

TV, bredband 150 480
Fastighetsforsakring 65 000

Ekonomisk forvaltning 83 000

Ovrig férvaltning, inklusive éven fastighetsskétsel och stédning 45 000

Revision 15 000

Styrelsearvoden 45 000

Omkostnader stdmma och styrelseadministration 5000

Jouravtal & serviceavtal 65 000

Ovriga kostnader 5000

Summa driftskostnader 2, kr 1800 820
Skatter

Kommunal fastighetsavagift bostader * 0

Summa skatter, kr 0
Summa beraknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men 4100 607

inklusive amorteringar och avsattningar, kr

! Styrelsen sékerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavséttning,
arligt 6verskott och amortering.

2 Ovanstaende driftskostnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hdgre
eller lagre an det beraknade vardet.

% For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT |
FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

1 enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar ska foreni 16pande i amorteringar och avséttningar, tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal och efter verklig férbrukning.
Arsavgift fér TV och bredband erldgges lika for varje bostadsrattslagenhet.

Arsavgift 3299 700
Arsavgift hushallsel ' 384 240
Arsavgift varmvatten/uppvarmning av vatten 2 83 960
Arsavgift TV och bredband * 150 480
Intakt parkeringsplatser * 182 400
Summa berédknade intakter ar 1 4100 780 kr

" Arsavgift for hushallsel debiteras i efterskott enligt verklig forbrukning. Beraknad avgift mellan 2 450 - 6 720 kronor per ar, inklusive mervérdesskatt,
beroende pa lagenhetsstorlek. Elférbrukning fér FTX aggregat i bostaden belastar bostadsrattshavarens kostnad for hushallsel.

2 Arsavgift for varmvatten/uppvarmning av vatten debiteras i efterskott enligt verklig forbrukning. Beréknad avgift mellan 540 - 1 470 kronor per ar,
inklusvie mervardesskatt, beroende pa lagenhetsstorlek.

3TV och bredband &r gruppanslutet och avgiften beréknas till 165 kronor per lagenhet och manad. Om utbud 6nskas utéver basutbud
tecknar attshavaren eget avtal med och betalar direkt till leverantdren.

* Det finns totalt 80 parkeringsplatser och har antas att 76 ar uthyrda for 200 kronor per manad.

| nedanstaende tabell lamnas en lion &ver samtliga 3 insatser, , andelstal, ifter etc.

Tabell, ligenhetsredovisning

5

Lgh Bostads- Antal Mark® Insats Upplatelse- Insats + Andelstal *  Lagenhetens  Arsavgift Ménads- Bersknad ~Beraknad arsavgift ~ Arsavgift Beraknad
nr area, ca RoK® Balkong avgift upplatelse- nettoskuld- avgift arsavgift uppvarmning TV och manads-
avgift séttning ® hushallsel av vatten/ bredband  avgift "'
varmvatten '
(m2) _(kr) (kr) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)_ (kr) (kr) (kr)
A218 55 2 A 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A228 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A23S 55 2 B 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
A24S 55 2 B 1580 000 395 000 1975 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
A21RA 55 2 A 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
A22RA 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
A23RA 55 2 B 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A24RA 55 2 B 1580 000 395 000 1975 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A21RB 55 2 A 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A22RB 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A23RB 55 2 B 1556 000 389 000 1945 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
A24RB 55 2 B 1580 000 395 000 1975 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
A41RG 85 4 A 2220000 555 000 2775000 1,675 1040 058 55270 4606 6720 1470 1980 5453
A42RG 85 4 B 2156 000 539 000 2695 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
A43RG 85 4 B 2220000 555 000 2775000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
A44RG 85 4 B 2316 000 579 000 2895 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
A41SG 85 4 A 2300 000 575 000 2 875 000 1,675 1040 058 55 270 4 606 6720 1470 1980 5453
A42SG 85 4 B 2236 000 559 000 2795000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
A43SG 85 4 B 2300 000 575 000 2 875 000 1,675 1040 058 55 270 4 606 6720 1470 1980 5453
A44SG 85 4 B 2340 000 585 000 2925 000 1,675 1040 058 55 270 4 606 6720 1470 1980 5453
B11 31 1 A 1084 000 271000 1 355 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
B12 31 1 FB 956 000 239 000 1195 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
B13 31 1 FB 980 000 245000 1225000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
B14 31 1 FB 1004 000 251000 1255 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
B21RG 55 2 A 1500 000 375000 1875 000 1,163 722 142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
B22RG 55 2 B 1460 000 365 000 1825 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
B23RG 55 2 B 1500 000 375000 1875000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B24RG 55 2 B 1564 000 391 000 1955 000 1,163 722 142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
B21RA 55 2 A 1484 000 371000 1855 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B22RA 55 2 B 1436 000 359 000 1795 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B23RA 55 2 B 1484 000 371000 1855 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B24RA 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B21RB 55 2 A 1484 000 371000 1855 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B22RB 55 2 B 1436 000 359 000 1795 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B23RB 55 2 B 1484 000 371000 1855 000 1,163 722142 38376 3198 4 350 950 1980 3805
B24RB 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
B41SG 85 4 A 1992 000 498 000 2490 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
B42SG 85 4 B 1924 000 481 000 2405 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
B43SG 85 4 B 2060 000 515 000 2575 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
B44SG 85 4 B 2180 000 545 000 2725000 1,675 1040 058 55 270 4 606 6720 1470 1980 5453
C21RG 55 2 A 1436 000 359 000 1795 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
C22RG 55 2 B 1476 000 369 000 1845 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
C23RG 55 2 B 1516 000 379 000 1895 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
C24RG 55 2 B 1620 000 405 000 2025 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
C31R 72 3 A 1980000 495000 2475000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
C32R 72 3 B 1916000 479000 2395000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
C33R 72 3 B 1980000 495000 2475000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
C34R 72 3 B 2020000 505000 2525000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
c318 72 3 A 2156000 539000 2695000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
c32s 72 3 B 1916000 479000 2395000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
C33s 72 3 B 1980000 495000 2475000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
c34s 72 3 B 2020000 505000 2525000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
C41SG 85 4 A 2300000 575000 2875000 1,675 1040 058 55270 4606 6720 1470 1980 5453
C425G 85 4 B 2236000 559000 2795000 1,675 1040 058 55270 4606 6720 1470 1980 5453
C43sG 85 4 B 2300000 575000 2875000 1,675 1040 058 55270 4606 6720 1470 1980 5453
C445G 85 4 B 2340000 585000 2925000 1,675 1040 058 55270 4606 6720 1470 1980 5453
D11 31 1 A 1116000 279 000 1395 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
D12 31 1 FB 1004000 251000 1255000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
D13 31 1 FB 1020 000 255000 1275 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
D14 31 1 FB 1036 000 259 000 1295 000 0,754 468 181 24 880 2073 2450 540 1980 2488
D21SG 55 2 A 1660 000 415000 2075 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
D22SG 55 2 B 1620 000 405 000 2025 000 1,163 722142 38 376 3198 4 350 950 1980 3805
D23SG 55 2 B 1660 000 415 000 2075000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
D24SG 55 2 B 1676 000 419 000 2095 000 1,163 722142 38 376 3198 4350 950 1980 3805
D31R 72 3 A 1980 000 495 000 2475000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D32R 72 3 B 1916 000 479 000 2395000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D33R 72 3 B 1980 000 495 000 2475 000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D34R 72 3 B 2020 000 505 000 2525 000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D318 72 3 A 2156 000 539 000 2695 000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D328 72 3 B 1916 000 479 000 2395 000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D338 72 3 B 1980 000 495 000 2475000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D348 72 3 B 2020 000 505 000 2525000 1,453 902 211 47 945 3995 5690 1240 1980 4738
D41RG 85 4 A 2116 000 529 000 2645 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
D42RG 85 4 B 2040 000 510 000 2550 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
D43RG 85 4 B 2116 000 529 000 2645 000 1,675 1040 058 55270 4 606 6720 1470 1980 5453
D44RG 85 4 B 2276 000 569 000 2 845 000 1,675 1040 058 55 270 4 606 6720 1470 1980 5453
diff. 0,004 2472 108 0
Summa 4860 133256000 33 314 000 166 570 000 100,000 62 093 000 3299 700 384 240 83 960 150 480
Rok = Rum och kok
° A=Altan, B=Balkong, FB=Fransk balkong. Externt férrad ingar med bostadsrétt.
7 Overvagande delen av andelstalet ar proportionellt mot bostadsarean medan resterande del ar lika for varie lagenhet.
° andel av o C 8 g, d v s ranteba skulder (1an) minus rantebarande tillgangar (likvidreserv). Andel beraknad enligt andelstalet.

° Manadsavgift, exklusive hushallsel, uppvarmning av vatten/varmvatten och TV och bredband.
"°Beraknad avgift som &r uppskattad m h t snittférbrukning utifrén lagenhetsstorlek. Inklusive moms.
' Manadsavgift inklusive beréknad avgift hushallsel och berakad avgift fér uppvarmning av vatten/varmvatten samt avgift TV och bredband.




F. NYCKELTAL'
Anskaffningskostnad:

Insats och upplatelseavgifter:
Belaning, ar 1:

Arsavgift, ar 1:
(exklusive varmvatten/uppvarmning av vatten, hushallsel, TV och bredband)

Arsavgift hushallsel, varmvatten/uppvarmning av vatten, TV och bredband, ar 1:

Total arsavgift, ar 1:

Total driftskostnad, ar 1:

Belaningsgrad i forhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:
Kassaflode, exklusive likviditetsreserv, ar 1:

Avsattning till underhallsfond, ar 1:

Avskrivning, ar 1:

Amortering, ar 1:

Amortering och avsattning till underhallsfond i snitt per &r under ar 1-16
enligt forutsattningar i ekonomisk prognos:

" Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och avser per kvadratmeter bostadsarea.

47 060 kr

34 274 kr

12 787 kr

679 kr

127 kr

806 kr

371 kr

27 %

45 kr

45 kr

354 kr

96 kr

175 kr



General

G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11 Ar 16

Arsavgifter efter schablon 3299 700 3728 661 4213 387 4761127 4 856 350 4953 477 5469 039 6038 261
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh 618 680 631 054 643 675 656 548 669 679 683 073 754 167 832 662
Arsavyift kr/m* 806 897 999 1115 1137 1160 1280 1414
Ovriga intékter

Ovriga intékter 182 400 182 400 182 400 182 400 182 400 182 400 182 400 182 400

Réntor 0 2689 5994 10 038 14 503 19762 55 895 115212
Summa intakter 4100 780 4 544 803 5 045 456 5610 113 5722 932 5838 712 6 461 501 7 168 535
Driftskostnader 1800 820 1840 836 1877 653 1915 206 1953 510 2047 381 2260 474 2 495745
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 162 532

Summa 0 0 0 0 0 0 0 162 532

Kapitalkostnader

Raéntor 2796 435 2775493 2753 804 2731341 2708 075 2683979 2 549 965 2390 258

Réntegaranti -1180 717 -884 046 -489 565

Avskrivningar 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470
Summa kostnader 5139 008 5454754 5 864 362 6369 017 6 384 055 6453 830 6 532 908 6771 006
Arets resultat ' -1038 228 -909 950 -818 906 -758 904 -661 123 -615 118 -71 407 397 529
Avsittning for underhall (yttre fond)

Avséttning till underhallsfond 218 700 223074 227 535 232 086 236728 241 462 266 594 294 341

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 218 700 441774 669 309 901 396 1138 124 1379 586 2661298 4076412
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -1038 228 -909 950 -818 906 -758 904 -661 123 615118 -71 407 397 529

Arets avskrivning 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470 1722470
K: fléde fore fi) ieringsverk h 684 242 812 520 903 564 963 566 1061347 1107 352 1651063 2119999

Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar -465 369 -481 983 -499 189 -517 011 -535 468 -554 584 -660 902 -787 603
Arets kassaflode 268 873 330 537 404 374 446 556 525 879 552 768 990 161 1332 396
Kassabehallning inklusive fondavséttning vid arets slut 268 873 599 410 1003 784 1450 340 1976 219 2528 987 6579652 12853 629
Ackumulerad amortering vid arets slut 465 369 947 352 1446 541 1963 552 2499 019 3053 603 6138 023 9813751
Laneskuld vid arets borjan 62 143 000 61677 631 61195 648 60 696 459 60 179 448 59 643 981 56 665879 53 116 851

Férutséttningar

Arsavgift efter schablon héjs med 13,0% per &r for ar 2-4 och darefter med 2,0% per 4r.
Ovriga arsavgifter hdjs med 2,0 % per &r.

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per &r. Ar 2 tillkommer kostnad

Hissbesiktning. Ar 6 tillkommer kostnad fér hisservice.

Avséttning till underhallsfond hojs med 2,0% per ar.

Réntan pa kassan har satts till 1 % fran och med ar 2.

Antagen rénteniva pa foéreningens lan &r 4,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 465 369 kr kr ar 1 darefter en arlig hojning med 3,57 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp Ian, som anvands till underhall, om tiliganglig likviditet inte skulle racka fér erforderligt underhall.

! Arets resultat
Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflode" ovan.




General

H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m> om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 806 897 999 1115 1245 1270 1402 1548
Antagen ranteniva + 1% 870 1003 1125 1240 1369 1392 1518 1657
Antagen ranteniva + 2% 998 1130 1251 1365 1492 1515 1635 1766
Antagen ranteniva - 1% 678 770 873 990 1121 1147 1285 1438
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 806 900 1007 1127 1262 1280 1440 1626
Antagen inflationsniva + 2% 806 905 1016 1140 1280 1304 1497 1733
Antagen inflationsniva - 1 % 806 892 990 1101 1227 1235 1341 1452

| arsavgiften ingar dven beraknad kostnad fér uppvarmning av vatten/varmvatten och hushallsel.

Antagen rénteniva pa foreningens lan &r 4,5 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.



I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt ska erlégga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och &rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlételseavgift och pantsattningsavgift betalas vid verlatelse och pantsétining av bostadsratt,
Uppléatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen.

2. Naégra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte, varken regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i kostnadslaget som bor
kréva hoéjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven forrad, mark och &vriga lagenhetskomplement, om detta
ingér i upplatelsen.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning ska foreningens tiligéngar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5. Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverldmnats ska bostadsratishavaren halla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsréattshavaren ager inte rétt till nagon
erséttning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Infiyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med

anledning hérav.

8. Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran BoKliok Housing AB géllande en
réntegaranti, vilken redovisas under avsnitt D, not 3. R&ntegarantin avvecklas successivt under
de férsta tre &ren och &rsavgiften berdknas att hjas med sammanlagt cirka 44 % i genomsnitt
under ar 1 - 4 om verklig rénta och 6vriga antaganden dverensstammer med den ekonomiska

planen

Nacka den 6 februari 2023

BOSTADSRA RENINGEN BOKLOK DALEN

Lars Halldén MMW |qe||4iégb59(




DINTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2023-01 -OL for
bostadsrittsforeningen BoKlok Dalen, org. nr:769640-0444.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminar anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kdnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger s ndra varandra att en
dndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdamtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023-00- | £

/ M ) D (
Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Warfvinges vég 31

102 04 STOCKHOLM

112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg 2023-02-17 for Brf BoKlok Dalen

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor (exkl ritningar)
Planritningar enl. uppdaterad handlingsforteckning
Rénteindikation

Kreditoffert

Amorteringsplan 50 ar

Forsdljningslage

Berdkning besparing/intikt solcell

Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Startbesked

Information fran kontrollansvarig

Ké&pekontrakt

Entreprenad och Montage Allriskforsékring, If for 2023
Markupplatelseavtal Telge Nét utkast
Réntegaranti fran BoKlok
Styrelseansvarsforsakring Zurich220601-230531

2021-05-18 rev.

2022-03-17
2022-03-25
2022-03-11
2023-02-07
2023-02-01
2022-03-01
2023-02-06
2023-02-06
2023-02-03
2023-02-01
2021-12-23
2022-03-09
2023-02-03
2022-03-15
2022-12-01
Odaterat

2023-02-06
2022-06-28



