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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Park, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den 4 juli 2005 fastigheten Koksfldkten 6 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus i sex till sju vaningsplan och ett flerbostadshus i tre
vaningsplan samt garageplan med forrdd och teknikutrymmen med totalt 150 bostadsrétter och sju

lokaler.

Den totala boarean dr ca 11 014 kvm. I fastigheten finns ocksé sju lokaler med en total uthyrningsbar yta
omca | 272 kvm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal vilken anvénds till 6vernattningsldgenhet och styrelserum.

Ligenhetsfordelning:

32 st 1 rum och kok
39 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.
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Samféllighet
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar for sopsug och garage med grannfastigheter enligt

foljande:

Samfélligheten for sopsuganldggningen med mobil sopsug bildades den 16 juni 2004.
Andelstalet &r faststéllt till 11 246/80 554.

Garagets samfillighet bildades i juni 2011. Foreningens andel ar 105 platser av 425. 18 av de 425
platserna ar forsedda med laddning for elbil. I anldggningen ingar dven gangvig med trappa och hiss.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Nabo AB avseende teknisk forvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk forvaltning.

Parkf6rvaltning/renhallning av tomt- och gemensamma ytor
Foreningen har avtal med Tylomarks tradgérdstjanster i Stockholm avseende tradgardsskotsel och

snordjning.
Foreningen har avtal med Stddpoolen AB avseende stidning av gemensamma utrymmen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 11 mars 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 275 350 kr per ér.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 12 juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Anders Adell ordforande
Shawn Mendes
Eddy Ericson
Anette Soderberg
Mats Nilsson
Suppleanter Petronella Hagestad

Caroline Brask

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (14) protokollférda sammantriaden samt en extrastimma. For styrelsens
ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.
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Revisorer
Parameter Revision AB med auktoriserad revisor Ronja Persson som huvudansvarig.

Valberedning
Cecilia Lundstrom Wik

Rosmarie Preuss

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2023 hojde Riksbanken styrriantan fran 2,50% till 4,00 %, vilket ledde till 6kade rantekostnader pa
foreningens lan. Féreningens genomsnittliga snittrdnta 6kade fran 1,14 % under 2022 till 3,88 % under
2023 och riantekostnaderna 6kade fran 1 428 082 kr under 2022 till 4 694 414 kr for 2023. For att
finansiera 6kade riantekostnader hojde foreningen avgiften med 18 % 1 mars 2023. Under 2023
amorterades 1 108 000 kr pé foreningens lan.

JM avslutade garantiarbetet med vara fasader under aret. Aterstillande av véra tridgardsytor inklusive
plantering av buskar och trdd genomfordes under hosten. Vi fick ater tilltrdde till tradgarden i oktober
efter ndstan tre ar. Gardarna har forsetts med nya cykelstéll och forbéttrad belysning. LED-lampor har
installerats i samtliga pollare och belysningsstolpar.

Avtal med ny tradgardsforvaltare, Tylomarks tradgardstjanster i Stockholm, har tecknats. Avtalet
omfattar bade tridgardsskotsel och snérdjning.

I januari startade vi med Matavfallshanteringen, allt enligt kommunala direktiv. Kérl for matavfallspisar
placerades i samtliga soprum i foreningen.

I februari forstirktes skalskyddet med nya porttelefoner. Malning av utvéndiga entréddrrar, platdorrar
och luckor utférdes pd Luxgatan under véren.

En kompletterande stamspolning gjordes och vi bytte delar av en trasig stam pd Patengatan 9.

Pulverslickare har installerats 1 samtliga tak i vara soprum. Nya Folkfilter har distribuerats under éret allt
eftersom véra fasader blivit klara.

Ett nytt kretskort for styrning av till- och franluftsfliktarna pa Luxgatan 23 har installerats vilket ersétter
tre tidigare kretskort och nu med direkt uppkoppling till vér centrala fastighetsovervakning.

En besiktning av yttertaken har gjorts med godként resultat. En mjukfog mellan kopparplat och fasad
langs hela Patentgatan har bytts ut.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 224 (227) medlemmar. Under aret har 11 (10) medlemmar tilltrétt samt
14 (9) medlemmar uttrétt ur foreningen. 11 (8) ldgenheter har overlatits under aret.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 13 106 11556 11277 10 927
Resultat efter finansiella poster -2 627 -1 877 398 -284
Soliditet (%) 72,73 72,77 72,79 72,12
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 787 654 639 639
Skuldséttning per kvm (kr) 9 845 9935 10 026 10 360
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr) 10 982 11 083 11183 11556
Sparande per kvm (kr) 122 265 347 309
Réntekénslighet (%) 13,95 16,94 17,50 18,09
Energikostnad per kvm (kr) 209 176 179 186
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 64,68 61,41 61,80 63,18
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el, virme och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

168 721 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 168 721 000

Upplatelse-

avgifter

163 262 000

163 262 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéall avsittes

ianspraktas ur yttre fond
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

3671 281

-1 341 397

2 329 884

Balanserat Arets
resultat resultat
2 809 258 -1 877 167
-535770 1877 167
-2 627 440
2273488 -2 627 440
2273 488
-2 627 440
-353 952
275 350
-1 616 747
987 445
-353 952

5(15)

Totalt

336 586 372

0
-2 627 440

333 958 932

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Essinge Park
Org.nr 769611-0209

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2 13 106 365
3 294 096
13 400 461

4 -6 069 676
5 -1 497 997
6 -226 389
-3 506 374

-11 300 436

2100 025

15325

-4742 790

-4727 465

-2 627 440

-2 627 440

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

11 556 013
176 381
11 732 394

-6 702 246
-1761 933
-212 746

-3 506 374
-12 183 299

-450 905
1820

-1 428 082
-1 426 262

-1 877 167

-1 877 167
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

453 535 385
453 535 385

453 535 385

265429
4902 988
485 259
5653 676

5653 676

459 189 061

7(15)

2022-12-31

457 041 759
457 041 759

457 041 759

281 663
4 695 750
506 984
5484 397

5484 397

462 526 156
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

331 983 000
2329 884
334 312 884

2273 488
-2 627 440
-353 952
333 958 932

49771 666
49 771 666

71 185 695
125 000
572970
1406 200
45173
2123 425

75 458 463

459 189 061

8(15)

2022-12-31

331 983 000
3671 281
335 654 281

2 809 258
-1 877167
932 091
336 586 372

122 065 361
75 000
1284 530
1274700
44 102
1196 091
125939 784

462 526 156
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2 627 440
3506374
131 500

1010 434

16 234
-108 214
-711 559
978 404

1185299

-1 108 000

-1 108 000

77 299

4 068 193
4 145 492

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 877 167
3506 374
117 400

1746 607

-52 613
-49 481
834791
-716 563
1762 741

-1 108 000
-1 108 000
654 741

3413 452
4 068 193
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter 8 668 016 7 204 525
Hyror lokaler 2393 558 2 438 005
P-plats och garage 1 544 427 1411960
Avgift avs tillgéng till elladdning 26 200 38 000
Kabel-tv och bredband 1 560 1560
Debiterad fastighetsskatt 466 965 456 323
Hyresintékter, 6vr objekt 5640 5640
13 106 366 11 556 013
I arsavgiften ingar el, virme, vatten, kabel-tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Vatten 5600 5593
Gistlagenhet 102 500 53200
Erséttning enligt avtal Luxgaraget SFF 38 500 38 500
Avgift andrahandsupplatelser 5250 4 025
Elprisstod 110 336 0
Ovriga intikter 31911 75 063
294 097 176 381
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Not 4 Driftskostnader

2023
Fastighetsskotsel 131 162
Tradgardsskotsel 143 718
Stddning 269 316
Hyra av entrémattor 63 405
Trivselatgérder 13 435
Snoérdjning/sandning 47987
Hisskostnader 228 080
Systematiskt brandskyddsarbete 64 285
Besiktningskostnader 53137
Gemensamhetsanlédggningar 645 883
Reparationer av hissar 98 626
Reparationer ovriga 460 706
OVK besiktning 0
Planerat underhall 619 067
El 504 301
Uppvarmning 1 609 724
Vatten och avlopp 451 106
Avfallshantering 173 820
Forsékring 156 436
Sjalvrisker 0
Kabel-tv 86 692
Bredband 84 962
Hyra HLR 29 026
Forbrukningsinventarier 41 332
Forbrukningsmaterial 39142
Elavgifter till Luxgaragets SFF avs elladdning 54 000
Ovriga driftkostnader 328

6 069 676

11 (15)

2022

156 673
41 539
259 106
57062

0

33543
205 097
44 921
224 466
672 950
54 696
535118
13358
1616 747
352034
1475 899
334101
157 076
141 084
34900
78 615
90 272
38071
21709
24 906
38300

0

6702 243
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Bankkostnader, porto, hemsida
Konsulttjénst avs aterstéllning av gard
Konsulttjarvoden avs uthyrning av lokaler
Juridisk konsultation

Energideklaration

Bygglovsavgifter

Avhysning/varningar

Medlemsskap i branschorganisation
Forvaring av utemobler vid fasadrenovering
Ovrigta externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
470 000
238 350

35 837
33 565
257 413
145 822
25733
72 450
50 000
0

0

0

0

5730
119 202

43 895
1497997

2023
150 000
30 000
2 000
44 389
226 389

2023-12-31
491 800 000
491 800 000

-34 758 241
-3 506374
-38 264 615

453 535 385

304 000 000

341 000 000
645 000 000

12 (15)

2022
470 000
219750

43 344
30550
216 627
104 147
19977
138 609
18112
5031
17 813
12 070

7488

5162
429 859

23394
1761 933

2022
163 500
5000

0

44 246
212 746

2022-12-31
491 800 000
491 800 000

-31 251 867
-3506 374
-34 758 241

457 041 759

304 000 000

341 000 000
645 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Moms

Avrikningskonto forvaltare
Danske Bank

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Kabel-tv och bredband
Forsakring

Ekonomisk foérvaltning
Takskottning garantibelopp
Gemensamhetsanldggningar
Systematiskt brandskydd
Hyra hjértstartare
Serviceavtal

Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 4,54
SEB 4,51
SEB 4,56
SEB 3,47
SEB 3,94

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteéindring

2024-04-28
2024-09-28
2024-10-28
2025-12-28
2026-04-28

2023-12-31
693 033

64 463
4145 491
0

4 902 987

2023-12-31
46 085
44 017

174 173
0

4 684
189 128
20 081
5055
1578
458
485 259

Lanebelopp
2023-12-31

25 006 500
20 894 695
24296 500
32208 751
18 550 915
120 957 361

71 185 695

13 (15)

2022-12-31
627 545

0

4068 193
12

4 695 750

2022-12-31
43470
42 877

156 436
58218
0

180 017
19 145
5055
1766

0

506 984

Lanebelopp
2022-12-31

25126 500
20 894 695
24296 500
32208 751
19 538 915
122 065 361

122 065 361

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1&nen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 70 197 695 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 108 000 kr, varav ingér i 14n som forfaller: 120 000 kr



Brf Essinge Park
Org.nr 769611-0209

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

El

Uppvérmning
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Konsultarvoden
Reparationer
Underhall
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
178 092
26 000
8100
32000
45473
235908
9652

73 798

0

24 340

63 060
1427 002
2123 425

2023-12-31
160 000 000
160 000 000

14 (15)

2022-12-31
131 935

0

0

25000
33006
224 241
12 971

66 495
8694

0
251160
442 589
1196 091

2022-12-31
160 000 000
160 000 000

Vi har tecknat kontrakt med en ny handlare som under konceptet Handlarn tar 6ver driften fran

Food Store AB fran 2024-01-01.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Adell Eddy Ericson
Ordf6rande

Shawn Mendes Mats Nilsson
Anette Soderberg

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Essinge Park
Org.nr. 769611-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge Park
for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 29 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Park for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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