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Styrelsen for Brf Stangudden i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Tullaren 2, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 54
lagenheter och tvé lokaler.

Ligenhetsfordelning
1 st1rok

15 st 2 rok

20 st 3 rok

18 st 4 rok

Den totala boytan &r ca 4 013 m?. Totala lokalytan dr 74 m?2.

Fastigheten Tullaren 2 ar upplaten med tomtrétt till féreningen sedan 2017. Géller under en
sextiodrsperiod t o m 2077-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar. Foreningens fastighet
ar byggd 2016-2018.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 2, dven
Tullaren 1, Tullaren 3 och Tullaren 4) dér det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo, soprum och utvéndiga gemensamma elinstallationer.
Delas med Tullaren 1 (Brf Strandudden).

Tullaren GA:2

Anlaggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sdsom belysning, taggldsare, flaktar och utrymningsvagar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3

Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo, soprum och utvéndiga gemensamma elinstallationer.
Delas mellan Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgardsholmen).
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Foreningens underhéillsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-22 haft foljande sammanséttning:
Angelica Augustsson Ledamot Ordf6rande

Ulrika Mac Gregor Ledamot

Birgitta Hed Ledamot

Roberth Finnkvist Ledamot

Roger Hallstensson Ledamot

Johanne Livh Suppleant

Ulf Henriksson Suppleant

Vid stimman avgick Teo Jorlén, Helena Norlin och Marcus Uggla ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit tio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt och utbetalats med 25 500 kr och reserverats med 40 000 kr. Totalt arvode
for 2023 65 000 kr exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vatten, renhéllning
Telenor Kabel-TV, internet
Schindler hiss Hiss

Trygg Hansa Forsakring

Foreningen hade vid érets slut 87 medlemmar. Under aret har fem 6verlatelser skett.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhéllit elstdd om 126 021 kr.

Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Lansforsékringar fran 1/1-24 och har bundit om ett av
foreningens lan som 16pte ut i februari pé 3 ar hos Handelsbanken dér det var formanligast rénta.

Slutligen har ocksa 5-ars besiktning av fastigheten och alla lagenheter skett och bada hyreslokalerna ar
uthyrda igen.

Foreningens ekonomi

Foreningens egna kapital

Foreningen har enligt plan arliga avskrivningar pa fastigheten och pé tomtritten med cirka 1,7 Mkr. En
foljd av detta &r att foreningen, med stor sannolikhet, kommer att fa svért att redovisa nagra storre
positiva resultat de kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da féreningen
har ett stort totalt eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen att det inte far nagra
betydande, negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsléget
paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgifter
Arsavgfiterna hojdes med 5% fran och med 1/1 - 2023, genomsmittlig &rsavgift 4r ca 688 kr per m? . 1
ménadsavgiften ingar kabel-TV (basutbud) och bredband. For 2024 finns ingen planerad avgiftshojning.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 2018. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt viardeér
(2019-2033). Fastighetsskatt betalas arligen med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvardet for
lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3269 3119 3083 3077
Resultat efter finansiella poster =734 -1 030 -695 =770
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 688 657 657 657
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 72,6 79,0 80,3 80,5
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 938 7076 7410 7 622
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 066 7 207 7 547 7763
Réntekénslighet (%) 10,3 11,0 11,5 11,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 241 168 250 277
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 226 183 131
Balansomslutning 161275 162 564 164 891 166 441
Soliditet (%) 81,9 81,7 81,2 80,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition av
foregaende

ars resultat

Reservering till yttre
fond, enligt stadgarna
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

129 630 000 8 337 210

129 630 000 8 337210

Forslag till resultatdisposition

Fond for
yttre

underhall

388 253

120 500

508 753

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Balanserat

resultat

-4 544 498

-1 030 406

-120 500

-5 695 404

-5 695 404
-734 092
-6 429 496

120 500
-6 549 996
-6 429 496

Arets

resultat

-1 030 406

1 030 406

-734 092
-734 092

4 (14)

Totalt

132 780 559

0

0
-734 092
132 046 467
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

3269926
536 525
3 806 451

-2 049 440
-142 976
-83 432

-1 710 895
-3 986 743

-180 292

957
-554 757
-553 800

-734 092

-734 092

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3119 347
221 483
3 340 830

-2 081 228
-153 282
=77 093

-1 710 895
-4 022 498

-681 668

0
-348 738
-348 738

-1 030 406

-1 030 406
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och tomtritt
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,8 160 085 425
9 29000
160 114 425

160 114 425

1788

127 198

10 226 252
355238

804 903
804 903
1160 141

161 274 566

6 (14)

2022-12-31

161 781 820
43 500
161 825 320

161 825 320

0

220
214169
214 389

524 168
524 168
738 557

162 563 877
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 630 000 129 630 000
Upplatelseavgifter 8337210 8337210
Fond for yttre underhall 508 753 388253
Summa bundet eget kapital 138 475 963 138 355 463
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 695 404 -4 544 498
Arets resultat -734 092 -1 030 406
Summa fritt eget kapital -6 429 496 -5574 904
Summa eget kapital 132 046 467 132 780 559
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 22 447 750 21645770
Summa lingfristiga skulder 22 447 750 21 645770
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5907 270 7274930
Leverantorsskulder 177 640 248 040
Skatteskulder 91320 45 660
Ovriga skulder 17 306 11 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 586 813 557 818
Summa Kortfristiga skulder 6 780 349 8137 548

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 274 566 162 563 877
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-734 092
1710 895

976 803
-140 849
-70 400

80 861
846 415

-565 680

-565 680

280 735

524 168
804 903

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 030 406
1710 895

680 489
-8 855
-10 749

79719
740 604

-1365 680
-1 365 680
-625 076

1 149 244
524 168
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavriakning per
avriakningsdagen.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar fran och med 2019 da avrakning
med Skanska skett.

Avskrivning av tomtritt gors enligt gillande regler pa samma tid som tomtréttsavtalet 16per, 60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Assently: 5b87¢277b27a3cf3a8689956f50e71efa8d730celeaa59855f42f096d25742e022b8511d7b2dcacdd92f1b184630b2b197eacl4lefald4a0531115b85620401f



Brf Stangudden i Karlstad
Org.nr 769632-7001

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Hyror lokaler
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Filter och OVK

Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Kabel-TV

Samfillighet

Porttelefoni

Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

2761992
399 800
108 133

3269 925

2023

387242
23 247
126 021
14

536 524

2023

130 004
6931
7063

39810

525357

246 903

134 203

103 308
1925

53197

348 164

169 004

189 320
4962
1826

45 660
41 803
2 049 440

2023

8750
68 170
3844
62212
142 976

11 (14)

2022

2 638 402
399 400
81 546
3119 348

2022

193 586
27897
0

0

221 483

2022

121 888
70216
7975
44 212
583 137
222780
119153
94 540
0

53 894
348 164
169 004
139 004
5980
2281
45 660
53 340
2 081 228

2022

8 625
66210
31250
47197

153 282
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde Tullaren 2
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Tomtritt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
65 000

18 432
83 432

2023

143 567 400
143 567 400

-5118912
-1279 728
-6 398 640
137 168 760
105 245 000

24 921 000
130 166 000

2023

25 000 000
25000 000

-1 666 668
-416 667
-2 083 335

22 916 665

12 (14)

2022
60 000

17 093
77 093

2022

143 567 400
143 567 400

-3 839 184
-1279 728
-5118 912
138 448 488
105 245 000

24 921 000
130 166 000

2022

25 000 000
25000 000

-1 250001
-416 667
-1 666 668

23 333 332
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

72 500
72 500

-29 000
-14 500
-43 500

29000

13 (14)

2022

72 500
72 500

-14 500
-14 500
-29 000

43 500

Byggnadsinventarier avser installation av Sst extra elbilsladdare i garaget. Avskrivningstiden ar 5 ar.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Tomtréatt

Kabel-TV och bredband
Forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,390
1,390
4,510
0,950

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

31938
0

87 041
41 145
19 583
46 545
226 252

Datum for  Amorteringar

ranteindring 2023-12-31
2025-02-19 0
2024-02-21 465 680
2025-02-19 100 000
2026-02-18 0

565 680

2022-12-31

30473
55510
87 041
41 145
0

0

214 169

Léanebelopp
2023-12-31
7619 250
5907 270

6 709 250

8 119 250
28 355 020

5907 270
22 447 750

Med nuvarande amorteringstakt berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 26 492 000 om fem é&r.

Assently: 5b87¢277b27a3cf3a8689956f50e71efa8d730celeaa59855f42f096d25742e022b8511d7b2dcacdd92f1b184630b2b197eacl4lefald4a0531115b85620401f



Brf Stangudden i Karlstad
Org.nr 769632-7001

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El

Fjarrvirme

Renhallning

Revision

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2024-

Angelica Augustsson
Ordférande

Roger Hallstensson
Ledamot

Roberth Finnkvist
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

311 560
57 929
101 065
44 220
8673
8500
54 866
586 813

2023-12-31

32567 000
32 567 000

Birgitta Hed
Ledamot

Ulrika Mac Gregor
Ledamot

14 (14)

2022-12-31

313 533
48 869
99 334
38334
8423
8500
40 825

557 818

2022-12-31

32567 000
32567 000
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad, org. nr 769632-7001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad org. nr 769632-7001, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karl-
stad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2024-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad, org. nr 769632-7001, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Styrelsen for Brf Stangudden i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsrittsldgenheter och eller lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Tullaren 2, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 54
lagenheter och tvé lokaler.

Ligenhetsfordelning
1 st1rok

15 st 2 rok

20 st 3 rok

18 st 4 rok

Den totala boytan &r ca 4 013 m?. Totala lokalytan dr 74 m?2.

Fastigheten Tullaren 2 ar upplaten med tomtrétt till féreningen sedan 2017. Géller under en
sextiodrsperiod t o m 2077-12-31.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar. Foreningens fastighet
ar byggd 2016-2018.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr medlem i Tullarens samféllighetsforening (deltagande fastighet, forutom Tullaren 2, dven
Tullaren 1, Tullaren 3 och Tullaren 4) dér det finns tre stycken gemensamhetsanldggningar.

Tullaren GA:1
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo, soprum och utvéndiga gemensamma elinstallationer.
Delas med Tullaren 1 (Brf Strandudden).

Tullaren GA:2

Anlaggningen innefattar gemensamma kommunikationsytor i garage och inom gardsmiljon samt tekniska
installationer i garage sdsom belysning, taggldsare, flaktar och utrymningsvagar. Delas med samtliga
deltagande fastigheter.

Tullaren GA:3
Anldggningen innefattar gemensam gardsmiljo, soprum och utvéndiga gemensamma elinstallationer.
Delas mellan Tullaren 3 (Brf Lakholmen) och Tullaren 4 (Brf Tradgardsholmen).
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Foreningens underhéillsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll kommer att ske, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 30 kr per m? bostadsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-22 haft foljande sammanséttning:
Angelica Augustsson Ledamot Ordf6rande

Ulrika Mac Gregor Ledamot

Birgitta Hed Ledamot

Roberth Finnkvist Ledamot

Roger Hallstensson Ledamot

Johanne Livh Suppleant

Ulf Henriksson Suppleant

Vid stimman avgick Teo Jorlén, Helena Norlin och Marcus Uggla ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit tio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgatt och utbetalats med 25 500 kr och reserverats med 40 000 kr. Totalt arvode
for 2023 65 000 kr exkl. sociala avgifter enl. stimmobeslut.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vatten, renhéllning
Telenor Kabel-TV, internet
Schindler hiss Hiss

Trygg Hansa Forsakring

Foreningen hade vid érets slut 87 medlemmar. Under aret har fem 6verlatelser skett.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna.

Antalet anstillda
Foreningen har inga anstéllda.







Brf Stangudden i Karlstad 3(14)
Org.nr 769632-7001

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhéllit elstdd om 126 021 kr.

Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Lansforsékringar fran 1/1-24 och har bundit om ett av
foreningens lan som 16pte ut i februari pé 3 ar hos Handelsbanken dér det var formanligast rénta.

Slutligen har ocksa 5-ars besiktning av fastigheten och alla lagenheter skett och bada hyreslokalerna ar
uthyrda igen.

Foreningens ekonomi

Foreningens egna kapital

Foreningen har enligt plan arliga avskrivningar pa fastigheten och pé tomtritten med cirka 1,7 Mkr. En
foljd av detta &r att foreningen, med stor sannolikhet, kommer att fa svért att redovisa nagra storre
positiva resultat de kommande aren. Det kan innebéra ett fortsatt negativt fritt eget kapital. Da féreningen
har ett stort totalt eget kapital och en betryggande likviditet bedomer styrelsen att det inte far nagra
betydande, negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedomer heller inte att det i dagsléget
paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgifter
Arsavgfiterna hojdes med 5% fran och med 1/1 - 2023, genomsmittlig &rsavgift 4r ca 688 kr per m? . 1
ménadsavgiften ingar kabel-TV (basutbud) och bredband. For 2024 finns ingen planerad avgiftshojning.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vérdeédr 2018. Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt viardeér
(2019-2033). Fastighetsskatt betalas arligen med ett belopp som motsvarar 1% av taxeringsvardet for
lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3269 3119 3083 3077
Resultat efter finansiella poster =734 -1 030 -695 =770
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 688 657 657 657
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 72,6 79,0 80,3 80,5
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 938 7076 7410 7 622
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 066 7 207 7 547 7763
Réntekénslighet (%) 10,3 11,0 11,5 11,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 241 168 250 277
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 226 183 131
Balansomslutning 161275 162 564 164 891 166 441
Soliditet (%) 81,9 81,7 81,2 80,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition av
foregaende

ars resultat

Reservering till yttre
fond, enligt stadgarna
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

129 630 000 8 337 210

129 630 000 8 337210

Forslag till resultatdisposition

Fond for
yttre

underhall

388 253

120 500

508 753

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras si

reservering fond for yttre underhéll, enligt stadgarna

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stédllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Balanserat

resultat

-4 544 498

-1 030 406

-120 500

-5 695 404

-5 695 404
-734 092
-6 429 496

120 500
-6 549 996
-6 429 496

Arets

resultat

-1 030 406

1 030 406

-734 092
-734 092

4 (14)

Totalt

132 780 559

0

0
-734 092
132 046 467
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N LD

2023-01-01
-2023-12-31

3269926
536 525
3 806 451

-2 049 440
-142 976
-83 432

-1 710 895
-3 986 743

-180 292

957
-554 757
-553 800

-734 092

-734 092

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3119 347
221 483
3 340 830

-2 081 228
-153 282
=77 093

-1 710 895
-4 022 498

-681 668

0
-348 738
-348 738

-1 030 406

-1 030 406
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och tomtritt
Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,8 160 085 425
9 29000
160 114 425

160 114 425

1788

127 198

10 226 252
355238

804 903
804 903
1160 141

161 274 566

6 (14)

2022-12-31

161 781 820
43 500
161 825 320

161 825 320

0

220
214169
214 389

524 168
524 168
738 557

162 563 877
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 630 000 129 630 000
Upplatelseavgifter 8337210 8337210
Fond for yttre underhall 508 753 388253
Summa bundet eget kapital 138 475 963 138 355 463
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 695 404 -4 544 498
Arets resultat -734 092 -1 030 406
Summa fritt eget kapital -6 429 496 -5574 904
Summa eget kapital 132 046 467 132 780 559
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 22 447 750 21645770
Summa lingfristiga skulder 22 447 750 21 645770
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 5907 270 7274930
Leverantorsskulder 177 640 248 040
Skatteskulder 91320 45 660
Ovriga skulder 17 306 11 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 586 813 557 818
Summa Kortfristiga skulder 6 780 349 8137 548

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 274 566 162 563 877
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-734 092
1710 895

976 803
-140 849
-70 400

80 861
846 415

-565 680

-565 680

280 735

524 168
804 903

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 030 406
1710 895

680 489
-8 855
-10 749

79719
740 604

-1365 680
-1 365 680
-625 076

1 149 244
524 168
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter slutfinansieringen av foreningens lan genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per m? bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser
avsittning till foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavriakning per
avriakningsdagen.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar fran och med 2019 da avrakning
med Skanska skett.

Avskrivning av tomtritt gors enligt gillande regler pa samma tid som tomtréttsavtalet 16per, 60 ar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.







Brf Stangudden i Karlstad 10 (14)
Org.nr 769632-7001

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garageplatser
Hyror lokaler
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering
Overnattningsligenhet
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
Filter och OVK

Reparation och underhall
Lopande underhall hissanldggning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning/sophdmtning
Snoérdjning och halkbekdmpning
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgild

Kabel-TV

Samfillighet

Porttelefoni

Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse ovriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

2023

2761992
399 800
108 133

3269 925

2023

387242
23 247
126 021
14

536 524

2023

130 004
6931
7063

39810

525357

246 903

134 203

103 308
1925

53197

348 164

169 004

189 320
4962
1826

45 660
41 803
2 049 440

2023

8750
68 170
3844
62212
142 976

11 (14)

2022

2 638 402
399 400
81 546
3119 348

2022

193 586
27897
0

0

221 483

2022

121 888
70216
7975
44 212
583 137
222780
119153
94 540
0

53 894
348 164
169 004
139 004
5980
2281
45 660
53 340
2 081 228

2022

8 625
66210
31250
47197

153 282
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviirde Tullaren 2
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark
Summa

Not 8 Tomtritt
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
65 000

18 432
83 432

2023

143 567 400
143 567 400

-5118912
-1279 728
-6 398 640
137 168 760
105 245 000

24 921 000
130 166 000

2023

25 000 000
25000 000

-1 666 668
-416 667
-2 083 335

22 916 665

12 (14)

2022
60 000

17 093
77 093

2022

143 567 400
143 567 400

-3 839 184
-1279 728
-5118 912
138 448 488
105 245 000

24 921 000
130 166 000

2022

25 000 000
25000 000

-1 250001
-416 667
-1 666 668

23 333 332
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Not 9 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

72 500
72 500

-29 000
-14 500
-43 500

29000

13 (14)

2022

72 500
72 500

-14 500
-14 500
-29 000

43 500

Byggnadsinventarier avser installation av Sst extra elbilsladdare i garaget. Avskrivningstiden ar 5 ar.
Anskaffningsvirdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket (50%).

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Tomtréatt

Kabel-TV och bredband
Forvaltning

Ovrigt

Summa

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,390
1,390
4,510
0,950

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

31938
0

87 041
41 145
19 583
46 545
226 252

Datum for  Amorteringar

ranteindring 2023-12-31
2025-02-19 0
2024-02-21 465 680
2025-02-19 100 000
2026-02-18 0

565 680

2022-12-31

30473
55510
87 041
41 145
0

0

214 169

Léanebelopp
2023-12-31
7619 250
5907 270

6 709 250

8 119 250
28 355 020

5907 270
22 447 750

Med nuvarande amorteringstakt berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca. 26 492 000 om fem é&r.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El

Fjarrvirme

Renhallning

Revision

Ovrigt

Summa

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Karlstad 2024-

Angelica Augustsson
Ordférande

Roger Hallstensson
Ledamot

Roberth Finnkvist
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

2023-12-31

311 560
57 929
101 065
44 220
8673
8500
54 866
586 813

2023-12-31

32567 000
32 567 000

Birgitta Hed
Ledamot

Ulrika Mac Gregor
Ledamot

14 (14)

2022-12-31

313 533
48 869
99 334
38334
8423
8500
40 825

557 818

2022-12-31

32567 000
32567 000
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad, org. nr 769632-7001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad org

. nr 769632-7001, 2023

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karl-
stad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2024-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stangudden i Karlstad, org. nr 769632-7001, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)







			Rapport om årsredovisningen


			Uttalanden


			Grund för uttalanden


			Styrelsens ansvar


			Revisorns ansvar





			Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar


			Uttalanden


			Grund för uttalanden


			Styrelsens ansvar


			Revisorns ansvar












