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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Osterhed i Varberg
Org.nr 749600-0675

Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31
foreningens 70:e verksamhetsar.

Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Alimé@nt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsréattsforeningens hus bebyggdes aret 1951-1952 pa fastigheten Tranan 3 som
féreningen innehar med dganderétt. P4 fastigheten finns 3 st bostadshus med 7 uppgédngar
med adresserna Ostra vagen 67-69.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 26 st 1 rok 606,5 m?

28 st 2 rok 1593 m?

5 st 3 Rok 374,5 m?

2 st 4 rok 163 m?

61 st 2737 m?

Lokaler Hyresratt 9 st 325,5 m?
Garage Hyresratt 12 st
P-platser  Hyresratt 21 st

46 st 325,5 m?

Totalt 107 st 30625 m?
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Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Under de senaste 8ren har foreningen gjort foljande storre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e 2001-2002 om drénering, av fastighet, samt byte yttre stammar

e 2005-2006 byte av lagenhets- och takfonster

e 2010-2011 byte av V/A-stammar. I samband med detta renoverades badrum

e 2013 malning av samtliga fasadsocklar och kallarfonster

e 2014 renovering av balkonger och nya racken. Injustering av varmesystemet, samt

byte av alla termostater

e 2015 byte av samtliga Iagenhetsdorrar, samt installation av postboxar

e 2016 ny ytterbelysning pd husfasader, samt ommalning av kallargolv

e 2017 byte av takpannor, renovering av fasadskador

e 2017 installation av solceller

e 2018 OVK besiktning

e 2019 El renovering i allmanna utrymmen

e 2020 Utbyte av kallarfonster

e 2020 Justering av parkeringsplatser, samt asfalten

e 2020 Fornyelser av rabatter

e 2020 Impregnering av gavlar 5 stycken, plus mélning av tvd

e 2020 Pltarbete Gver garage

e 2021 Byte av vindsvéningsfonster pa lagenheter

e 2021 Besiktning av el och solcellsutrustning

« 2021 Byte av torktumlare i tvattstuga

e 2022 Malat samtliga grunder

e 2022 Utbyte av matta i stora uthyrningslokalen (69c)

e 2022 Fuktbehandlat och installerat ventiler pd Gaveln (69a)
Underhall

Reparationer har utforts i normal omfattning. Under dret har foreningen inte genomfort ndgra
storre underhadllsdtgarder.

Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret. Stadgeenlig besiktning utférdes av
styrelsen den 2023-08-23.

Foreningen har en 30-8rig underhdlisplan som styrelsen uppdaterar arligen. De ndrmaste
&ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

e Ny plattsattning pd innegard

e Byte av tradgardsmdébler till uteplatser

Framtida underhdli
Underh&liskostnaderna for de ndrmaste 10 dren har beréknats till 1 875 000 kr.

Ekonomi

Rrsavgifterna hdjdes med 1,5% 2023-01-01. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for
2024 har man beslutat att h6ja &rsavgifterna med 1,5% for Iagenheter, p-platser och garae
och lokalhyror med 4% fran och med 2024-01-01.

Under dret har foreningen erhdllit elstod.
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Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 13 462 006 kr. Under dret har féreningen
amorterat 226 361 kr.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Tekniskt avtal, ESF

Fastighetsforsakring, LF
Bredband/TV/Telefoni, Telia

Lokalvard, Warbergs stad

Varbergs energi

Avtal IMD tecknat 2023-12-12 med EcoGuard

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-05-03. P& stamman deltog 16 medlemmar.

I b6rjan av dret hade féreningen 55 st medlemmar. Under dret har antalet medlemmar 6kat
med 1 st. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 56 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB G6ta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare. Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsforeningen erhdllit dterbéring frén
HSB Gota.

Under aret har 15 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Lars-Erik Larsson ledamot, ordférande
Ingemar Tillerds ledamot, vice ordférande
Jimmy Karlsson ledamot, sekreterare
Jorgen Andreasson ledamot

Marita Larsson ledamot

Lennart Andersson HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma ar ledaméterna Ingemar
Tillerds, Marita Larsson och Jérgen Andreasson.

Styrelsen har under &ret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Erik Larsson, Ingemar Tillerds, Jimmy Karlsson och Jérgen
Andreasson tva i férening.

Vicevérd har varit HSB Forvaltning, Varbergskontoret.

Revisor har varit Romeo Zogaj med Anders Hagg som suppleant, samt en av revisor frén
BoRevision AB utseddd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstémma har varit Lars-Erik Larsson med Ingemar
Tillerds som suppleant.



Valberedning har varit Johan Sandberg som sammankallande, samt Carl-Johan Asare och
Tilda Gost.

HSB Bostadsrattsforening Osterhed i Varberg
Org.nr 749600-0675

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2722 2 652 2 630 2571 2571
Res. efter finansiella poster, tkr 11 94 -479 -421 266
Arsavgift per kvm uppl&ten med 864 851
bostadsratt
Skuldsattning kr/kvm 4 396 4 470
Skuldsattning per kvm upplaten 4919 5001
med bostadsratt
Sparande per kvm 206 284
Rantekanslighet, % 5,7 5,9
Energikostnad per kvm 217 188
Rrsavgifters andel i % av totala 87 88
rérelseintakter
*) Nytt berdkningssitt fr o m 8r 2023 dar ex. IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 80 550 0 230 319 1464 016 -93 531
Avséttning Underhall 2023 218 000 -218 000
Tansprék drets underhall 2023 -84 149 84 149
Overforing till balanserat resultat 93 531 93 531
Arets resultat 10 944
Belopp vid &rets slut 80 550 0 364 170 1423 696 10 944
Resultatdisposition
Foéreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1423 696
Arets resultat 10 944
Styrelsen foreslar féljande disposition: 1434 640
Balanserad vinst 1434 640
1 434 640

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhdllsfonden till 364 170 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

2023-01-01  2022-01-01
Resultatrikning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintdkter e
Nettoomsdttning Not 1 2721833 2 652 021
Summa rorelsens intékter 2721833 2 652 021
Driftskostnader Not 2 -1 667 457 -1 455 435
Periodiskt underhall -84 149 -219 635
Ovriga externa kostnader Not 3 -34 800 -34 175
Personalkostnader och arvoden Not 4 -92 731 -81 492
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 5 -536 502 -555 502
Summa rdrelsens kostnader -2 415 639 -2 346 238
Rorelseresultat 306194 305782
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 23993 3146
Réntekostnader och liknande resultatposter -319 243 -215 397
Summa finansiella poster - -295250 -212 251
Resultat efter finansiella poster 10944 93 531
Arets resultat 10944 93531
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 10 944 93 531
Reservering till fond fér yttre underhall -218 000 -208 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhall 84 149 219 635
Resultat efter fondforindring -122 906 105 166
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HSB Bostadsréttsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

Balansréakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anléggningstiligéngar
Byggnader Not 12 Not6 13 696 855 14 203 601
Mark 43 452 43 452
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 232 780 52 536
13 973 087 14 299 589
Finansiella aniéggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 973 587 14 300 089
Omsiéttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1313 5778
Avrakningskonto HSB Gota 1187 800 842 315
Ovriga fordringar Not 9 78 270 66 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 72 183 68 929
1339 566 984 017
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 700 000 700 000
Summa omséttningstillgéngar 2 039 566 1684017
Summa tillgdngar 16 013 153 15984 106



H58 - dir méjligheterna bor

HSB Bostadsréttsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

Balansriikning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 550 80 550
Fond for yttre underhall 364 170 230 320
444 720 310 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1423 696 1464016
Arets resultat 10 944 93 531
1434 640 1 557 547
Summa eget kapital 1879 361 1868 416
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3945 059 9 058 014
3945 059 9 058 014
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 9516 947 4 630 353
Leverantoérsskulder 117 743 94 266
Skatteskulder 14 251 9 522
Fond for inre underhall 3132 3132
Ovriga skulder Not 13 -51 938 4 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 588 598 316 065
10 188 733 5057 676
Summa skulder 14 133 792 14 115 690
Summa eget kapital och skulder 16 013 153 15984 106

W
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HSB Bostadsrittsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31  2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 10 944 93 531
Avskrivningar 536 502 555 502
Kassaflide fran Iopande verksamhet 547 446 649 033
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 064 -9 058
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 244 463 -56 582
Kassaflide fran l6pande verksamhet 781 845 583 393
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -210 000 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet -210 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -226 361 -283 064
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -226 361 -283 064
Arets kassaflode 345484 300 329
Likvida medel vid drets borjan *) 1542315 1241986
Likvida medel vid drets slut *) , 1887800 1542315
*) I likvida medel ing8r avrékningskonto HSB Gdta samt ev annan inldning w
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Noter

HSB Bostadsrittsféreningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper =

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas 3. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt haénforliga
till forvéirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,5
Ombyggnader 3,1
Inventarier 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p3 att forvantad
forbrukning har férdndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett 8r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r d3 fastighetens
I&nefinansiering dr 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhdlil
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst fér vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589

kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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HSB Bostadsrattsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrittsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osédkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

'Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstiligangar for att
faststilla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillgéingens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad hindelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Not1  Nettoomsittning T e
Arsavgifter, bostéder 2 364 192 2329 332
Hyror 315 824 305 996
Ovriga intikter 41817 16 693

2721833 2652021

Not 2 Driftskostnader : i G Tes Bimbitia T
Fastighetsskotsel och lokalvard 438 867 360 566
Reparationer 36 992 23 895
El 86 330 44 283
Uppvarmning 402 778 366 791
Vatten 174 520 164 894
Sophamtning 67 392 73112
Kabel-TV, internet 136 660 136 690
Ovriga avgifter 40 735 32313
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 113 639 110 186
Forvaltningsarvoden 123 342 116 709
Ovriga driftskostnader 46 201 25 996

— 1667457 4
W
10
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HSB Bostadsrattsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023 12—31 2022 12 31
Not3 ' Ovriga externa kostnader - :
Extern revisor - BoRevision 11 000 10 375
Medlemsavgifter 23 800 23 800
34 800 34175
Not4 = Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 280 58 810
Revisorsarvode 2 100 2100
Loner och andra ersdttningar 18 130 4 684
Sociala kostnader 15221 15 898
92 731 81 492
‘Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 506 746 506 746
Inventarier 29 756 8 756
Markanlaggningar 0 40 000
536 502 555 502
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HSB Bostadsréttsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnademnas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2069
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1953
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 22 680 806 22 680 806
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 22 680 806 22 680 806
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 477 205 -7 970 459
Rrets avskrivningar -506 746 -506 746
Utgdende avskrivningar -8 983 951 -8 477 205
Utgdende bokfort virde 13 696 855 14 203 601
Taxeringsvarde for Tranan 3
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 981 000 981 000
26 981 000 26 981 000
Mark - bostader 13 800 000 13 800 000
Mark - lokaler 690 000 690 000
14 490 000 14 490 000
Taxeringsvarde totalt 41 471 000 41 471 000
Not7  Inventarier, verktyg och installationer L s
Ingdende anskaffningsvarde 87 560 87 560
Arets investeringar 210 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 297 560 87 560
Ing&ende avskrivningar -35 024 -26 268
Arets avskrivningar -29 756 -8 756
Utgdende avskrivningar -64 780 -35 024
Bokfort varde 232780 52536
Not8  Andra ldngfristiga virdepappersinnehav . L
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar i e
Skattekonto 78 270 66 995
78 270 66 995
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter L e
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 183 68 929
72183 68929
Not 11  Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéta ek for BOLAG 2024-11-04 2024-04-04 3 mdn 2,60% 700 000

700 000

12
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Noter

Not13

Not 14

HSB Bostadsrittsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675

_ _ _ 2023-12-31 2022-12-31
Not12 Skulder till kreditinstitut = e
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Total ldneskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2852757620 1,45% 2025-03-25 2192 545 75 604
Swedbank Hypotek 2852757646 4,79% 2024-04-25 2192545 2192 545
Swedbank Hypotek 2852757687 4,83% 2024-05-24 2 192 546 2 192 546
Swedbank Hypotek 2859137131 1,56% 2024-04-25 5 000 000 5000 000
Varbergs Sparbank 9656268563 1,29% 2025-07-31 1 884 370 56 252
13 462 006 9 516 947
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 945 059
Om fem &r beriaknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 046 686
Kortfristig del av langfristig skuld 9 516 947 4 630 353
Nasta drs berdknade amorteringar uppgdr till 283 064 kr.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 15 257 000 15 257 000
Ovriga kortfristiga skulder e
Kallskatt 330 0
Arbetsgivaravgifter 112 0
Mervardesskatt -52 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 120 4 338
-51 938 4 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i Lahe
Upplupna rantekostnader 39 051 16 750
Ovriga upplupna kostnader 345 135 89 908
Forutbetalda hyror och avgifter 204 412 209 407
588 598 316 065
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HSB Bostadsrittsforeningen Osterhed i Varberg, 749600-0675
Noter 2023-12-31 2022-12-31

V.)

Varberg ﬂ{b / K 2024

Ingemar Tillerds Jimmy Karisson Jo/gen Andreasson
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Lars-Erik Larsson Lennart Andersson LMafita Larsson
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Vr revisionsberéttelse har 2024 - (3 - 2% avgivits betréffande dgnna &rsredovisning
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o . M 2024
/ Romeo Zogaj 4 Magnus Emilsson X Li
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Osterhed i Varberg, org.nr. 749600-0675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Osterhed i Varberg fér rakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision her fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamter revisionsbevis som &r
fillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n f6r en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Osterhed i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Varberg fér rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foripande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, fereningens organisation & utformad sa att bokforingen, _
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. dwrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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