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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Blomsterdngen, 769603-3690 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1998-09-09 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 20192-08-29.

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.
Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Angsborgen 1. Fastigheten omfattar 35 bostadshus med en yta av 3 665
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att félja
bostadsrattslagen.

Lagenhetsfordelning:
8 st 3 rum och kdk
22 st 4 rum och kdk
5 st 5 rum och kdk

Nybyggnadsar 1993. Vardear 1993.
Marken innehas med dganderatt.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (en kta bostadsrattsforening).
Féreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg-Hansa.
Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstdmma 2023-05-24 och péaféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Anders Hakansson Ledamot, Ordférande
Robert Sjéberg Ledamot

Jawdat Téckmadii Ledamot

John Luu Ledamot

Rolf Ericsson Ledamot

Ronnie Orregard Suppleant

Niklas Karehag Suppleant

Revisor: Tony Laine
Revisorsuppleant: Hdkan Hammarberg

Valberedning:
Lars Insulander Astrém (sammankallande) och Jawad Zanganeh.
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Fdreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Rénteléget har under aret blivit allt tuffare fr féreningen da réntorna pa foreningens fastighetslén har

héjts.

Medlemsinformation

Antal mediemsidgenheter: 35.

Vid rékenskapadrets utgang var medlemsantalet 60.
Under rikenskapsaret har en Gverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej éverlatelseavgift ut.

Eget kapital

Inbetalda Underhalls- Disposions- Arets

: insatser fond fond resultat

Belopp vid arets borjan 349 946 1463 743 3 076 890 -416 047

Disposition enl arsstdmmobeslut 416 047
Avsittning enligt stdmmobeslut 141 200
Uttag fér reparationer -557 247

-729 173

Arets resultat
Belopp vid arets slut 349 946 1 047 696 3076 890 -729 173
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2529 348 2302476 2 301 676 2282 621
Resultat efter finansiella poster -729 173 -416 047 363 854 575735
Soliditet % 15 13 15 13
Sparande per kr/kvm -155 -40 300 324
Arsavgift kr/kvm 1477 1343 1343 1343
Energikostnad kr/kvm 174 169 151 141
Réntekostnad kr/kvm 281 83 60 65
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 6 905 6 991 7 106 7 221
Skuldkvot % 7 8 8 9
Rantekanslighet % 8 9 9 9
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 97 97 97 98

From &r 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fére

2023 inte &r jamférbara mellan aren.

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BENAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar &rets likviditetsverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot #r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto ldgre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till arets
planerade underhall/investeringar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
disposionsfonden 3076 820
arets resultat -729 174
Summa balanserat resultat 2 347716
disponeras for
avsattes till fond fér yttre underhall, i enlighet med stadgarna 629 700
tas ur fonden for yttre underhall -850 191
disposionsfonden 2 568 207
2 347 716

Att i ny rakning éverfors

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilliggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 1 2529 348 2302 476
Ovriga rorelseintékter 10 832 -
Summa rorelseintakter 2 540 180 2 302 476
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 978 182 -2 000 843
Ovriga externa kostnader 3 -138 761 -125 780
Personalkostnader -133 223 -116 926
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -306 345 -306 345
Summa rérelsekostnader -2 556 511 -2 549 894
Rorelseresultat -16 331 -247 418
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 300 56 371
Réantekostnader -766 142 -225 000
Summa finansiella poster -712 842 -168 629
Resultat efter finansiella poster -729 173 -416 047
Resultat fére skatt -729173 -416 047
Arets resultat =729 173 -416 047




BRF Blomsterdangen
769603-3690

5(10)

Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 627 372 18 933 717

Summa materiella anliggningstillgangar 18 627 372 18 933 717

Summa anléggningstiligangar 18 627 372 18 933 717

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 532 -

Ovriga fordringar 84 1968

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 063 17 875

Summa kortfristiga fordringar 70 679 19 843

Kassa och bank

Kassa och bank 4 358 877 4963 970

Summa kassa och bank 4 358 877 4 963 970

Summa omsittningstillgangar 4 429 556 4983 813
23 056 928 23917 530

SUMMA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 349 946 349 946
Fond for yttre underhall 1047 696 1463 743
Summa bundet eget kapital 1 397 642 1813 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3076 890 3076 890
Arets resultat -729 173 -416 047
Summa fritt eget kapital 2 347 717 2 660 843
Summa eget kapital 3 745 359 4474 532
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 18 796 275 19 030 275
Summa langfristiga skulder 18 796 275 19 030 275
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 207 582 195 485
Leverantorsskulder 78 429 130 849
Skatteskulder 31885 25 822
Ovriga skulder 61126 53 496
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 136 272 7 071
Summa kortfristiga skulder 515 294 412723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 056 928 23 917 530
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflade fran férandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-12-31 2022-12-31
729173 -416 047
306 345 306 345
-422 828 -109 702
-50 836 15 962
102 571 83 570
-371 093 -10 170
-234 000 -312 000
-234 000 -312 000
-605 093 -322 171
4 963 970 5286 141
4 358 877 4 963 970
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

8(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 50
Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2 449 548 2226 936
Ovrigt 79 800 75 540
Summa 2 529 348 2 302 476
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Snoéréjning/sandning 43 219 38703
Summa 43 219 38703
Reparationer

Lépande underhall 889 364 945 823
Trédgard 1313 2 040
Summa 890 677 947 863
Taxebundna kostnader

El 40 584 55 203
Varme 298 708 284 362
Vatten 134 346 121 088
Sophamtning/renhallning 99 000 101 399
Summa 572 638 562 052
Ovriga driftskostnader

Forsakring 56 811 60 002
Sjalvrisk 7500 °

Kabel-tv 71 960 65 963
Forbrukningsmaterial 9 456

Ovrigt 6 891 18 364
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 319 030 307 896
Summa 471 648 452 225
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1978 182 2 000 843
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31

Kontorsomkostnader 918 37
Datakommunikation 79744 73 837
Portokostnader 660 518
Forvaltningskostnader 47 504 42 528
Bankkostnader 4615 3620
Forenings o medlemsavgift 5320 5 240
Summa 138 761 125 780

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 20423 018 20423 018

20423 018 20423 018

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -6 368 811 -6 062 466
-Arets avskrivning enligt plan -306 345 -306 345
-Markvérde 4879 510 4879 510

-1 795 646 -1 489 301
Redovisat varde vid arets slut 18 627 372 18 933 717
Taxeringsvérde byggnader: 34 602 000 34 602 000
Taxeringsvarde mark: 12 460 000 12 460 000

47 062 000 47 062 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 402 425 312 000

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1609 700 1248 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 16 784 150 17 470 275

18 796 275 19 030 275

Banklan Belopp Rintesats % Villkors-

2023-12-31 dndringsdag

SHB Hypotek 6 265 425 4,75 % 2024-02-28

SHB Hypotek 6 265 425 4,44 % 2024-02-28

SHB Hypotek 6 265 425 4,33 % 2024-02-28
18 796 275

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor 72 244 7072
Upplupna kostnader 64 029
136 273 7072
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stillda sakerheter 36 702 270 36 702 270
Pantbrev i fastigheten Angsborgen 1

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser &r pabérjade eller planerade efter rakenskapsérets utgang.

Underskrifter
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For Bostadsrittsforeningen Blomsteringen org.nr 769603-3690

Efter granskning av bostadsréttsforeningens rikenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2023 - 31/12 2023 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat foreningens rékenskaper och &rsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som limnar upplysning om férenirigens ekonomi och forvaltning samt i
6vrigt vidtagit de granskningsatgirder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betriffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller i &vrigt betrédffande
forvaltningen.

Jag tillstyrker att:
g foreningsstamman faststller av mig patecknad balansrdkning per 31 /122023,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

féreningsstaimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den7 [ S 2024
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