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Styrelsen for BRF Kallebdcks Torn far

Forvaltningsberattelse oz

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-14.

Foreningen har sitt séte i G6teborg kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.
Kommande verksamhetsér har foreningen tre lan som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 095 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 276 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Kallebdck 7:11 i Goteborg kommun. Fastigheternas adress dr Graddgatan 7.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsidkrade i Lansforsékringar Goteborg

Total bostadsarea 4725 m?
Total tomtarea 847 m?
Antalet bostdder 84 st

Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg. Darmed behdver inte bostadsréttsinnehavarna teckna detta med deras privata
forsdkringsbolag.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning
Stena Fastigheter Garage
Stena Fastigheter Mjolktorget Parkering
Goteborgs Energi Fjarrvarme
Goteborgs stad, Kretslopp och Vatten Sopkirl + Vatten och spill
Amido Passersytem
Lansforsakringar Fastighetsforsdkring
Adax Lassystem
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhéll for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foéreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shafagh Hosseni Hashemi Ordforande 2023
Emil Thalén Sekreterare 2023
Natalie Zanganeh Vice ordforande 2023
Armin Balesic Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Micke Bondarenko Suppleant 2023
Simon Hannon Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Katrine Elbra, KPMG AB Godkénd revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Irfan Muric 2023

Magnus Brinnstrom 2023

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 123 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 714 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverldtelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3900 3 836 3 840 3662 1 946
Resultat efter finansiella poster -819 -922 -824 -1264 -316
Soliditet % 78 78 78 78 73
Taxeringsvirde 166 000 166 000 134 000 134 000 42 148

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintidkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 225 705 000 0 0 134 000 -2 539019 -922 257
Disposition enl. drsstimmobeslut -922 257 922 257
Reservering underhallsfond 473 517 -473 517

Arets resultat -819 101
Vid arets slut 225705 000 0 0 607 517 -3934 793 -819 101

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3461 276
Arets resultat -819 101
Arets fondavsittning enligt stadgarna -473 517
Summa -4 753 894

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4753 894
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 899 581 3 835785
Ovriga rérelseintikter Not 3 237 677 189 067
Summa rorelseintédkter 4137 258 4 024 852
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 066 580 -1 132 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -908 967 -840 332
Personalkostnader Not 6 -206 986 -179 474
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 094 766 -2 094 766
Summa rorelsekostnader -4 277 299 -4 247 171
Rorelseresultat -140 041 -222 319
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 19222 113
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -698 283 -700 051
Summa finansiella poster -679 060 -699 938
Resultat efter finansiella poster -819 101 -922 257
Arets resultat -819 101 -922 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 280473 146 282 567912
Summa materiella anlédggningstillgangar 280 473 146 282 567 912
Summa anliggningstillgangar 280 473 146 282 567 912
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 630 =741
Ovriga fordringar Not 11 1 986 1676
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 130 862 162 842
Summa kortfristiga fordringar 133 478 163 777
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3475 803 2 837 671
Summa kassa och bank 3475803 2 837671
Summa omsiéttningstillgingar 3609 281 3001 447
Summa tillgangar 284 082 427 285 569 359
6
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225 705 000 225 705 000

Fond for yttre underhall 607 517 134 000

Summa bundet eget kapital 226 312 517 225 839 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3934 793 -2 539019

Arets resultat -819 101 -922 257

Summa fritt eget kapital -4 753 894 -3 461 276

Summa eget kapital 221 558 623 222 377724
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 61 817 583

Summa langfristiga skulder 0 61 817 583

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 61 817 583 790 436

Leverant6rsskulder 3452 130 780

Ovriga skulder Not 15 0 26758

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 702 769 426 078

Summa kortfristiga skulder 62 523 804 1374 052

Summa eget kapital och skulder 284 082 427 285 569 359
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-06-30 2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -819 101 -922 257
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 094 766 2 094 766

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 1275 665 1172509
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 30299 118 592

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 122 605 -56 568

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1428 568 1234 533
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -790 436 -677 936

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -790 436 -677 936

Arets kassaflode 638 133 556 597

Likvidamedel vid arets borjan 2837670 2281073

Likvidamedel vid drets slut 3475803 2 837670
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagédende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent / ar

Byggnader Linjér 0,67—4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3375670 3323028
Hyror, bostédder 321 0
Hyror, lokaler 75 200 74 050
Hyror, garage 462 000 447 975
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -610 -34
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 000 -9 180
Rabatter 0 -54
Summa nettoomsattning 3 899 581 3835785

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 161 440 161 280
Ovriga ersittningar 31 635 5747
Fakturerade kostnader 4068 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 0
Ovriga rorelseintikter 40 540 15 900
Forsdkringserséttningar 0 6 140
Summa ovriga rorelseintakter 237 677 189 067

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparationer -106 474 -114 630
Forsékringspremier -36 654 -61 328
Kabel- och digital-TV -162 750 -177 251
Serviceavtal -22 162 -59 104
Obligatoriska besiktningar -13 211 -5 653
Sné- och halkbekédmpning -13 686 -4314
Drift och forbrukning, dvrigt -2 209 -1247
Forbrukningsinventarier 0 -925
Vatten -169 054 -105 598
Fastighetsel -175 816 -136 024
Uppvirmning -200 756 -122 891
Sophantering och atervinning -128 495 -129 484
Forvaltningsarvode drift -35312 -214 150
Summa driftskostnader -1 066 580 -1 132 600
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel -750 -3 670
Forvaltningsarvode administration -364 232 -212 072
Lokalkostnader -464 149 -534 289
IT-kostnader -5 995 -754
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -24 375
Ovriga férvaltningskostnader -13 558 -25378
Kreditupplysningar -3 815 -1348
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 898 -25 984
Kontorsmateriel -2010 0
Telefon och porto 0 -108
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -7 163
Bankkostnader -5 560 -4 012
Advokat och rittegidngskostnader 0 -1 615
Ovriga externa kostnader 0 435
Summa o6vriga externa kostnader -908 967 -840 332
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -157 500 -136 208
Ovriga personalkostnader 0 -470
Sociala kostnader -49 486 -42 796
Summa personalkostnader -206 986 -179 474
Not 7 Avskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -2 094 766 -2 094 766
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 094 766 -2 094 766
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintdkter fran bankkonton 19 155 0
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 46 113
Ovriga rinteintikter 21 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 19 222 113
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -698 155 -698 295
Ovriga rintekostnader -128 -1756
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -698 283 -700 051
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 148 404 434 148 404 434
Mark 141 473 571 141 473 571
289 878 005 289 878 005
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 289 878 005 289 878 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 310093 -5 215327
-7 310 093 -5 215 327
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 094 766 -2 094 766
-2 094 766 -2 094 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 404 859 -7 310 093
Restvarde enligt plan vid arets slut 280 473 146 282 567 912
Varav
Byggnader 138 999 575 141 094 341
Mark 141 473 571 141 473 571
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 166 000 000 166 000 000
varay byggnader 125 000 000 125 000 000
varav mark 41 000 000 41 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1986 1 965
Fordringar hos leverantorer 0 -289
Summa o6vriga fordringar 1986 1676
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 36 655 41 145
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 208 81376
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 40 321
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 130 862 162 842
12
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Not 13 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30

Bankkonto, Nordea 4271 4265
Transaktionskonto, Swedbank 3471532 2 833 406
Summa kassa och bank 3475803 2 837 671

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslan 61 817583 62 608 019

Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -61 817 583 =790 436

Langfristig skuld vid arets slut 0 61 817 583
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omesatta lan

NORDEA 1,60% 2024-02-21 20320 895 0 320436 20 000 459
NORDEA 0,62% 2024-02-21 20962312 0 320 000 20642312
NORDEA 1,16% 2024-02-21 21324812 0 150 000 21174 812
Summa 63 285 955,00 0 790 436 61 817 583

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas ldn om 20 160 677 kr, 20 802 312 kr och 21 249 812 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens linefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 15 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
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Ovriga skulder 0 6257
Skuld fér moms 0 0
Clearing 0 20 501
Summa o6vriga skulder 0 26 758
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 24 743 0
Upplupna réntekostnader 80 124 81 127
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1363 0
Upplupna elkostnader 10 741 5776
Upplupna vattenavgifter 40 327 6 090
Upplupna viarmekostnader 40370 0
Upplupna kostnader for renhallning 27 465 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 0
Upplupna styrelsearvoden 78 748 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 810 8556
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 371078 324 529
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 702 769 426 078
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Not Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30

Foretagsinteckning 64 086 936 64 086 936

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrift

2023-
Shafagh Hosseni Hashemi Emil Thalén
Natalie Zanganeh Armin Balesic

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Katrine Elbra, Godkéand revisor, KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kallebacks Torn, org. nr 769634-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kallebéacks Torn for rékenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Kallebacks Torn fér
rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2023-

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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