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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Idre Fjdllvy 2 (org. nr 769640-1756, reg. Datum 2021-08-30) nedan
kallad féreningen har sitt site i Alvdalens kommun och har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet.

Bolaget Fastighetsutveckling Idre Fjallvy 2 AB (559332-3685) ar totalexploator for
projektet. Bostadsrattsforeningen kommer den 2023-03-15 fa tilltrade till samtliga aktier i
Fastighetsutveckling Idre Fjallvy 2 AB och kommer genom aktiedverlatelseavtalet ta dver
projektet. Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten. Efter projektets fardigstallande
kommer Fastighetsutveckling Idre Fjallvy 2 AB att likvideras, varvid exploateringsvardet
avskrives direkt mot foreningens insatta kapital.

Foreningens tillgangar kommer efter forvarven att utgdras av:
Byggnadsvarde 70 584 tkr, Markvarde 2 214 tkr och likvida medel om 250 tkr.

Datum for upplatelse av lagenheter &r planerat till den 2023-03-20 eller tidigast det datum
som bolagsverket registrerat den ekonomiska planen. Slutbesiktning kommer att
genomforas i juni 2023 i samband med fardigstédllande av fastigheten. Inflyttning kommer
att ske i vecka 24, 2023.

Finansiering under byggtiden av projektet sker genom inlaning fran nuvarande &gare til
Fastighetsutveckling Idre Fjallvy 2 AB, samt finansiering via Leksands Sparbank, intill
godkénd slutbesiktning genomforts.

Efter godkand slutbesiktning och féreningens dvertagande av entreprenaden sker en
langfristig upplaning pa 13 350 000 kr av féreningen.

Pa fastigheten uppfors tre bostadshus med fyra bostadsvaningar varav en suterrangvaning.
Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Byggnaderna inrymmer 24 stycken bostadslagenheter omfattande sex st. 3 rummare, tolv
st. 4 rummare och sex st. 3 rummare med loft.

Berakningen av foreningens arliga driftskostnader &r prelimindra och grundar sig pa i Mars
2023, kdnda belopp och bedomningar. Styrelsen upprattar sedvanlig underhallsplan samt
avsattningar for byggnader och markanlaggningar enligt stadgarna.

Foreningen har den 2022-02-08 av Bolagsverket beviljats tillstand att teckna forhandsavtal.

Status av det pagaende projektet har gatts igenom av styrelsen i Mars 2023 och styrelsen
har konstaterat att den berdknade forvarvsinvesteringen om 81 240 MSEK kan faststallas.
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2 Beskrivning av fastigheten med tillbehor

Fastigsheten beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning
Adress
Tomtens areal

Bruksarea (BRA)

Varav lagenhetsarea (BOA)

Varav gemensamhetsarea (OVA)

Agarstatus
Planforhaltanden
Berdknat taxeringsvarde
Antal byggnader

Markanlaggningar

Alvdalen Idre 80:345
Idre Fjall

ca 3 986 m2, landareal

1 576 m2, uppmatning enl. ritningar presenterade i

Bofakta

1 476 m2, uppmatning enl. ritningar presenterade i

Bofakta

100 m2, uppmétning enl. ritningar presenterade i

Bofakta

Aganderitt

Detaljplan: Laga kraft 2021-04-28
ca 6 812 000 kr

Tre

Naturmark, grasytor och parkering

Byggnadstyp, anvandning och beskrivning

Grundlaggning

Stomme i suterrangvaning
Yttervaggar

Yttertak

Fasader

Mellanbjalklag

Fonster

Uppvarmning

Isolerad och armerad betongplatta pa mark
Betongvaggar

Prefabricerade vaggblock i tra

Plat

Trapanel

Daladekk

Treglas energifonster

Bergvarme med golvvarme
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Ventilation FTX-aggregat for varje enhet

Forsorjning Kommunalt
Markanlaggningar

Uteplats och gangstrak Marksten och grus
Forrad

Forrad Betongkonstruktion
Parkering

Parkering utomhus Grus, GA

Beskrivning av vaningsplan och ldgenheter

Plan 1-3, samt suterrang

Innervaggar Gips

Dorrar Massiv slat

Kok Kok fran HTH, Vinylgolv

Koksutrustning Kyl, Frys, Diskmaskin, Spishall, Ugn, Micro
Badrum Kakel och klinker, Tvattmaskin

Vardagsrum Vinylgolv, malade viggar

Sovrum Vinylgolv, malade vaggar

Hall Klinker, vinylgolv, malade véggar, Torkskap
Balkonger Betong, metallrdacke

Framtida underhéallsbehov

Styrelsen upprattar sedvanlig underhallsplan samt avsattningar for byggnader och
markanlaggningar enligt stadgarna.

Ar 1 avsétts 40 000 kr for underhall, vilket motsvarar 27 kr per kvm och ar. Fran ar 2 och
framat uppriknas avsattningen med 1%-enhet per ar.

Foreningens kassaflode ar 1 tacker inte avsattning for underhall.
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Forsakring

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsékring innehatlande fullviardes
byggnadsférsdkring, bostadsrattsforsakring, maskinforsakring for byggnad, ohyra och
husbock, fastighetsdgaransvar, rattsskydd fastighet och styrelseansvar.

Forsakringen offererad av Lansforsakringar Dalarna.

Taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde efter byggnation utgor 6 812 000 kr.
Pantbrev

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stdllas som sakerhet for féreningens lan
pa 13 350 000 kr i Leksands Sparbank.

3. Foreningens Fastighetsforvarv

Summa forvarvsinvestering 81 240 000 kr

- Varav byggnadsvarde 70 584 000 kr

- Varav markvarde 2 214 000 kr

- Varav ingaende kassa 250 000 kr

- Varav exploateringsvarde 8 192 000 kr

4. Finansieringsplan, avrundat till jamnt hundratal
Lan 13 350 000 kr

Insatser 67 890 000 kr

81 240 000 kr

Villkor for lan
Ranta 5,36 % ger arlig rantekostnad om 715 560 kr
Amortering 133 500 kr
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5. Berakning av foreningens arliga kostnader Ar 1

Kapitalkostnader

Réntor
Avskrivning 1%
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Forvaltning/styrelse

Arvode revisor
Vatten/avlopp/sophamtning
Gemensam EL
Snordojning/sandning
Forsakring inkl brftiltagg
Summa

Summa kostnader

6. Foreningens intakter AR 1

Arsavgifter

Summa intakter

[G/l SkgbnTHyh-rk-ZnTSkh ]

715 560 kr
705 840 kr
1421 400 kr

5 000 kr
30 000 kr
5 000 kr
235 000 kr
40 000 kr
55 000 kr
27 651 kr
397 651 kr

1819 051 kr

1250 000 kr

1250 000 kr
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7. Foreningens nyckeltal

Uppskattad kostnad for hushallsel (exkl. natavgift) ca 6 200 kr per ar, samt virme ca
11 500 kr per &r som betalas direkt av bostadsréttsinnehavaren utifran forbrukning.

Abonnemangskostnad fér TV, Bredband och Fiber ar inte beaktade.

Ovriga nyckeltal

Kassaflode efter amortering per kvm BOA 2 kr
Underhallsavsattning per kvm BOA 27 kr
Rantekostnader per kvm BOA 485 kr
Avskrivningar per kvm, total/ar 480 kr
Driftkostnader per kvm BOA 269 kr
Arsavgifter per kvm BOA 847 kr
Foreningens lan per kvm BOA 9 045 kr
Insatser per kvm BOA 45 996 kr

55 041 kr
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Ekonomisk prognos

8.

Forutséittningar

Antal lagenheter: 24

Area - BOA, m2 1476

Uppskattat taxeringsvarde: 6812 000 kr

IB Kassa 250 000 kr

Lan: 13 350 000 kr

Lanerantor: 715 560 kr

Amortering ar 1: 133 500 kr

Medelranta for kalkyl: 5,36%

Arsavgift per manad: 104 167 kr

Arsavgift: 1250 000 kr

Driftkostnader bostider: 397 651 kr

Avsadttningar: 40 000 kr

Inflation: 2,00%

Arsavgiftsutveckling: 3,00%

Okning taxeringsvirde: 1,00%

Intdksranta: 1,00%

Uppskattat taxeringsvirde 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812000kr 6812 000kr
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar11 Ar16

Resuitatrdkning

?.mme.m_#mﬂ 1250000kr 1287500kr 1326125kr 1365909kr 1406886kr 1449093 kr 1630966kr 1679895kr 1947 459 kr

Parkeringsplats, ingdr i drsavg

Lanerintor -715 560 kr -708404kr  -701249kr  -694 093 kr -686938kr  -679782kr -651160kr  -644 004 kr  -608 226 kr

Ranteintakter 2533 kr 2958 kr 3 764 kr 4 965 kr 6575 kr 17 405 kr 21290 kr 48 649 kr

Amortering -133500 kr  -133500kr  -133500kr  -133 500 kr +133500kr  -133500kr -133 500 kr -133 500 kr  -133 500 kr

Driftkostnader -397651kr  -405604kr  -413 716 kr -421 990 kr -430430kr  -439039kr -475230kr  -484 734 kr  -535 186 kr

Pengar i Kassa ackumulerat 253 289 kr 295 813 kr 376 432 kr 496 521 kr 657 505 kr 860851 kr 22128981 kr 2567928 kr 5584091 kr

Arets tillskott i kassa 3289 kr 42 524 kr 80618 kr 120 089 kr 160 983 kr 203347 kr 388482 kr 438 947 kr 719 196 kr

Avsdttningar per ar till rep fond -40 000 kr -40 400 kr -41 208 kr -42 032 kr -42 873 kr -43 730 kr  -47 335 kr -48 282 kr -53 307 kr

Ackumulerad avsdttning 40 000 kr 80 400 kr 121 608 kr 163 640 kr 206 513 kr 250243 kr 434 087 kr 482 369 kr 738 654 kr

Avskrivning -705 840 kr -705840kr  -705840kr  -705 840 kr -705840kr -705840kr -705840kr  -705840kr  -705 840 kr

Amortering 133 500 kr 133 500 kr 133 500 kr 133 500 kr 133 500 kr 133500 kr 133 500 kr 133 500 kr 133 500 kr

Arets Resultat -609 051 kr -570 216 kr -532 930 kr -494 283 kr -454 229 kr ~412 723 kr  -231 193 kr -181 675 kr 93 549 kr
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9. Lagenhetsforteckning
Andelstal, .
Nr | Lghnr | Vaning Ya avrundat till Insats Up;.nlételse Totalinsats oc!-n Arsavgift Aveift]
m2 X avgift upplitelseavgift manad
tva decimaler
Hus 1
1 111 Su 49,0 3,32% 2150000 kr 2150000 kr 41497 kr 3458 kr
2 112 Su 49,0 3,32% 2 150000 kr 2 150 000 kr 41 497 kr 3458 kr
3 121 1 67,0 4,54 % 3075000 kr 3075000 kr 56 741 kr 4728 kr
4 122 1 67,0 4,54 % 3 075 000 kr 3075000 kr 56 741 kr 4728 kr
5 131 2 67,0 4,54 % 3 095 000 kr 3095000 kr 56 741 kr, 4728 kr
6 132 2 67,0 4,54 % 3095 000 kr 3095 000 kr 56 741 kr 4728 kr
7 141 3 63,0 4,27 % 2995 000 kr 2995 000 kr 53354 kr 4446 kr
8 142 3 63,0 4,27 % 2995 000 kr 2995 000 kr 53 354 kr 4446 kr
Hus 2
9 211 Su 45,0 3,32% 2150 000 kr, 2 150 000 kr 41 497 kr 3458 kr
10 212 Su 49,0 3,32% 2150000 kr 2 150 000 kr 41 497 kr 3458 kr
11 221 1 67,0 4,54 % 3075000 kr 3075000 kr S6 741 kr 4728 kr
12 222 1 67,0 4,54 % 3075000 kr 3075000kr 56 741 kr 4728 kr
i3 231 2 67,0 4,54% 3095000 kr 3095000 kr 56 741 kr 4728 kr
14 232 2 67,0 4,54 % 3095000 kr 3095000 kr 56 741 kr 4728 kr
15 241 3 63,0 4,27% 2 995 000 kr 2995000 kr 53354 kr 4 446 kr
16 242 3 63,0 4,27% 2995 000 kr 2995000 kr 53 354 kr 4 446 kr
Hus 3
17 311 Su 49,0 3,32% 2 150 000 kr 2 150000 kr 41497 kr 3458 kr
18 312 Su 49,0 3,32% 2 150000 kr 2150000 kr 41497 kr 3458 kr
19 321 1 67,0 4,54 % 3 075 000 kr 3075000 kr 56 741 kr 4728 kr
20 322 1 67,0 4,54% 3075000kr 3075000 kr 56741 kr 4728 kr
21 331 2 67,0 4,54% 3095000 kr 3095000 kr 56 741 kr 4728 kr
22 332 2 67,0 4,54 % 3 095 000 kr 3095000 kr 56 741 kr 4728 kr
23 341 3 63,0 4,27% 2995000 kr 2995 000 kr 53 354 kr 4 446 kr
24 | 342 3 63,0 4,27 % 2995 000 kr 2995 000 kr 53 354 kr 4 446 kr
14760 | 100,00% | 67890000kr 67890000kr|  1250000kr| 104 167 kr

IG‘/I SkgbnTHyh-rk-ZnTSkh ]

[[\V| BkhDDZ2-2-BkpDWZnWn ]

10



10. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar11 Arie
Erf. arsavgift om: (kr/m2)
Dagens inflationsniva och

1 Dagens ranteniva 847 kr 844 kr 841 kr 838kr  835kr 832kr 817 kr 802 kr
2 Dagens ranteniva + 1% 936kr”  93akr” 932kr” 930kr” 928ke” 926kr” 916ke”  90BkKr
3 Dagens rénteniva + 2% 1027kr 1024kr 1021kr 1018kr 1015kr 1012kr 997 kr 982 kr
4 Dagens rinteniva + 3% 1117kr 1115kr 1113kr 1111kr 1109kr 1107kr 1097kr 1087kr
5Dagens rénteniva - 1% 757kr 759kr  761kr  763kr  765kr  767kr  777kr 787 kr

Dagens réntenivad och

6 Dagens inflation + 1% 855 kr 852 kr 849 kr 846 kr 843 kr 840 kr 825 kr 810kr
7 Dagens inflation + 2% 864 kr 861 kr 858 kr 855 kr 852 kr 849 kr 833 kr 818kr
8 Dagens inflation + 5% 889kr  886kr 883 kr 880kr  877kr 873 kr 858kr 842 kr
9 Dagens inflation + 6% 898 kr 895 kr 891 kr 888 kr 885 kr 882 kr 866 kr 850kr

1. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller om styrelsen beslutar annorlunda.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka sadana foérandringar i kostnadsliget som bor krava
hojningar av arsavgiften for att inte dventyra féreningens ekonomi.

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre utrymmen, jémte
tillhorande utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten och tillhérande utrymmen
med sk forbrukningsel och varme (individuell matning).
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12. Signering

Idre 2023-03-06

Andreas Starenhed

Anders Jansson

Mats Bjorkman

Maria Rydqvist
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomiska planen avseende bostadsrattsféreningen Idre Fjallvy 2, org. Nr: 769640-1756, intygar
hirmed féljande:

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre |lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt, varfor vi anser att denna férutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i bolaget Fastighetsutveckling Idre Fjallvy 2 AB org.nr.
559332-3685 som tecknat entreprenadavtalet. Vi har inte utrett de avtals- eller skattemassiga
konsekvenserna av forvarv genom denna modell i och for sig, men vi ar pa det klara med att detta ar
en val beprovad metod som sadan.

Vi har besékt fastigheten samt kontaktat kontrollansvarig samt entreprendrens projektledare for
utladtande.

Byggnaderna ligger samlade pa samma fastighet vilket uppfyller kravet pa andamalsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna, varfor dven denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylid.

Entreprenaden ar vid tidpunkten for intygsgivning i sitt slutskede. Den slutliga produktionskostnaden
ar faststalld i den ekonomiska planen.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kidnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor var
bedémning ar att de [Amnade uppgifterna ar riktiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar. Uppgifterna som lamnats i planen dverensstammer med innehallet i tillgangliga handlingar,
se bilaga, och dven i évrigt med av oss kdnda forhallanden.

Vi kan darfor uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och att foreningen
uppfyller samtliga krav for registrering enligt bostadsrattslagen 1 kap 5 §.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Intygsgivare

Goran Gustafsson Lars-Olof Nordqvist
Fastighetskonsult Fastighetskonsult
Fagelsangsvagen 7B Genetikvagen 34
191 44 Sollentuna 756 59 Uppsala

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer.
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Bilaga till intyg BRF Idre Fjallvy 2

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Bygglov

Fastighetsférsakringsoffert
Entreprenadkontrakt
Ranteindikation - Leksands Sparbank
Registreringsbevis BRF Idre Fjallvy 2
Aktiedverlatelseavtal

Stadgar

Transportkép Mark

Bofaktablad

Underrattelse om lagfart

Ett forhandsavtal

Protokoll fort vid extra stdmma
Utdrag ur fastighetsregistret
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