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ARSREDOVISNING OB BT Kngebron  Docer 1D

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kungsbron i Boden, 716415-8243 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter dr beldgna i kv. Tallen 4 i Bodens kommun med adresser Kungsgatan 24, Strandplan 9,
11 samt Kvarngatan 1 A-B. Husen férdigstélldes ar 1988 for en sammanlagd produktionskostnad av 58 736 577
kronor och innehéller 93 bostdder om 6 283,0 m? samt 1 lokal om 460,0 m?. P4 foreningens fastigheter finns 2
bilmotorvéarmarplatser. Fr.o.m. 2017-01-01 har HSB Norr 6verlatit en bostadsréttslokal till brf Kungsbron.
Bostadsrittslokalen har gjorts om till 5 lokaler som hyrs ut till olika hyresgéster. I arsredovisningen bendmns
lagenheterna som bostadsritter och lokaler som hyresritter.

Foreningen har ett arrendeavtal med Bodens Kommun pa 30 bilplatser inom markomréade kv. Enen.

Foreningens site dr i Bodens kommun. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad i Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg
for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 11 504,5
2 rum och kok 56 3643
3 rum och kok 21 1 663,5
4 rum och kok 5 472
Bostédder 93 6283
Lokaler 5 445
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgédrder och investeringar i fastigheten:

Utfort underhall och investeringar

2002 Installation bredband

2009 Ombyggnad ventilation, byte av alliansfléktar

2010 Tva nya torkskap, tva nya tvittmaskiner och byte varmvattenberedare

2011 Mindre markarbeten

2012 Ventilationsarbeten inkl. rengéring, fornyelse uteplats och staket

2013 Malning tvittstuga och del av fastighetens plétfasad, horn i trapphus har platskotts
2014 Byte torktumlare, nyanldggning blomrabatt

2015 Forstarkning snorasskydd, OVK-besiktning

2016 Byte av loftgangsracken

2017 Ny ventilation i 6vertagna butikslokaler

2019 Ny miljostation, nya hissar pa Kvarngatan la och Kungsgatan 24

2020 Nya utemobler, OVK-besiktning, byte av utebelysning

2022 Installation 3 nya hissar, relining, takrenovering, kodlas pa portarna fran innergarden
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har foreningen:

- Bytt kompressor ventilationsaggregat

- Maélat entrén till tvéttstugan

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt och senast den genomférdes var 2024-01-02.
Vid besiktningen konstaterades att inga storre dtgérder behover genomforas.

Styrelsen uppdaterar underhéllsplanen érligen. Under de ndrmsta &ren planerar féreningen att byta ut hangrannor
och stuprér, byta virmevéxlare samt byta ut tvdttmaskiner.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast 2023-01-01 med 8%. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2024 och beslutat hojda
arsavgifterna med 6% fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgifterna uppgar 2023 i genomsnitt till 760 kr/n?
bostadsldgenhetsyta. Elforbrukningen bekostas av respektive bostadsrittshavare.

Vid andrahandsuppléatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift om 3 000 kr per &r av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Karl-Goran Johansson ordforande
Ann-Sofie Lovkvist vice ordforande
Peter Gitselov ledamot

Lena Callne ledamot
Helena Oberg ledamot
Helena Backman utsedd av HSB Norr
Suppleanter:

Tommy Ojelind

Staffan Norén

Vid kommande ordinarie foreningsstdémma utgar mandattiden for Karl-Goran Johansson, Lena Callne och Peter
Gitselov, samt for suppleant Tommy Ojelind.

Styrelsen har under aret hallit 9 styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Karl-Goran Johansson, Ann-Sofie Lovkvist och Peter Gitselov, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Brita Fredriksson med Emil Nyman som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor. Bodens Kommun har utsett Jenny Sundqvist till kommunal revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Brita Fredriksson och Agneta Johansson Ohrvall med Brita Fredriksson som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representant i HSB Norrs arsstimma dr Karl-Goran Johansson med Ann-Sofie Lovkvist
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som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-15. Vid stimman nérvarade 46 stycken rostberittigade medlemmar. Pa
stéimman antogs enhilligt forsta beslut att anta nya stadgar.

Extra foreningsstimma

En extra féreningsstdmma holls 2023-10-09. Vid extra stimman nirvarade 14 stycken rostberéttigade
medlemmar. P& extra stimman antogs enhilligt andra beslut att anta nya stadgar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Arrendeavtal bilplatser Bodens kommun

Kabel-TV Tele2

Datakommunikation Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel TREAB

Elhandel Bodens Energi

Elnit Bodens Energi, Heméat Boden Tvéa
Fjérrvdrme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under aret har 9 lagenheter overlatits. Foreningen hade vid arets slut 123 (123) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 5350 4927 4 664 4538 41777
Resultat efter fin.poster i tkr 99 -102 25 138 220
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 760 681 639 624 656
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 88 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 434 420 418 368 381
Energikostnad, kr/m2 totalyta 227 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 4442 4 531 4531 4521 4 669
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 4 757 - - - -
Genomsnittlig rédnta 14n i % 2,5 1,3 1,3 1,4 1,5
Réntekénslighet i % 6,5 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 561 565 565 564 570
Soliditet i % 40 39 40 39 39
Sparande, kr/m2 totalyta 219 215 181 204 237

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan &ren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt. Avgift som 4r baserad pé individuella
métningar av férbrukning samt avgifter for tjinster som &r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestér av el, uppviarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réiintekénslighet = Hur mycket &rsavgiften behover 6ka for att técka en rdntedkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hg=201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande 4r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 29 885 500 kr. Under dret har foreningen amorterat 600 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 50 ar.
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Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett positiv resultat om 99 tkr for bokslutet 2023. Kassaflodesanalysen uppvisar ett negativt
kassaflode om 757 tkr. Under aret har foreningen gjort en kortfristig placering om 1 500 tkr. Féreningen uppvisar

saldes ett positivt kassaflode om 743 tkr sett till den kortfristiga placeringen.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 8 826 005 3802 720 7 869 525 -102 225
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-15 -102 225 102 225
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -59 268 59 268
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 30 000 -30 000
Arets resultat 98 907
Vid arets slut 8 826 005 3773452 7 796 568 98 907
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 7 796 568
Arets resultat 98 907
Totalt att disponera 7 895 475
Balanseras i ny rdkning 7 895 475
7 895 475

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkningar

samt kassaflodesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.

Amortering lan

Foreningen har avtal med bankerna om att amortering sker i samband med omséttning av 14n. De senste érens

amorteringar har uppgatt till mellan 200-500 tkr/ lan som omsatts.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 5349919 4926 774
Ovriga rorelseintikter 3 63 857 12 440
5413776 4939214
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 920 005 -2 825 864
Underhéll -59 268 -
Ovriga externa kostnader 5 -89 484 -88 314
Personalkostnader 6 -176 942 -176 991
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1312 951 -1 263 839
Ovriga rorelsekostnader - -284 494
-4 558 650 -4 639 502
Rorelseresultat 855126 299 712
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 6198 1454
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -762 417 -403 391
-756 219 -401 937
Resultat efter finansiella poster 98 907 -102 225
Resultat fore skatt 98 907 -102 225
Arets resultat 10 98 907 -102 225
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,20 47361 753 48 674 705
47361753 48 674 705
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 47 362 253 48 675 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11326 11 988
Avrikning HSB Norr ek for 2211281 2 968 245
Ovriga fordringar 13 14 774 14 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 171 255 133 816
2 408 636 3128431
Kortfristiga placeringar 1504 697 -
Summa omsiittningstillgangar 3913 333 3128 431
SUMMA TILLGANGAR 51275 586 51 803 636
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 826 005 8 826 005

Yttre underhéllsfond 15 3773452 3 802 720
12 599 457 12 628 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 796 568 7 869 525

Arets resultat 98 907 -102 225

7 895 475 7767 300

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 20 494 932 20 396 025

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,20 14 885 500 15 000 000
14 885 500 15 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 15 000 000 15 485 500

Leverantorsskulder 56 334 158 700

Aktuell skatteskuld 13 491 6981

Ovriga skulder 18 61 106 90 153

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 764 223 666 277
15 895 154 16 407 611

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 275 586 51 803 636
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 855 126 299 712
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet - -
Avskrivningar 1312951 1263 839
Restvérdesavskrivningar 284 494
2168 077 1 848 045
Erhéllen rénta 6 198 1454
Erlagd rénta -753 431 -403 391
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1420 844 1446 108
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -41 290 581 836
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -31 821 27436
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1347 733 2 055 380
Investeringsverksamheten
Forvérv av immateriella anlédggningstillgédngar - -3 346 451
Kortfristig placering -1 504 697 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 504 697 -3 346 451
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -
Arets kassaflode -756 964 -1291 071
Likvida medel vid arets bérjan 2 968 245 4259 316
Likvida medel vid arets slut 2211281 2 968 245
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 2211281 2 968 245
2211 281 2 968 245

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for véardefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 mé&nader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgédngspunkt
i vdgledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 2,0% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutférfallodatum
kommande rdkenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

(_?vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Foreningen
har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 22 643 684 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att &rets avséttning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma éar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar féréndringen i foreningens likvida medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 4 620 888 4278 528
Hyresintakter 560 586 502 225
Intdkter el 154 894 127 542
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15 145 17 365
Intakter gemensamhetsutrymmen 5278 1114
5356 791 4926 774

Avgar
Rabatter/Avdrag -6 872 -
5349919 4926774

* 1 arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, bredband, tv. Utover detta tillkommer

individuell debiterad el.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Forsékringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 63 857 12 440
63 857 12 440
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 356 282 364 013
Snérdjning och halkbekdmpning 66 976 61616
Reparationer 173 002 296 648
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 474 635 356 541
Uppvérmning 752 629 673 547
Vatten 298 777 276 606
Renhéllning 183 921 177 497
Forvaltningskostnader 198 977 252 757
Forsékring 101 833 65 424
Tomtrattsavgild 52 649 44 501
Fastighetsskatt/avgift 162 607 157 460
Kommunikation och media
Datakommunikation 50 161 51753
Kabel-TV 47 556 47501
2920 005 2 825 864
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier och -material 3 000 12 988
Telefon och porto mm 26 472 8 652
Kundforluster 240 84
Risk- och bankkostnader 4037 1885
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 5268 3450
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 50 467 61255
89 484 88 314
Not 6 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, l6ner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 138 070 150 582
Bilerséttningar 2 466 777
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4280 4700
Ovriga personalkostnader 11596 391
Sociala kostnader 20 530 20 541
176 942 176 991
Medelantal anstéllda har varit 0
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 1312951 1263 839
1312951 1263 839
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintékter fran kortfristiga placeringar 4 697 -
Ovriga rinteintikter 1501 1454
Summa 6198 1454
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 762 417 403 382
Ovriga finansiella kostnader - 9
Summa 762 417 403 391
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 98 907 -102 225
Reservering till yttre underhéllsfond -30 000 -
lanspraktagande av yttre underhallsfond 59268
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 128 175 -102 225

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan

-Mark

Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid arets borjan

Fg ars utrangering

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets slut

Taxeringsvirde byggnader (védrdeédr 1988):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Vid arets borjan
Tillkommande under aret
Fg ars omklassificeringar

Redovisat viirde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Fastighetsservice/lokalvard

Egenkontroll, HSB Norr

Kabel-TV

Forutbetald moms

Aterbetalning fakturor hissbesiktning DEKRA

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Transaktion 09222115557514261761

2023-12-31 2022-12-31
61351 878 57 174 455
2434700 2434700

- 4177423

63 786 578 63 786 578
-15 111 873 -14 617 456
- 769 423
-1312952 -1263 840
-16 424 825 -15 111 873
47 361 753 48 674 705
45 190 000 45 190 000
11 093 000 11 093 000
2023-12-31 2022-12-31
- 1 884 889

- 3346 450

- 5231339
2023-12-31 2022-12-31
14 774 14 382
14774 14 382
2023-12-31 2022-12-31
112 020 68 038

25 868 25426

- 8942

24 117 24 073
3215 7337
6035 -

171 255 133 816
2023-12-31 2022-12-31
3802 720 3802 720
30 000 -

-59 268 -
3773 452 3802720
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rdéinta
Stadshypotek 2025-09-01 4,59%
Swedbank 2024-10-25 3,966%
Swedbank 2023-05-25 4,01%
Swedbank 2024-06-19 1,06%

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta &rs amortering™®
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till ca

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppgé till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

* Information om foreningens amorteringsupplagg finns i forvaltningsberéttelsen pé sida 5

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Lan att omforhandla nésta rakenskapsér

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kaillskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

El

Fjarrviarme

Renhallning

Snorojning

Ovrigt - UH-plan, arrende, TREAB

Transaktion 09222115557514261761

2023-12-31 2022-12-31
7 060 500 7360 500
7 000 000 7000 000
7 825 000 8 125 000
8 000 000 8000 000

29 885 500 30485 500

- -2 000 000

29 885 500 28 485 500

29 885 500 30 485 500

-15 000 000 -15485 500

14 885 500 15 000 000

2023-12-31 2022-12-31

15 000 000 15485 500

15000 000 15 485 500

2023-12-31 2022-12-31

33048 51861
15179 20 542
10 779 17750
2100 -
61106 90 153
2023-12-31 2022-12-31
69 052 60 066
442 640 438 295
15 000 12 420
77022 36 296
106 384 92 251
494 400

- 6 460

53631 20 089
764 223 666 277
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Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 3 800 000 3 800 000
Varav i eget forvar -3 800 000 -3 800 000
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut - -
Foreningen har kommunal borgen.
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557514261761 Signerat KJ, LC, AL, HB, HO, PG, BF, JS, RO
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Karl-Goran Johansson Ann-Sofie Lovkvist
Peter Gitselov Lena Callne
Helena Oberg Helena Backman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Brita Fredriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
HSBs Riksforbund utsedd revisor

Jenny Sundqvist
Av Bodens Kommun utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgér av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rakenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intakt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not |
bestér av redovisningsprinciper, dér stér det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstémman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557514261761

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering ret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla féreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anviandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgérder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sa sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stémman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat KJ, LC, AL, HB, HO, PG, BF, JS, RO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kungsbron i Boden, org.nr. 716415-8243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kungsbron i
Boden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557515327395
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsbron i Boden for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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