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Styrelsen for Brf Tempeltornet (769618-4337) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-16. Foreningen har sitt sate i Huddinge
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Springaren 2 i Huddinge kommun, omfattande adresserna Tornslingan 4,
43-51 / Tornslingan 43-51.
Springaren 2 byggdes ar 1961.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2026-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 3041

1 Lagenheter, hyresratt 57

3 Lokaler, hyresratt 143

18 Antal p-platser

10 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-13. Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Roland Lindbergh Ordforande
Pia Bystrom Ledamot
Fredrik Ekermann Ledamot
Anna Karlbom-Berrefas Ledamot
Caroline Akerberg Ledamot
Oleksandr Marmoliuk Suppleant

Patric Elf Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Roland Lindbergh, Pia Bystrom, Fredrik Ekermann, Anna Karlbom-Berrefas
och Caroline Akerberg.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Revisorer har varit Joakim Hall och William Lindstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024 Byte belysning i tvattstuga och kallargangar ca 79.000 kr

2023 Skjul/karl for sortering av matavfall, ca 16.000 kr +
moms

2023 Nyinstallation digital matn. elforbrukning Infometric ,ca
120.000 inkl.moms

2022 Byte belysning soprum och ytterbelysning, ca 30.000 kr

2021-2022 Utbyte dator/skarm/tillbehor, ca 30.000kr

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023-2025 Fardigstalla baksida/markarbete + tradbeskarning, ca
100.000 kr

2024 Stamspolning ca 25.000 kr

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med januari 2023 med 10%.

Beslut har fattats att hoja avgifterna med 10% fran januari 2024.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 51 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 52 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel HSB Sodertorn

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgifterna hojdes fran och med januari 2023 med 10%.
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Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets forlust bestar av dyrare omkostnad, hogre ranteutgifter m.m. Avgiftsnivan andrades darfor from

2024-01-01.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3058 2 846 2 834 2789
Resultat efter fin. poster (tkr) -259 260 436 241
Soliditet (%) 54,3 54,4 54,2 53,5
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 786
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 6 510
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 6 938
Sparande per kvm totalyta (kr) 89
Rantekanslighet (%) 9%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 235
Arsavgifternas andel i % 78%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 28 688 894 3139695 1611063 -7 477 420 259 949 26 222 182
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 785 000 -785 000
Balanseras i ny
rakning 259950  -259 949
Arets resultat -258 962 -258 962
Belopp vid
arets utgang 28 688 894 3 139 695 2 396 063 -8002 470 -258 962 25963 220

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 002 470
Arets resultat -258 963
Totalt -8 261 433
Avsattning till yttre fond 785 000
Uttag ur yttre fond -44 500
Balanseras i ny rakning -9 001 933
Summa -8 261 433

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3057 630 2 846 011
Ovriga rorelseintakter 3 70 320 1260
Summa rorelseintakter 3127 950 2 847 271
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 959 030 -1 590 497
Ovriga externa kostnader 5 -12 620 -29 490
Personalkostnader och arvoden 6 -205 867 -183 457
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -425 784 -425 784
Summa rorelsekostnader -2 603 301 -2229 228
Rorelseresultat 524 649 618 043
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 147 1712
Rantekostnader och liknande resultatposter -808 758 -359 805
Summa finansiella poster -783 611 -358 093
Resultat efter finansiella poster -258 962 259 950
Resultat fore skatt -258 962 259 950
Arets resultat -258 962 259 950

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 45791 279 46 206 191
Inventarier, maskiner och installationer 8 21 749 32 621
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 813 028 46 238 812
Summa anlaggningstillgangar 45 813 028 46 238 812
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar 753 744
Ovriga fordringar 9 1 852 942 1 888 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 405 77 535
Summa kortfristiga fordringar 1964 100 1966 630
Summa omsattningstillgangar 1964 100 1966 630
SUMMA TILLGANGAR 47 777 128 48 205 442

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 828 589 31 828 589
Fond for yttre underhall 2 396 063 1611063
Summa bundet eget kapital 34 224 652 33 439 652
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 002 470 -7 477 420
Arets resultat -258 962 259 949
Summa fritt eget kapital -8 261 432 -7 217 471
Summa eget kapital 25963 220 26 222 181
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5863 753 10 935 783
Summa langfristiga skulder 5863 753 10 935783
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 15236 190 10 357 792
Leverantorsskulder 390 412 133 983
Skatteskulder 9 500 7 331
Ovriga skulder -2702 40 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 755 507 527
Summa kortfristiga skulder 15 950 155 11 047 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 777 128 48 205 442

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 524 649 618 043
Avskrivningar 425 784 425 784
Erlagd ranta och ranteintakter -783 611 -358 093

166 822 685 734

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 166 822 685 734
forandringar av rorelsekapital
Kassaflade fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9 -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -107 455 -15733
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 256 429 27 848
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -232 149 194 357
Kassaflode fran den lopande verksamheten 83 638 892 206
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -193 632 -187 257
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -193 632 -187 257
Arets kassaflode -109 994 704 949
Likvida medel vid arets borjan 1781 935 1 076 986
Likvida medel vid arets slut 1671941 1781935

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)

Stambyte,omdranering ingar f.r.o.m 2014 i Byggnad

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2 434 515 2 217 498
Hyror 617 328 622 971
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5787 5542
3057 630 2 846 011
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Erhallna bidrag 69 000
Ovrigt 1320 1260
Summa 70 320 1260
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 87 301 76 410
Stadning 40 257 47 540
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 946 15 320
Tradgardsskotsel 12 163 30 850
Snorojning 55 894 38 654
Reparationer 259 236 99 553
EL 218 001 145 358
Uppvarmning 455 133 492 281
Vatten 149 238 132 679
Sophamtning 133377 71617
Forsakringspremie 72 319 69 543
Sjalvrisk - 17 491
Fastighetsavgift bostader 71 505 68 355
Fastighetsskatt lokaler 16 130 16 130
Ovriga fastighetskostnader 23 967 14 335
Kabel-tv/Bredband/IT 135438 119 180
Forvaltningsarvode ekonomi 92 805 117 369
Ekonomisk forvaltning utover avtal 120 1 364
Panter och dverlatelser 5906 6 342
Forvaltningsarvode teknik 30936
Ovriga externa tjanster 10 858 10 126
1914 530 1 590 497
Underhall
EL 4500
Ovrigt 40 000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 959 030 1 590 497

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 1 866 4490
Konsultarvode 10 830
Revisionarvode -76 25 000
Summa 12 620 29 490
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 157 493 144 881
Ovrigt arvode styrelse 5320
Sociala kostnader 43 054 38 576
205 867 183 457
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 490 622 41 490 622
-Mark 9521 895 9521 895
51012 517 51012 517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 806 326 -4 391 414
-Arets avskrivning enligt plan -414 912 -414 912
-5 221 238 -4 806 326
Redovisat varde vid arets slut 45 791 279 46 206 191
Taxeringsvarde
Byggnader 31 181 000 31 181 000
Mark 15 032 000 15 032 000
46 213 000 46 213 000
Bostader 44 600 000 44 600 000
Lokaler 1 613 000 1613 000
46 213 000 46 213 000

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

13(14)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 109 365 109 365
109 365 109 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -76 744 -65 872
-Arets avskrivning enligt plan -10 872 -10 872
-87 616 -76 744
Redovisat varde vid arets slut 21 749 32 621
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 180 344 106 416
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1671 941 1781935
Momsfordran 657 -
Summa 1852942 1 888 351
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
SBAB 2024-01-15 5,05% 5901 528 27 627 5929 155
SBAB 2025-09-10 4,13% 5863 753 30 518 5 894 271
SBAB 2024-03-08 4,96% 4262 942 25 227 4288 169
SBAB 2024-04-16 2,14% 5071720 110 260 5181980
21 099 943 193 632 21 293 575
Kortfristig del av langfristig skuld -15 236 190 -21 480 832
5863 753 -187 257
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 24 800 000 24 800 000
Summa stallda sakerheter 24 800 000 24 800 000

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8
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Underskrifter

Ort och datum

Roland Lindbergh Pia Bystrom
Ordforande Ledamot

Fredrik Ekermann Anna Karlbom-Berrefas
Ledamot Ledamot

Caroline Akerberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-I34HO-TOAC5-YOTW?7-55813-177M8



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [Amnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeftal i for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomnséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrékning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre én intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inidkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskdtsel.

— Avskrivningar & Kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pé flera &r.

—  Rdnteinidkter visar arets intakter pad likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Penneo dokumentnyckel: LOJYO-134HO-TOAC5-Y(



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgdngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. foéreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och Kortfristiga skulder.

— Ldngfristiga skulder ar 1an med léptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
l[Amnats som séakerhet fér féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
l[Amnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         YUJKYXgPN2gqGvlKWQatzidnWS7Z8OuqyW0D9R57Sj4=   E/ptgbkTUyyI2HIMGJcuf6u8Unen7dKRqTS8yu1ZtxU=      AQAB           2024-06-07T17:55:57.542Z     awvGSi9Le3P7ilIIArjapYc29gO34i+Es3Zh7yo7DkE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1241870253401545810780033810811274141055506102843        



            
                
            
            Brf Tempeltornet ÅR 2023
            LOJYO-I34HO-TOAC5-Y0TW7-SS8I3-J77M8
            SHA-256
            43426a6572942acc48adcebfa21097562ad6a870c04aee4075786f288c0f9d86
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
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