
ARSREDOVISNING 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN VATTENDRAGAREN

Org.nr: 716402-0088

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 - 31/12 2023

Styrelsen for bostadsrattsfreningen far harmed avge foljande berattelse for foreningens
verksamhet under mbricerad tid:

STYRELSENS SAMMANSATTNING:

Riitta Ahonen Ordférande

Kati Parola Sckreterare

Rolf Sahiqvist Kass6ér

Britta Jarverud Ovrig ledamot

Johanna Tollén Ovrig ledamot

Revisor: Karl-Ivar Kack. Suppleant: Birgitta Séderberg

Fastighetens registerbeteckning 4k VATTENDRAGAREN 4.

Féreningens fastighet omfattar 17 lagenheter med en yta av 1.860 kvm. Garage och forradsyta
440 kvm. Samtliga upplatna med bostadsratt. Foreningen har aganderatt till marken.

Medlemsavgifter dr 100 % av rérelseintikterna. Da ingar varme, vatten, abonnemang tv-
kanaler och garageplats.

Fastighetens taxcringsvarde ar 19431 000 kr. Fullvardesférsékrad hos Séderberg & Partners.

MEDLEMSBYTEN: Under aret har inga medlemsbyten skett.

AMORTERINGAR: Arets amorteringar kr. 193 908 kr har avsatts pd kontot.

INRE REPARATIONSFOND: Reparationsfond har avvecklats. Fran kontot har 32 266 kr
uttagits for inre atgarder.



YTTRE UNDERHALLSFOND: Fran kontot har 58 293 kr avsats for yttre atgarder, dvs. 0,3
% av taxeringsvardet. Underhallsplan bilaga 1.

EKONOMI: Se resultat- och balansraékning Netto-omsdttning

KASSAFLODESANALYS: Bilaga 2.

NYCKELTAL: Arsavgift per kvm. 557 kr. Skuldsattning per kvm. 5410 kr. Sparande per
kvm. 339 kr. Rantekanslighet 10 %. Energikostnad per kvm 128 kr.

FLERARSOVERSIKT: Bilaga 3.
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Senaste stérre underhall och reparationer:

2003

2004

2005

2007

2008

2009

2010

2016

2017-18

2019

2020

Omlaggning av tak, Storgatan 40

Nya flaktar installeras i samtliga lagenheter. OVK, obligatorisk
ventilationskontroll.

Anslutning till stadsnatet. Omlaggning av tak, Storgatan 36.

Malning av fasader. Kittning av samtliga fonster

Renovering av altaner, Storgatan 36 och 40. Energibesiktning genomf6rs

Omlaggning av tak, Storgatan 34 och 38.

Renovering av balkonger och uteplatser, Storgatan 34 och 38.

Byte av entrédérrar, byte av lassystem. Malning av balkonger och uteplatser,
Storgatan 34 och 36.

2012

Renovering a\ takfot, Storgatan 40.

Reparation vattenskada, Storgatan 40.

2014

201

Takbehandling mot mossa, Storgatan 34 och 38. Byte av kantstenar. Storgatan
34 och 38.

Bytc avloppsstammar, renovering av badrum, byte av elcentraler.

2021

Staket och grind, Storgatan 34.

Byte av vaérmepanna (Aquadus) 109.000 kr.

Staket och grind, Storgatan 36 (utfért av foreningsmedlem).

Byte av fonster, Storgatan 34 A. 6000 kr.

Byte av termostater, Storgatan 36 A 8603 kr., 36 B 8055 kr. (Larssons R6r).

2022

2023

Byte av termostat och justering av varme. Storgatan 38 C (Larssons R6r) 4.425
kr.



Balansrakning
Bostadsrattsforeningen Vattendragaren
716402-0088

Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Avser perioden: 2023-01-01 - 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

1110 Byggnader
1118 Ackumulerade nedskrivningar p@ byggnader

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsa8ttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter

1700 Férutbetaida kostnader/interimsfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Ovriga omsattningstillgangar
Kassa och bank

1910 Kassa
1930 Féretagskonto/checkkonto/affarskonto

Summa 6vriga omsattningstillgangar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital

2083 Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
2088 Fond fér yttre underhll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

2090 Fritt eget kapital
2091 Balanserad vinst eller férlust

Vinst eller férlust féregaende ar
2098 Vinst eller férlust fran foregaende ar

Arets resultat
2099 Arets resultat

Vid Vid
periodens periodens

bérjan F6randring slut

8 744 157,00 0,00 8 744 157,00
-2 462 412,00 -~193 908,00 -2 656 320,00
6 281 745,00 -193 908,00 6 087 837,00

6 281 745,00 -193 908,00 6 087 837,00

6 281 745,00 -193 908,00 6 087 837,00

5 227,00 0,00 5 227,00

5 227,00 0,00 5 227,00

514,20 -34,90 479,30
637 286,69 -11 745,40 625 541,29
637 800,89 -11 780,30 626 020,59

637 800,89 -11 780,30 626 020,59

643 027,89 -11 780,30 631 247,59

6 924 772,89 -205 688,30 6 719 084,59

-79 000,00 0,00 -79 000,00

-616 633,18 -58 293,00 -674 926,18

-695 633,18 -58 293,00 -753 926,18

-130 518,13 102 264,00 -28 254,13
4 479 722,66 -159 880,04 4 319 842,62
4 349 204,53 -57 616,04 4 291 588,49

-58 471,67 58 471,67 0,00

-101 408,37 90 465,07 -10 943,30

Utskrivet av Rolf Sahiqvist 2024-03-15 12:58:43
Sida 1 av 2

Visma eEkonomi



Bostadsrattsféreningen Vattendragaren
716402-0088

Balansrakning
Vid vid

periodens periodens
bérjan Férindring siut

Summa fritt eget kapital 4 189 324,49 91 320,70 4 280 645,19

Summa eget kapital 3 493 691,31 33 027,70 3 526 719,01

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2350 Andra l&ngfristiga skulder till kreditinstitut +10 255 870,00 149 937,00 +10 105 933,00

Summa langfristiga skulder -10 255 870,00 149 937,00 -10 105 933,00

Kortfristiga skuider
Leverantérsskulder

2440 Leverantérsskulder +54 126,00 -4 161,40 -$8 287,40

Ovriga skulder
2892 Inre reparationsfond/underhalisfond +26 945,20 32 266,00 § 320,80

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2972 Férutbetalda mediemsavgifter -81 523,00 -§ 381,00 -86 904,00

Summa kortfristiga skulder +162 594,20 22 723,60 +139 870,60

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 924 772,89 205 688,30 -6 719 084,59

BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00

Utskrivet av Rolf Sahiqvist 2024-03-15 12:58:43
Sida 2 av 2

Visma eEkonomi



Preliminar resultatrakning
Bostadsrattsféreningen Vattendragaren
716402-0088

Rakenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Avser perioden: 2023-01-01 - 2023-12-31
Period fg ar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Rorelsens intakter
Ovriga rérelseintakter

3901 Medlemsavgifter

Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

5040 Vatten och aviopp
5130 Varme
5162 Sophaémtning
5170 Reparation och underh§il av fastighet
5171 Reparation och underh€all , inre
5190 Ovriga fastighetskostnader
5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift
5192 Fastighetsférsdkringspremier
5310 El for drift
5420 Programvaror
5460 Férbrukningsmaterial
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (jruppkonto)
6210 Telekommunikation
6410 Styrelsearvoden som inte ar 16én

6420 Ersattningar till revisor
6490 Ovriga férvaltningskostnader
6560 Serviceavgifter till branschorganisationer
6570 Bankkostnader
6900 Ovriga externa kostnader (gruppkonto)

Av/nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
7720 Nedskrivningar av byggnader och mark

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatpost-er

8400 R&ntekostnader (gruppkonto)
8410 Rantekostnader for langfristiga skulder

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

BERAKNAT RESULTAT

Arets bokférda resultat
8999 Arets resultat

Perioden

1 036 573,00

1 036 573,00

Ackumulerat

1 036 573,00

1 036 573,00

Period fg 4r:

1 032 499,00

1 032 499,00

-66 639,90 -66 639,90 -58 069,00
-160 394,00 -160 394,00 -161 544,00
-39 980,00 -39 980,00 -39 165,00
-116 651,90 -116 651,90 -11 136,00
-18 814,00 -18 814,00 0,00

0,00 0,00 -14 062,90
-147 205,00 -147 205,00 -141 804,00
-73 976,00 -73 976,00 -70 756,00
-11 750,50 -11 750,50 -10 018,00
-1 851,00 -1 851,00 0,00
-26 403,78 -26 403,78 -2 021,00

0,00 0,00 -2 490,00
-21 194,00 -21 194,00 -18 974,00
-5 750,00 -5 750,00 -6 930,00
-990,00 -990,00 0,00

-§ 178,50 -5 178,50 -3 692,06
-4 490,00 ~4 490,00 -8 910,00
-1 783,00 -1 783,00 -320,00
-2 245,80 -2 245,80 0,00

-705 297,38 -705 297,38 -549 891,96

-193 908,00 -193 908,00 -193 908,00

~899 205,38 -899 205,38 -743 799,96

137 367,62 137 367,62 288 699,04

-94 593,00 -94 593,00 -128 819,00
-31 831,00 -31 831,00 0,00
-126 424,00 -126 424,00 -128 819,00

10 943,62 10943,62 159 880,04

10 943,62 10943,62 159 880,04

10 943,62 10943,62 159 880,04

0,00 0,00 159 880,04

Utskrivet av Karl-Ivar Kack 2024-03-04 14:23:10

Sidalavi
Visma eEkonomi



Revisionsberattelse

Till f6reningsstamman i bostadsrattsforeningen Vattendragaren

Org nr: 716402-0088

Jag har granskat arsredovisningen och raékenskaperna i bostadsrattsféreningen Vattendragaren
for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna. Mitt ansvar dr att
uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen f6r att i rimlig grad forsikra mig om att 4rsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att bed6ma den samlade informationen i

arsredovisningen. Min granskning har inte visat att nagon styrelseledamot har handlat i strid
med lagen om bostadsrattsféreningar eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokforingslagen,
varfor jag tillstyrker

att resultatrakning och balansrikning faststalls och

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

Styrelseledamiterna har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt min bedémning kan fGranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
varfor jag tillstyrker

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Torshalla den 14 mars 2024.

bon,
Karl-Ivar Kack

Av féreningen vald revisor.


