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Arsredovisning
for

Brf Solgarden i Orbyhus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fdr rikenskapséret 1 janvari - 31 december 2023,

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Solgarden i Orbyhus registrerades 2014.03.25. Foreningen &r ett privatbostads-
foretag, en s.k. akta bostadsréttsiGrening. Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjande-
riatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Lansférsakringar.

Foreningen upplater 6 ldgenheter med bostadsritt.

2 rum och kdk 4 st 251 m2
3 rum och kbk 2 st 130 m2
Parkeringsplatser 6 st
Total bostadsarea uppgar till 381 m2
Total tomtarea uppgar till 1497 m°

Féreningen dger fastigheten Libbarbo 2:45, med gatuadressen Uppsalavidgen 8 A-C i Orbyhus i Tierps
kommun. P3 fastigheten finns 1 flerbostadshus i 2 vaningar samt sutterdngplan/kéllare. Byggnaden &r
upptord 1930 ach tillbygad ca 1960. P2 fastigheten finns 6 st parkeringsplatser med el-uttag.

Byggnadens uppvdrmning ar vattenburen fjdrrvarme.

Genomfdért underhall

Renovering av byggnad 2014
Fallining av trdd 2018
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Styrelsen fram till stamma 2023

Paula Yousfi Ordfdérande
Martin Lévén Kassor
Nidhal Yousfi Ledamot

Styreisen fran stdmma 2023

Veronica Lindebring Ordfdrande
Martin Lovén Kassor
Anna Ekman Ledamot
Internrevisor

Mathieu Goguelet

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma Iéper mandatperioden ut fér foliande personer: Samtliga

Stadmma och sammantraden

Fdreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-10-23. Styrelsen har under &ret haft 2 protokollférda
sammantrdaden.

Anstalida

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Fareningens fastighetsskdtsel har under aret skétts av féreningens medlemmar fér vilket styrelsen
vill framféra ett stort tack. Snérdjningen pa parkering har skotts av de som nyttjar parkeringsplatserna.

Avital

Tierps fjdrrvéirme levererar fjarrvdrme och Eon levererar el till fdreningen.
Mediator anlitas f6r den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 0 dverateiser av bostadsrétt skett (foregaende ar 1 dverlatelse)
Antal medlemmar vid arets bérjan var 7 st, féreg&ende &r var antal medlermmar 7 st
Antal mediemmar vid arets slut var 7 st.

Brf Solgérden i Orbyhus halsar vara nya medlemmar vilkomna och hoppas att ni skall trivas i var férening.
Fareningens policy fér andrahandsuthymingar &r: enligt stadgama och hyresnamndens rekommendationer

Avgiftsandringar

Det har inte gjorts ndgon hdjning av avgifterna under &ret.
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Ekonomi, jAmforelsetal
2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 773
Arsavgift (kr/kvm) 773 773 773 773
Nettoomsattning (tkr) 295 295 295 295
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 20 21 -30
Balansomslutning (tkr) 6 689 6 703 6 699 6 706
Soliditet 60,4% 60,4% 60,2% 59,8%
Skuldséttning (kr/kvm) 6724 6 798 6 871 6 945
Sparande 113 187 188
Energikostnad (krfkvm) 289
Arsavgifternas del av total intdkt 100%
Réntekanslighet 8,7% 8,8% 8.9% 9,0%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift per 31.12 (ki/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
ﬂrsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsriit.

Nettoomséttning: | nettoomsétiningen ingar féreningens arsavgifter.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tilgdngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséfining (kr/kvm): Totala rantebédrande skulder genom total yta. Totai yta enligt
taxeringsbesked.

Sparande (ki/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhéll genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bér méta det framtida underhalisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kitkvm): Kostnader for el, vatten och vérme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringshesked.

Arsavgifternas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintikter.

Rantekdnsfighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rédntekostnad med en procent motsvarar 8,7% av arsavgiften.

Verksamheten under aret

Inga stérre arbeten har genomférts under aret. Fordndringar har skett i styrelsen. ‘

Verksamheten under kommande &r

Den 31 januari 2024 fick vi ett féreldggande fran Tierps kommun om att genomféra radonmétning.
Detta kommunicerades férsta gangen 15 september 2020. D4 ingen aterkoppling inkom frén
féreningen fattade kommunen beslut om férelaggande. Radonmaétning pagar fram till 30 april

i 4 av lagenheterna. Vi ska komma in med resultat fran matningen till Tierps kommun senast

den 31 maj.

Inget annat sarskilt arbete planerat fér kommande Ar.
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Underhalisplanering

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande

minst 15 000 kr. Féreningen har inte &nnu ndgon underhalisplan.

Féreningen har under &ret amorterat 28 004 kr (1%) av foreningens ingéende skuld 2023.

Arets resultat

Arets resultat ger ett underskott pga 6kade rantekostnader. Arsavgiften hojs med 20% fran

1 januari 2024,

Forandring av eget kapital

Insatser Yitre repara- Balanserat
tionsfond resultat
Belopp vid arets ingang 4 100 000 98 750 -167 849
Disposition av 2021 ars resultat 15 000 4 650
Arets resultat
Belopp arets utgang 4100 Q00 113750 2163 199

Forslag till resultatdisposition:
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Arets
resultat

19 650
-19 650
-7 297

£ 207

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gdrs inom resultatdispositionen efter besiut av behorigt

organ. Behérigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -163 199

Arets resultat 7297
-170 496

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 15 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

till balanserat resuitat dverféres 2185 496

-170 496
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Arsavgifter bostad
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Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

K ler for tastighetsforvaltni

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

B i h underhalls} I

Reparationer
Planerat underhall

Avskrivni teriella tillas

Byganader

RORELSERESULTAT

Resultat fran fi el I

Réanteintdkter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

.
INTAKTER
2023 Not 2022
294 672
60 1
294 732
RORELSENS KOSTNADER
-141 100 2 -126 679
-34 940 -33 276
0 -176 040 3 0
-9 990 -14 897
0 -9 990 0
50531 4
58171
2 0
-65 470 65 468 -51 671
-7 297
7297
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294 672

2032

-159 955

-14 897

-50 531

71 321

-51 671

19 650
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TILLGANGAR
2023 Not 2022

M iell I3 . tillg

Byggnader 5 075 284 4 5125815
Mark 1 280 000 6 355 284 1280 000 6 405 815
Q . II " l-II -]

Kortfristiga fordri
Skattekonto 118 116
Kundfordringar 9 480 0
Forutbetalda kostn./Upplupna int. 25 862 35460 5 13 583 13 699
Kassa och bank 297 968 283 463
SUMMA TILLGANGAR B 688 712 6702977

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 4 100 000 4100 000
Yitre reparationsfond 113750 4213750 98 750 4198 750
Eritt { kapital
Balanserat resultat -163 199 -167 848
Arets resultat -7 297 -170 496 19 650 -148 199
Langfristi kuld
Skulder tili kreditinstitut 2307712 6 1 395 358
Korttristi kuld
Konrtfristig skuld till kreditinst. 254 254 1194 612
Leverantdrsskulder 48 853 31 463
Egna skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader 5113 7 1 870
Forskottsinbetalda hyror/avg 29 526 337 746 29 123 1 257 068
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6688712 6 702 977
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Kassaflddesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 297 19 650
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 50 531 50 531
Kassafléde fran den iépande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital 43 234 70 181
Kassaflode fran foréndring av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -21 761 -436
Fordndring av kortfristiga skulder 21036 12 378
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 42 509 11 942
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -28 004 -28 004
Kassaftéde fran finansieringsverksamheten -28 004 -28 004
Arets kassaflode 14 505 54118
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 283 463 229 345
Likvida medel vid arets slut 297 968 283 463
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponter vars nyttjande-
perioder varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Foliande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadsstomme och komponenter med
medlems underhallsansvar 200 ar
Ovriga byggnadskomponenter 12-50 &r

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats tilt anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvirde och beriknad
ekonomisk livsliangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

[[QI EIB I Q“ - - I N I--I I

2023 2022
Paminneiseavgift 60 180
Aterbaring Lansfdrsakringar Q 1852
SUMMA 60 2032
NOTNR2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskdtsel/serviceavtal 0 711
Sotning 0 1078
Besiktningar 2220 0
El 10 748 11 528
Véarme 70 812 58 444
Vatten 28 695 25 436
Sophamtning 9318 9151
Forsdkringar 12 536 12132
Ovriga fastighetskostnader 6772 8199

SUMMA 141100 126 679
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Fastighetsavaif

Fastigheten har asatts vdrdear 2014. Fastigheter med virdear 2014 betalar ingen fastighetsskatt

to m2029.
Taxeringsvdrdet framgér av annan not.

NOTNR4

Taxeringsvirde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsviérde &r uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN

SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNRS

Lénsférsakringar
Vattenfall
Mediator

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NQTNR6

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av fastighetsian - n&sta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som férfaller tilf betalning senare &n 2028.12.31

Libbarbo 2:45

2023 2022
4 893 000 4 893 000
4 370 000 4 370 000
523 000 523 000
4 893 000 4 893 000
4 893 000 4 893 000
0 0
2023 2022
5513 219 5513 219
-387 404 -336 873
-b0 539 =20 331
-437 935 -387 404
5075284 2125815
5075 284 82125 815
2023 2022
14 544 13 583
431 0
10 887 0
25 862 13 583

Skulder kreditinstitut
Rénteiust RA Skuld
2025.06.01 2,08% 1 166 608
2024.09.30 1,93% 228 750
2026.09.01 5,62% 1166608
2261 966
228 750
=25 504
254 284
2307 712
2 421 946
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NOTNB 7 Upplupna kostnader
2023 2022
Upplupen rantekostnad 5113 1870
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 5113 1870
2023 2022
Fastighetsinteckningar 2800000 2 800 000

HOTNEDR /3sentiioa hindel ter rikanskanes

Inga védsentliga handelser har intrdffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Orbyhusden < 7 &~ 2024

Veronica Lindebring LW\M Zé//) Martin Lovén M—*hﬁ (oV* /7

Anna Ekman /{’L’(,u,-e. é&,w

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den

LY (;L: f((;,((é

—_— - —

Revisor
Mathieu Goguelet



