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Styrelsen for BRF JARNVAGSMANNEN I KATRINEHOLM fir hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Bostadsforeningens huvudsakliga &ndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende 4t féreningensa medlemmar och utan
tidsbegridnsning. Uppléatelse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
matken skall anvindas som komplement tillbostadsligenheten eller lokalen. Féreningen &r ett
privatbostadsbolag och riknas som en dkta férening och har sitt séte i Katrineholm

Foreningens underhéllsplan kommer att pausas fram till 2025, en stor satmrenovering kommer att
genomforas under 2024, och kommer att ta mycket tid.

Den ekonomiska forvaltningen har under éret skots av Radek KB i Katrineholm.,
Information om fastigheten
Bostadsriittsforeningen &dger fastigheten Bjérken 7 med dganderitt. Féreningen ir inte del i ndgon

samfillighet. P3 fastigheten finns 2 stycken bostadshus med total 70 kigenheter, som byggdes ar 1961.
Total boyta ar 4 125,2 kvadratmeter.

Lagenhetsforteckning

14 st: 1 rum och kék
28 st: 2 rum och kék
28 st: 3 rum och kék
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Styrelsesammansiittning
Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie stémma har varit f6ljande:

Ordférande
Maj-Gun Segerberg

Ordinarie ledamater

Marcus Boije Eriksson

Stefan Héard

Karin Jansson

Britt Inger Ahman, vice ordforande

Suppleanter
Jan Erik Rosenkvist
Eva-Lena Schwartz

Revisor

Knut Herbertsson
Viola Marton

Valberedning
Hans Claesson
Marianne Larsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, alternativt tvd ordinarie ledaméter i férening

Sammantriiden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Ordinarie foreningstimma holls den 21 maj 2023 med 35 medlemmar representerade.
Foreningen har sitt séte i Katrineholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under &ret har styrelsen valt att sdga upp foreningens anstéllda fastighetsskétare. I stiillet har avtal
tecknats med TT Clean gillande stidning, vintervighalining och fastighetsskétsel.

Taket pd A-huset har lagts om, besiktning dr genomford och godkénd. En garanti pd 10 &r finns pa
arbetet.

Foreningen har fatt bidrag frdn Naturvardsverket med 30 000 kr for installation av laddstolpar.

P4 ordinarie féreningsstimma togs beslut om att stamrenoverig ska genomforas i foreningens hus. En
arbetsgrupp har bildats inom styrelsen for att arbeta med projektet. Kontakt har tagits med flera banker
om att 14na till stambytet, och en konsult har anlitats for att hjélpa till med upphandling, kontroll och
besiktning av stambytet.

Styrelsen har tagit beslut om att hoja avgifterna med 50% pé andeslvérdet for att finansiera stambytet.

Under éret har foreningen byggt om forréd i killaren s att skyddsrum kan utrymmas och anvindas inom
48 timmar enligt myndighet for samhéllsskydd och beredskap.
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Foreningen har under aret haft ett flertal arbetsdagar, minga har varit med och hjélp till med skotsel av
tradgdrden. Det ér ett bra tillfille att tréffas och ldra kdnna varandra.
Medlemsinformation

Styrelsen har beviljat tre lagenhetsoverlételser under aret, och en andrahandsuthyrning.
Per 2023-12-31 har foreningen 82 stycken medlemmar i sina 70 ldgenheter.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 831 2 496 0
Resultat efter finansiella poster 344 -74 0
Soliditet (%) 453 46,5 434
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 628 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1368 0 0
Skuldsattning per kvim uppléten

med bostadsriitt (kr/kvm) 1368 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 0 0
Rintekinslighet (%) 2,2 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 263 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,5 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av
foregdende

érs resultat:

Reservering fond yttre
under

Arets resultat
Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

Insatser
174 600

174 000

Fond for yttre
underhill
681 652

104 400

786 052

Balanserat Arets

resultat resultat

4980 148 -74 144

-74 144 74 144
-104 400

344 161

4 801 604 344 161

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till reservfond avsittes
i ny rékning Gverfores

4 801 604
344 161
5145765

104 400
5041 365
5145765

4 (13)

Totalt

5761 656

0

0
344 161
6105 817

Foreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
8 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 2 831408 2496 412
Ovriga rérelseintikter 96 062 105 070
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2927470 2 601 482
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 021 840 -2 090 755
Personalkostnader 4 -147 734 -185 077
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar -294 160 -287 672
Summa rorelsekostnader -2 463 734 -2 563 504
Rérelseresultat 463 736 37978
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 4
Rintekostnader och liknande resultatposter -119 576 -112 126
Summa finansiella poster -119 575 -112 122
Resultat efter finansiella poster 344 161 -74 144
Resultat fore skatt 344 161 -74 144
Arets resultat 344 161 -74 144

o
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

S 10 685 585
6 0
10 685 585

10 685 585

792 020
163 335

34039
989 394

1796 848
1796 848
2786 242

13 471 827

6 (13)

2022-12-31

10 940 595
69 150
11 009 745

11 009 745

51457
78 045
48 379
177 881

1198 621
1198 621
1376 502

12 386 247
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Inteckningslin

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

iy

2023-12-31

174 000
786 052
960 052

4 801 604

344 161
5145765
6 105 817

0
5503 106
5503 106

140 000

0

193213
208 800
56 472
1264 418
1 862 903

13 471 826

AU

713)

2022-12-31

174 000
681 652
855 652

4 980 148

-74 144
4 906 004
5761 656

133 000
5783106
5916 106

0

1

9494
104 400
57 180
537410
708 485

12 386 247
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kundfordringar

Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Bidrag laddstolpar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

i

Not

2023-01-01
-2023-12-31

344 161
294 160

638 321

-740 563
14 190
183 719
745 562
841 229

30 000
30 000

-273 000

-273 000

598 229

1198 621
1796 850

8 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-74 144
287 672

213 528

8 860
-14167
-167 715
-585 523
-545 017

(=]

-168 000
-168 000

=713 017

1974 387
1261370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ombyggnad fonster och dorrbyten 40 ar
Ovriga ombyggnationer 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Hissar 30 &r
Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p4 en marknadsplats och har
en kortare 16ptid én tre manader frén anskaffningstidpunkten. Féréindringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Riintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kv uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intéikter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

© Mt b L

Rintekénslighet (%)
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Foreningens rintebérande skulder dividerat med foreningens intiikter fran rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifiernas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Elavgifter

Motorvirmare/ bilplatser

Elintikter laddning bil

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation
Fjérrvirme

El

Vatten
Renhillning
TV-avgifter
Forvaltningskostnader
Forsékringar
Fastighetsskatt
Stddning
Tradgardsskotsel
Ovrigt

2023

2592 237
124 209
99 042
15912

2 831400

2023

331 299
564 449
233701
287 988
72 047
102 424
80713
112 361
104 400
18 520
70 714
41 222
2019 838

#ovS

2022

2 315599
161 223
9500
630

115 160
2602112

2022

415 519
493 791
249 493
241 724
65 187
93 582
258 460
106 246
104 400
0

0

62 353
2090 755
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Lé&ner och andra erséttningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép laddstolpar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2023

(=]

54 869
69 000
23 865

147 734

2023-12-31

13 440 842
32750
13473592

-2 500 273
-287 760
-2 788 033

10 685 559

26 000 000
8 800 000
34 800 000

2023-12-31

101 113
101113

-94 713
-6 400
-101 113

e ug ¥4
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2022

- —

83150
74 000
27 927

185077

2022-12-31
13 440 842
13 440 842
-2219001

-281 272
-2 500 273

10 940 569

26 000 000

8 800 000
34 800 000

2022-12-31

101 113
101113

-88 313
-6 400
<94 713

6 400

{
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Not 7 Fastighetsldn
Riinta Bundet Ingiende Arets Utgdende
Léneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,54  2026-09-30 2 600 000 2 600 000
Stadshypotek 1,73 2029-09-01 1755 000 36 000 1719000
Stadshypotek 3,46  2027-06-01 1428 106 104 000 1324 106
5783 106 140 000 5643106

Kortfristig del pa ldngfristig skuld: 140 000 kronor

Not 8 Stiillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 474 200 7 474 200
7474 200 7474 200
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden revision
Aviserade avgifter kvartal 1 2024
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

-2 000

-1 050 060
-212 360
-1264 420

13 (13)

2022-12-31

0

-2 628
~234 723
-300 059
-537 410

Katrineholm ‘g/L,° ;Z'L/
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aj-Gun Segegberg

Ordforande

ez

Marcus Boije Eriksson

st
Karin Jansson

Var revisionsberattelse har lJamnats

Knut Herbertsson
Foreningsrevisor

Dl gpllacor

vice ordférande

A LN

Stefan Hard

ol charden

Viola Marton
Foreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstdmman i bostadsrattsforeningen Jarnvégsmannen i Katrineholm
Org.nr 718500-0150

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt aven styrelsens férvaltning i
bostadsréttsféreningen Jarnvagsmannen i Katrineholm fér ar 2023. Det &r styrelsen som har
ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och att &rsredovisningslagen tilldmpats vid
uppréattande av arsredovisningen.

Vaért ansvar som revisorer &r att uttala oss om 8rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
— genomfért revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den
— samlade informationen i arsredovisningen Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av féreningen resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

VAr revisionsberittelse har ldmnats.

Katrineholm 22/4 2024
/ f
.’ v': /‘7 (/ . ’
Srishtin_ inll Marden
Knut Herbertsson Viola Marton
Féreningsrevisor Fdreningsrevisor



