R chrasss

Riksbyggen Bostadsrattsforening

Arsredovisning amonsn
Org. nr: 746000-8142
2023-01-01 — 2023-12-31

M=
A B ) feem |
i B Je=m | | &

%SA
Al




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse oo masa s 3
ReSultatrakning .......ccccoeveueuiiiiiiiiininci et 10
BalanSraKning ..........ccoeiviriniiieiinnincincieeieneieee sttt sttt 11
Kassafldesanalys: omsmmmmnsimsmmmmrssss s s arss s iy smas i i e 13
o] e 14
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

(55X
B
LSS

B000
DOm0
0oooo
Dmoo
opome
| JERugN
oooo
OOND
RROC
501:

2 I ARSREDOVISNING RBF Malméhus nr 1 Org. nr: 746000-8142




Styrelsen for Riksbyggen

i - . Bostadsrittsforening Malméhus nr 1
F o rva I t n I n g s b e ratte I s e far hirmed avge arsredovisning for
réikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-07-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-03-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Foreningens likviditet har under dret foréndrats frén 42% till 172%.

Kommande verksamhetsér har féreningen inga 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras annars 1 arsredovisningen
som kortfristigt 1&n. Foreningens likviditet exklusive kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats
under aret fran 168% till 206%.

I resultatet ingér avskrivningar med 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 462 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Albo 13 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 60 lagenheter och 1 lokal
uppforda. Byggnaden &r uppford 1945. Fastighetens adress dr Regementsgatan 98 i Malma.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller oférdndrati 10 ar t.o.m.
2028-12-31 med en arlig avgéld pa 515 tkr. -
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 11
2 rum och kok 40
3 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 1914 m?
Total bostadsarea 3434 m?
Total lokalarea 11 m?
Avrets taxeringsvirde 72 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 72 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Energitjanster
Riksbyggen Underhéllsplan

Lars Hansson i Skdne AB Fastighetsskotsel

Lars Hansson i Skdne AB Tradgérdsskotsel

Lars Hansson i Skdne AB Trappstdad

Schindler AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fr att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhéll for O tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhdliskostnad pa 749 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 218 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 749 tkr (218 kr/m2).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.ﬁ
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Relining 2006
Fasadrenovering 2010
Fonsterbyte 2011 Mot gatan
Gemensam el 2013
Ny fjarrvarmeviaxlare 2013
Fonsterbyte 2014 Balkonger och fonster mot gérden
Cykelforrad och miljéhus 2015
Passagesystem och porttelefon 2015
Injustering virmesystem 2015
Mélning styrelserum 2016
Spolning av avlopp 2016
Stenldggning gard, gjutning stddmur och nya
rdcken killartrappa 2016
Byte belysning i trapphusen 2018
Oljat portarna 2018
Renoverat samtliga hissar 2018
Tva st. pa fasaden mot
Bytt stupror 2018 Regementsgatan.
Puts och malning av sockel 2019
Maélning av trapphus Regementsg. 98 A & C 2019-2020
Modernisation hissar 2022

Foreningen har inte utfort nagra underhéallsarbeten under aret.
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Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Dahlman Ordforande 2024
Hanna Anell Sekreterare 2024
Fritz Strandberg Vice ordférande 2024
Ulla Ornbage Ledamot 2025
Henrik Nilsson Ledamot 2025
Helena Fremle Riksbyggen Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alvin Andersson Suppleant 2024
Jimmy Lindahl Suppleant 2024
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2024
Stefan Radow Foreningsrevisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 73 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 2%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsédret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende &r 4 st.).

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Foljande energiaktiviteter dr genomforda. Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att
100 procent av den el som kdps in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor
bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att fa en §verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3094 2 891 2 853 2 795 2733
Rorelsens intékter 3160 2908 2 879 2 827 2760
Resultat efter finansiella poster*® 204 —-1917 173 146 —168
Arets resultat 204 -1917 173 146 —168
Resultat exkl. avskrivningar 462 —1639 461 434 232
Resultat exkl. avskrivningar men N _ _ _ _
inkl. reservering till underhéllsfond 281 2332 149 212 Bl
Balansomslutning 14 355 14 482 14916 14 698 14 856
Arets kassaflode 78 -150 506 89 -381
Soliditet %* 47 45 57 57 55
Likviditet % 172 42 53 90 168
. -
Aﬂrsavgllft"andel 1 % av totala 98 99 99 99 99
rorelseintdkter*
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 808 840 828 812 794
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 645 1215 601 590 628
Driftkostnader exkl. underhéll kr/kvm 645 606 601 548 550
Energikostnad kr/kvm* 305 249 229 204 213
Underhéllsfond kr/kvm 310 92 495 318 171
Reservering till underhallsfond 217 207 177 190 131
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 134 134 134 169 146
Riénta kr/kvm 49 29 20 23 26
Skuldsittning kr/kvm* 1918 2118 1 607 1700 1792
Skuldsat.t‘nmg ke/kvm uppléten med 1 924 2125 1612 1705 1798
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2.1 2,5 1,9 2,1 2,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for [limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintilter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. o
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings-fond Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid Ares bt 51200 10464 117 318171 ~2341 874 ~1916713
Disposition enl. drsstimmobeslut 1916713 1916713
Reservering underhallsfond 749 000 —749 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden —113 699 113 699
Arets resultat 203 792
Vid arets slut 51200 10 350 418 1067171 —4 893 888 203 792
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 144 888
Arets resultat 203 792
Arets fondreservering enligt stadgarna =749 000
Summa —4 690 096
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -4 690 096

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. 2{
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3093 624 2 891 364
Ovriga rorelseintikter Not 3 65 882 16 580
Summa rorelseintikter 3 159 506 2907 944
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2221938 —4 184 239
Ovriga externa kostnader Not 5 —217 636 —196 259
Personalkostnader Not 6 —105 733 —82 838
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —257 829 =277 639
Summa rorelsekostnader -2 803 136 —4 740 975
Rorelseresultat 356 370 -1 833 031
Finansiella poster
Resultat fran vriga foretag som det finns ett dgarintresse i Not 8 1 800 8 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14253 9 694
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —168 631 —102 016
Summa finansiella poster -152 579 —83 682
Resultat efter finansiella poster 203 792 -1916 713
Arets resultat 203 792 -1916 71325
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 12 265 456 12 523 284
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 265 456 12 523 284
Finansiella anlidggningstillgdngar

Agarintressen i 6vriga foretag Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgdngar 12 355 456 12 613 284
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 47 579 101
Ovriga fordringar 15 962 13 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 385 405 381 592
Summa kortfristiga fordringar 448 946 395592
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 550 659 1472 740
Summa kassa och bank 1 550 659 1472 740
Summa omséttningstillgdngar 1999 605 1868 332
Summa tillgadngar 14 355 060 14 481 617i"
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51200 51200
Uppskrivningsfond 10350419 10 464 117
Fond for yttre underhall 1067171 318 171
Summa bundet eget kapital 11 468 789 10 833 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 893 888 —2 341 874
Arets resultat 203 792 -1916713
Summa fritt eget kapital —4 690 096 —4 258 587
Summa eget kapital 6778 693 6574 902
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6416265 3476875
Summa langfristiga skulder 6416 265 3 476 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 190 532 3 820 144
Leverantorsskulder 382 187 143 407
Skatteskulder 12 207 8618
Ovriga skulder Not 17 0 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 575175 457 155
Summa kortfristiga skulder 1160 101 4 429 840
Summa eget kapital och skulder 14 355 060 14 481 617'}{
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 203792 —1. 35a

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 257 829 277 639

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 461 620 -1 639 074

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —53 354 7601

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 359873 —278 788

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 768 141 —1910 260

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —690 222 1760 708

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —690 222 1760 708

Arets kassaflode 77919 ~149 552

Likvidamedel vid &rets borjan 1472 740 1622292

Likvidamedel vid arets slut 1550 659 1472740
®
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Uppskrivning byggnad Linjér 100
Fonster Linjér 40
Terrasstak Linjér 40
Fjarrvirmecentral Linjdr 20
Relining Linjér 25
Cykelforrad och miljéhus Linjér 10
Ovriga standardférbittringar Linjar 25
Gemensam el Linjdr 10
Cykelskjul Linjér 15
Porttelefon Linjar 5
Inventarier Linjdr 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

y
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2411 676 2296 836
Hyror, 6vriga 8927 7560
Briénsleavgifter, bostader 502 116 502116
Elavgifter 170 905 84 852
Summa nettoomsattning 3093 624 2 891 364
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 6791 700
Ovriga ersittningar* 18 846 9648
Ovriga sidointékter 40 005 0
Ovriga rérelseintikter 240 6232
Summa o6vriga rorelseintikter 65 882 16 580
*Pant- overlatelse- och andrahandsintdikter
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 =2 099 260
Reparationer -59397 —162 495
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =95 340 -91 140
Tomtrittsavgild =515 100 =515 100
Forsdkringspremier —52 206 —47300
Kabel- och digital-TV —40 071 —36 641
Aterbiring frin Riksbyggen 1 500 2 600
Serviceavtal -7329 -6 795
Obligatoriska besiktningar —30 058 —33 068
Forbrukningsinventarier —14 307 —1 006
Vatten —188 560 —151 494
Fastighetsel =326 110 —247 434
Uppvédrmning —535 432 —459 867
Sophantering och atervinning —47 553 —52133
Forvaltningsarvode drift* =311975 —283 106
Summa driftskostnader -2 221 938 -4 184 239

*Fastighetsskotsel ,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —150 564 —142 233
Lokalkostnader 0 —1400
IT-kostnader —4 800 —2 881
Arvode, yrkesrevisorer —28313 —19 500
Ovriga forvaltningskostnader -8 698 -5940
Kreditupplysningar 0 -925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 275 =9 177
Representation —4 268 —4 182
Kontorsmateriel 0 =70
Telefon och porto -1 185 —1184
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 520
Bankkostnader —3533 -3 110
Ovriga externa kostnader 0 -3 138
Summa 6vriga externa kostnader -217 636 -196 259
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -85 000 —66 701
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader —17733 -13 137
Summa personalkostnader -105733 -82 838
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —113 699 —113 699
Avskrivningar tillkommande utgifter —144 130 —163 941
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -257 829 —-277 639
Not 8 Resultat fran dvriga foretag som det finns ett dgarintresse i

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 1 800 8 640
Summa resultat fran 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse i 1800 8 640(?(
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 13979 9662
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 8 16
Ovriga rinteintékter 265 16
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 14 253 9 694
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —168 599 =99 207
Ovriga rintekostnader -32 —41
Ovriga finansiella kostnader 0 -2 769
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -168 631 -102 0169&
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 552376 552376
Mark 347 789 347 789
Standardforbattringar 7748 975 7748 975
8 649 140 8 649 140
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 649 140 8 649 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —552 376 =552 376
Standardforbattringar —6 037 597 —5 873 657
-6 589 973 -6 426 033
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbattringar —144 130 —163 941
=144 130 =163 941
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6734 103 -6 589 974
Ackumulerade uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar byggnad 11 500 000 11 500 000
Ingdende avskrivning uppskrivning byggnad —1 035 883 —922 184
Arets avskrivning uppskrivning byggnad —113 699 —113 699
10 350 418 10 464 117
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 265 456 12 523 284
Varav
Byggnader 0 0
Mark 347 789 347789
Standardforbéttringar 1 567248 1711378
Uppskrivning byggnad 10350 419 10 464 117
Taxeringsvarden
Bostider 72 000 000 72 000 000
Totalt taxeringsvarde 72 000 000 72 000 000
varav byggnader 38 000 000 38 000 000
varav mark 34 000 000 34 000 000 of
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 186 187 186 187
186 187 186 187
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 187 186 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —186 187 —186 187
-186 187 -186 187
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —186 187 —186 187
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -186 187 -186 187
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Agarintressen i évriga foretag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 90 000 90 000
Summa agarintressen i dvriga foretag 90 000 90 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intdkt debiterade elavgifter 48 756 20 168
Forutbetalda forsakringspremier 62 647 52206
Forutbetalda driftkostnader 5757 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 35558
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 695 9740
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5410
Forutbetald tomtrattsavgild 257 550 257 550
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 385 405 381 592
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 17 3289
Bankmedel 511187 697 951
Transaktionskonto 1 039 455 771 500
Summa kassa och bank 1550 659 1472740
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 6 606 797 7297019
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —190 532 -110 000
Nista ars omséttning pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -3710 144
Langfristig skuld vid arets slut 6 416 265 3476 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SEB 2023-09-28 957 650,00 —948 650,00 9 000,00 0,00
SEB Rorligt 912 500,00 0,00 912 500,00 0,00
SEB 1,44% 2025-01-28 2 810 000,00 0,00 0,00 2 810 000,00
SEB 4,13% 2025-04-28 0,00 1 870 150,00 36 930,00 1 833 220,00
SEB 4,31% 2025-04-28 1 839 994,00 0,00 543 292,00 1 296 702,00
SEB 0,81% 2025-09-28 776 875,00 0,00 110 000,00 666 875,00
Summa 7 297 019,00 921 500,00 1611 722,00 6 606 797,00

“Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen inte omforhandla nagra 1an, dock ska 190 532 kr amorteras och betraktas som
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 6 416 265 kr inom tvé till fem &r efter balansdagen enligt gillande

redovisningsprinciper.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 0 516
Summa 6vriga skulder 0 516
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 25 686 23 706
Upplupna rintekostnader 985 775
Upplupna elkostnader 37 565 34 590
Upplupna vattenavgifter 47 530 0
Upplupna virmekostnader 75939 66 768
Upplupna kostnader for renhallning 4 850 2088
Upplupna revisionsarvoden 23 500 18 750
Upplupna styrelsearvoden 83 750 78 450
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 275372 232 029
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 575175 457 155
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 622 000 7622 OOO”
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Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga hdndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat. f(
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Malmohus nr 1
Org.nr. 746000-8142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmoéhus nr 1 for
ar 2023. Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Foreningsrevisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen. 4

)
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriéttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmohus nr 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréittslagen.‘_x
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander det registrerade revisionsbolaget
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Malmé den \l /b 2024

Cederblads Revisionsbyrda AB

Magnus Haak Stefai’ Radow
Auktoriserad revisor FAR Foéreningsrevisor



Att bo 1 BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.



Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvéag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intakter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.



Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen


http://www.riksbyggen.se/

