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Forvaltningsberattelse
Foreningens verksamhet

Allmiint om verksamheten
Foreningens dndmal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens
hus, mot ersittning, till medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). Kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger Mariestad Jupiter 2 i Mariestads kommun med dérpé uppforda 3 st fastigheter
med 19 ligenheter upplatna med bostadsritt. Fastigheterna &r uppforda 1985 och den totala
produktionskostnaden for byggnader och mark uppgér till 11 187 270 k.

Fastigheternas adress &r Hermanstorpsvigen 5-41 i Mariestad.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

1 st 2 rum och kék 66 kvm bostadsyta
9st 4 rum och kik 108 kv bostadsyta
9 st 5 rum och koék 124 kv bostadsyta

1st  Gardshus/skyddsrum
18 st  Garage fordelade pa tva byggnader.
18 st  P-platser

Total tomtarea uppgar till = 9171 kvm
Total bostadsarea uppgar till = 2154 kvm

Fastigheterna har vid den allméinna fastighetstaxeringen 2021 &satts nytt basvirde uppgéende
till 16 216 000 kr. Fastigheterna #r dsatta vérdear 1985.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Skaraborg. I férsikringen ingér dven
styrelseforsdkring. '
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttshavarna men bostadsrittstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Foreningens stadgar registrerades senast 2022-11-23.

Boendeavgifter
Arsavgifterna hojdes senast 2023-01-01 med 3,50 %. Utgédende arsavgifter (kallhyra) utgor for
2023 492 kr/kvm och ér. Styrelsen beslutade 2023 att hoja avgifterna 2024 med 3,5 % .

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningens underhéllsplan (uppdaterad 2024) visar pa ett underhallsbehov pa 910 tkr de
nirmaste 5 dren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 182 tkr (84,5 kr/kvm).
Auvsiittning fér verksamhetsaret har skett med 100 tkr.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméint
Foreningen har under &ret héllit en ordinarie foreningsstimma den 2023-06-07.
Styrelsen har héllit 9 protokollférda sammantriden.
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr)
2023 2022 2021 2020

Sparande kr/kvm 180 187 102 158
Skuldsittning kr/kvm 4288 4 404 4441 4478
Skuldséttning bostadsrittsyta kr/kvm 4 288 4 404 4441 4478
Réntekinslighet % 7,7% 8,3% 8.2% 8,3%
Energikostnad ki/kvm 41 34 31 60
Drift kr/kvm 174 141 238 208
Arsavegifter ke/kvm 560 530 540 540
Arsavgifter/totala intdkter % 99,0% 99,0% 99,0% 99,0%
Totala intékter kr/kvm 566 536 543 543
Rorelsens intidkter 1219 1154 1171 1170
Arets resultat 193 207 24 101
Soliditet 15,0 13,2 11,5% 112 %
Overldtelser
Under 2023 har fyra 6verlatelse av bostadsritt skett (f ar 3 st). Féreningens samtliga
ligenheter #r upplatna med bostadsritt.
Forandring i eget kapital

Grund- Underhalls- Fritt eget

avgifter fond kapital
Vid arets borjan 748 471 268 946 459 013
* Avsittning till foreningens reparationsfond 100 000 -100 000
Arets resultat 193 169
Vid arets slut 748 471 368 946 552182

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Forslag till disposition av foreningens resultat

Till drsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat 459 013
Avsittes till reparationsfonden -100 000
Extra avsiittning till reparationsfond -
Arets resultat 193 169
Summa 552182
Styrelsen foreslér att i ny rikning dverfores 552 182

552182

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Rdrelsens intékter
Arsavgifter, hyror och vattenavgifter 1205757 1 140 819
Ovriga intikter 13 449 12 963
1219 206 1153782
Rérelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt -121 620 -121 620
Driftskostnader -373 977 -304 265
Styrelse och personalkostnader 1 -70 161 -47 523
Avskrivningar av anldggningstillgingar -194 843 ~194 843
Rérelseresultat 458 605 485 531
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 14 664 507
Réntekostnader och liknande poster -280 100 -278 598
Resultat efter finansiella poster 193 169 207 440
Arets resultat 193 169 207 440
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 8791 226 8896911
Maskiner och andra tekniska anliggningar 3 480 975 560 451
Inventarier, verktyg och installationer 4 19 365 29 047
9 291 566 9 486 409
Summa anlaggningstillgangar 9 291 566 9 486 409
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar ' 553 7522
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 330 136 367
101 883 143 889
Kassa och bank 1724 611 1595 961
~ Summa omsiéttningstillgangar 1 826 494 1739 850
SUMMA TILLGANGAR 11 118 060 11 226 259
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 748 471 748 471
Fond for yitre underhall 368 946 268 946

1117417 1017 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 359 013 251 573
Arets resultat 193 169 207 440

552182 459 013

Summa eget kapital 1 669 599 1476 430
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5 9188142 9236249
Summa langiristiga skulder 9188 142 9 236 249
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 48 056 249 585
Leverantorskulder 15 028 1890
Ovriga skulder 39 753 95 479
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 157 482 166 626
Summa kortfristiga skulder 260 319 513 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 118 060 11 226 259
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Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 458 605 485 530
Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar 194 843 194 843
653 448 680 373
Erhéllen riinta 14 664 508
Erlagd rénta -280 100 -278 598
Kassafldde fran l6pande verksamhet 388 012 402 283
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran féréindringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar 42 006 -26 644
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till 51732 53794
kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 378 286 429 433
INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+)/minskning (-) av skulder till kreditinstitut -249 636 -81 063
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERSAMHET -249 636 -81 063
ARETS KASSAFLODE 128 650 348 370
Likvida medel vid drets borjan 1595 961 1247591
Likvida medel vid arets slut 1724 611 1595961
128 650 348 370
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsiittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget
annat anges nedan.
Avskrivningsprinciper for anliiggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och
beriknad ekonomisk livsldngd.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar 20%
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar 10%
Upplysning till resultatrikningen
Not1 Styrelse- och personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 28 750 28 200
Ovriga anstillda 22 300 12 350
Summa 51050 40550
Sociala kostnader 19111 6973
Summa 70 161 47 523
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Upplysning till balansriakningen
Not2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan och slut 10 106 798 10 106 798
10 106 798 10 106 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -2405 778 -2 300 093
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirden -105 685 -105 685
-2 511 463 -2405778
Planenligt restvirde byggnader vid arets slut 7 595 335 7701 020
Markvirde 1195891 1195 891
Planenligt restviirde byggnader och mark vid arets slut 8791 226 8 896 911
Taxeringsvirden, byggnader (Jupiter 2) 13214 000 13214 000
Taxeringsvérden, mark (Jupiter 2) 3 002 000 3 002 000
16 216 000 16 216 000
Not3 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan och slut 1452 267 1452 267
1452267 1452 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -891 816 -812 340
Arets avskrivning enligt plan -79 476 =79 476
-971 292 -891 816
Planenligt restviirde vid arets slut 480 975 560 451
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden .
Vid arets borjan och slut 63 421 63421
63 421 63421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -34 374 -24 692
Arets avskrivning enligt plan -9 682 -9 682
-44 056 -34 374
Planenligt restvirde vid arets stut 19 365 29 047
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Not5 Fastighetslan
Konverterings-

Ldngivare Skuldbelopp Riintesats datum
SPINTAB 3956912 3,03 2027-11-25
SBAB 1924 286 2,30 2026-12-11
Swedbank 3355000 2,38 2028-08-25
Nésta drs amortering -48 056
Niista ars omférhandlingar av langfristiga
skulder -
Langfristig skuld vid arets slut 9188 142
Beriiknad amortering uppgar till ca 48 000 arligen.
Samtliga 1an forfaller till betalning inom fem &r enligt nuvarande amorteringsplan.
Not 6 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 9 587 000 11 017 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Krontorp

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Krontorp for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Org.nr 716410-4262

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Krontorp for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga
och @ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ér utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
gérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Skévde den dag som framgér av elektronisk signatur

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: KKDF6-AEB3L-QT4KY-6PFZL-K35LL-ISCNG



PEMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet."

ANDERS KARLSSON
Auktoriserad revisor
Serienummer: c36bcbf1b2b1del...]5169a4b405024 'r,

IP: 37.123.xxX.XXX
2024-06-03 06:19:50 UTC BankiD 0

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar l3st
och tidsstémplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

L-K35LL-ISCNG

rd

Penneo dokumentnyckel: KKDF6-AEB3L-QT4KY-6PFZ



