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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kvibergs Esplanad
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2017-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts virdear 2019.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Mervdrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Goteborg Kviberg 29:6 2019 Goteborg

Pa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 108 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 6 944
m>. Féreningen disponerar éver 74 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns dven extra lagenhetsférrad for
uthyrning.

P4 fastigheten finns cykelhus for férvaring av cyklar, tre dtervinningshus for kéllsortering av sopor, gronytor, gangvégar, planteringar,
lekplats och belysning.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av ledningsritt avseende farskvattentunnel, VA-ledningar samt Optokabel. Fastigheten belastas av servitut
avseende fjarrvarmeledningar till férman for fastigheten Géteborg inom Vallgraven 48:3, dgd av Goteborg Energi AB. Fastigheten
belastas av servitut avseende &tervinningshus till forman for den intilliggande fastigheten Kviberg 29:5 (Brf Kvibergs Ang) samt servitut

avseende transformatorstation med tillhérande ledningar.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem till tio aren.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp motsvarande 35 kr/m’
for foreningens hus.

Styrelsens sammansdttning

Carina Bjérkman Ordférande
Golan Ali Kokharaza Styrelseledamot
Nawar Ali Qahtan Styrelseledamot
Stefan Andersson Styrelseledamot
Vlado Bosiljcic Styrelseledamot
Karin Cindric Suppleant
Marcus Lilja Suppleant

Ogulnur Berdyklycheva  Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Dragica Juric, sammankallande

Dragana llovaca

Revisorer

David Walman Godkéand Revisor Révisor AB
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Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 augusti 2017.

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-15.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-28. Fyllnadsval.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft elva protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Varmvattenmatning Brunata

Teknisk forvaltning Lexium Fastighetsdrift AB
Ekonomisk forvaltning ~ JM@Home AB

Rentvitt av sopkarl Karltvatt Sverige
Besiktning av hissar Kiwa Sweden AB
Avfallshantering Renova AB

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 72 000 kronor per ar. Kdldmediekontroll ingar
under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 10 000 kronor per ar.

Medlem i samfdllighet
Foreningen 4r medlem i Kvibergs Angar Samfallighetsférening, med en andel pa 60%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanldggningen GA:58 och GA:59 (Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanléggningen har
registrerats i fastighetsregistret). Se bilagorna i fastighetsregistret.

Andamal: grénytor, gangytor, el, belysning, dagvatten, spillvatten, laddstationer, cykelstall.
Gemensamhetsanlaggningen beslar av:

a) Grénytor inkl. planteringar, hickar, sittmobler m.m,. Ungefarligt lige och omfattning - se situationsplan, aktbilaga OV1 och

forrattningskarta, aktbilaga KA3.
b) Elledningar & belysning inkl. erforderliga anordningar. Ungefarligt lige och omfattning - se ledningsplan, aktbilaga OV13.

Gemensamhetsanlaggningen innefattar samtliga ledningar och &vrig utrustning som gar fran elbolagets huvudmatare.
Stréomforbrukningen mits i elskdp vid réd markering i ledningsplan, aktbilaga OV13. Belysning fist pa byggnaders fasad ingér inte i
gemensamhetsanldggningen. Elférbrukningen férdelas efter andelstal.

) Dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, dagvattendiken, dagvattendamm inkl 6vriga erforderliga anordningar. Ungefarligt lage och
omfattning - se ledningsplan, aktbilaga OV2, markplanering, aktbilaga OV7, och forrittningskarta, aktbilaga KA3.

Inom deltagande fastigheter redovisas inte laget i forrattningskarta. Draneringsledningar runt byggnaderna samt stupror ingar inte i

gemensamhetsanldggningen.

d) Spill vattenledningar inkl. erforderliga anordningar. Ledningarna gar frdn byggnaderna till kommunens anslutningspunkt. Ungefarligt
lige och omfattning -se ledningsplan, aktbilaga OV2.

e) Laddstationer for laddning av elfordon (i direkt anslutning till vissa parkeringsplatser som ingér i Kviberg ga:58) inkl. stolpe, laddbox,
undermdtare och &vriga erforderliga anordningar. Elférbrukningen for laddstationerna ska inte belasta anldggningssamfilligheten utan
betalas av respektive parkeringsplatsinnehavare.

f) Cykelstill, H. Ungefarligt lige och omfattning - se markplanering, aktbilaga OV1. Cykelstall i direkt anslutning till
bostadsbyggnadernas entreer ingar inte i gemensamhetsanldggningen.
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g) Gangytor. Ungefirligt lige och omfattning - se 01 markplanering, aktbilaga OV1 och forrattningskarta aktbilaga KA3. |
gemensamhetsanldggningen ska delta: Kviberg 29:5 och Kviberg 29:6. Deltagande fastigheter utgdr en anlaggningssamfillighet, d.v.s. en
samfillighet som ska utféra anldggningen och ansvara fér dess drift. Kostnaderna for anldggningens utférande och drift ska férdelas
mellan deltagande fastigheter enligt féljande: Kviberg 29:5, 40 % (Kvibergs Ang) Kviberg 29:6, 60% (Kvibergs Esplanad) Andelstalet
baseras pd antal bostader inom respektive fastighet. Egentligen 4r det 108/70 men det har dnda bestdmts att det ar en uppdelning pa
60/40.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat kronor 2 108 612 kr (2 638 612 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket ar
mer an i den ekonomiska planen. Tre av féreningens fem lan har omférhandlas i december 2023. Féreningens fastighetsldn ar placerade

till villkor som framgér av not nummer elva.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter fér féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 25%.

Ovrigt

Fyllnadsval hélls i november manad.

Fordndringar i avtal

Nya avtal:

Brunata AB
Karltvatt Sverige AB
Kiwa Sweden AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 174 st. Tilkommande medlemmar under aret var 20 och avgaende medlemmar
under aret var 25. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 169 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 17 Sverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 6434180 5447 281 5375650 5425 907
Resultat efter fin. poster 302 385 -121 750 153 640 420 978
Soliditet (%) 80 80 79 79
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 834 623 623 620
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 88,7 794 80,4 794
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11 487 11791 12171 12 551
Skuldsattning per kvm totalyta 11487 11791 12171 12 551
Sparande per kvm totalyta 386 325 365 403
Energikostnad per kvm totalyta 143 159 135 99
Réntekanslighet (%) 13,77 18,93 19,54 20,23

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 230 225 000 - - 230 225 000
Upplatelseavgifter 98 160 000 - - 98 160 000
Yttre fond 524 034 - 243 040 767 074
Balanserat resultat 172 241 -121 750 -243 040 -192 549
Arets resultat -121 750 121 750 302 385 302 385
Eget kapital 328 959 525 0 302 385 329 261 910
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -192 549
Arets resultat 302 385
Totalt 109 836

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 243 040
Balanseras i ny rdkning -133 204
109 836

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 6 434 180 5447 420
Rérelseintdkter 95 595 0
Summa rorelseintikter 6 529 775 5 447 420
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 6 -679 599 -573 651
Driftskostnader 3,45 -1 788 481 -1 841 256
Personalkostnader 7 -122 226 -125 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 378 496 -2 378 496
Summa rorelsekostnader -4 968 802 -4 918 514
RORELSERESULTAT 1560 973 528 905
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 616 818
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 259 204 -651 474
Summa finansiella poster -1 258 588 -650 656
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 385 -121 750
ARETS RESULTAT 302 385 -121 750
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8,13 408 176 016 410 554 512
Summa materiella anldggningstiligangar 408 176 016 410 554 512
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 408 176 016 410 554 512
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 345 100 334
Ovriga fordringar 1941 192 1210 817
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 148 152 121 866
Summa kortfristiga fordringar 2 123 689 1433 017
Kassa och bank

Kassa och bank 94 486 30 441
Summa kassa och bank 94 486 30 441
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2218 175 1463 458
SUMMA TILLGANGAR 410 394 191 412 017 970
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 328 385 000 328 385 000
Fond for yttre underhall 767 074 524 034
Summa bundet eget kapital 329 152 074 328 909 034
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -192 549 172 241
Arets resultat 302 385 -121 750
Summa fritt eget kapital 109 836 50 491
SUMMA EGET KAPITAL 329 261 910 328 959 525
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 52 547 164 30 623 388
Summa langfristiga skulder 52 547 164 30 623 388
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 27 219 500 51251 888
Leverantérsskulder 249 396 202 394
Ovriga kortfristiga skulder 16 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 1116 205 980 761
Summa kortfristiga skulder 28 585 117 52 435 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 394 191 412 017 970
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1560 973 528 905
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 378 496 2378 496
3 939 469 2 907 401

Erhallen ranta 616 818
Erlagd ranta -1 259 204 -651 474
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 680 881 2256 746
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 553 348 125
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 174 580 266 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 882 014 2 870 898
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2108 612 -2 638612
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 108 612 -2 638 612
ARETS KASSAFLODE 773 402 232 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1239735 1 007 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2013 137 1239735

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kvibergs Esplanad har upprattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter bostider 5398 199 4325770
Hyresintdkter garage och parkeringsplatser 629 213 632 833
Hyresintakter férrad 10 283 4225
Bredband 285 120 285120
Varmvatten 108 333 114 443
Ovriga intikter 30 375 81 809
Andrahandsuthyrning 2 657 3220
Elstod 65 595 0
Summa 6 529 775 5447 420
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 22 775 1810
Larm och bevakning 0 13 631
Stadning 65 932 77 531
Brandskydd 6617 0
Tradgardsarbete 4719 0
Snoskottning 19 930 8488
Reparationer och underhall 74 481 73 814
Summa 194 453 175 273
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 234 934 361035
Uppvarmning 539 588 499 724
Vatten 217 201 241 266
Sophamtning 249 669 230 804
Summa 1241 393 1332828
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65712 50 682
Bredband 286 923 282 473
Summa 352 635 333 155
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsskétsel enligt avtal 84 115 78 721
Serviceavtal 90 784 60 818
Samfillighetsavgifter 307 595 195 836
Ovriga forvaltningskostnader 17 666 -4 727
Forbrukningsmaterial 8815 87 030
Revisionsarvoden 18 613 18 613
Méteskostnader 5801 3895
Ekonomisk férvaltning 141 324 128 939
Bankkostnader 4 886 4526
Summa 679 599 573 651
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 95 200 95 200
Sociala avgifter 27 026 29 912
Summa 122 226 125 112
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 417 690 000 417 690 000
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 417 690 000 417 690 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 756 992 -2 378 496
Arets avskrivning -2 378 496 -2 378 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 513 984 -4 756 992
Taxeringsvarde byggnad 172 000 000 172 000 000
Taxeringsviarde mark 48 000 000 48 000 000
Bokfort virde byggnad 275 905 248 278 283 744
Bokfort varde mark 132270 768 132270 768
Utgaende restvirde enligt plan 408 176 016 410 554 512
| utgdende restvdrde ingdr mark med 132 270 768 132 270 768
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 673 1523
Fordran ekonomisk férvaltare 7 868 0
Klientmedelskonto 1918 651 1209 294
Summa 1941 192 1210 817
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9334 0
Samfillighetsavgift 60 225 51355
Forsakringspremier 22720 20 264
Bredband 23 587 23592
Vatten 18 000 19 300
Serviceavtal 14 286 7 355
Summa 148 152 121 866
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,65 % 13 663 500 14 478 500
Stadshypotek 2024-12-01 0,99 % 13 556 000 14 171 000
Stadshypotek 2025-12-01 4,03 % 17 289 470 17 503 776
Stadshypotek 2026-12-01 3,82 % 17 736 000 17 861 000
Stadshypotek 2025-12-01 3,78 % 17 521 694 17 861 000
Summa 79 766 664 81 875 276
Varav kortfristig del 27 219 500 51251 888

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 766 664 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 221 1109
Stadning 8 905 4 281
El 17 997 34 392
Uppvarmning 87 881 89 882
Utgiftsrantor 228 264 92 784
Vatten 22 053 41 251
Avfall 17 745 27 007
Sociala avgifter 29912 29912
Forutbetalda avgifter/hyror 571 027 542 943
Styrelsearvode 95 200 95 200
Beraknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 1116 205 980 761
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NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31

Fastighetsinteckning 89 305 000

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

89 305 000

Planerade besiktningar av féreningens hissar under 2024 garantibesiktningar (5ar) ska utféras under 2024.
Ett bundet lan ska omférhandlas i december 2024.

Enligt styrelsens beslut i november 2023 justerades drsavgifterna fran och med 2024-01-01 med 10%.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Kvibergs Esplanad
769635-1209

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Kvibergs Esplanad for
ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsférening Kvibergs Esplanad for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2024-05-21

Ravisor AB
David Walman
Revisor



