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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Graddhyllan i Halmstad, org. nr. 769639-8002, med sate i Halmstad kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-04-13. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark.

Medlems ratt pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastighet Halmstad Byran 1 uppféra ett
flerbostadshus med totalt 78 bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer att uppga till totalt
4248 kvm. Under bostadsdelen bygger man aven ett garage med 41st parkeringsplatser.

Upplatelse av bostadsratterna sker med under oktober 2022 och inflyttningen sker i etapper med start
i mars 2023. Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad inklusive
styrelseansvarsforsakring.

Byggnationen ar upphandlad med en totalentreprenad av MTA Bygg och Anlaggning Halland AB.

Propertybox 1 AB, org. nr. 559313-8919, har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda lagenheter.
Bolaget har dven garanterat féreningen det arliga tillskott som tas upp i den ekonomiska planen.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de beddmningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Halmstad Byran 1

Adress: Stockenbergsgatan 7-13, 302 36 Halmstad
Kommun: Halmstad

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 3045 kvm

Lagenhetsarea: 4248 kvm

Antal lagenheter:; 78 st

Byggnadsar: 2021-2023

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Fastigheterna ingar inte i nagon GA
Servitut: Inga servitut finns pa fastigheten
Detaljplan: Flygaregatan, kv bonden, Byran, del av biskopen mfl 2018-01-09 Akt 1380K-P2018/1

Status Projekt:

Bygglov erholls 2021-01-21

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Stomme: Platsgjuten betong

Bjalklag: Prefabricerad betong

Yttervaggar: Utfackningsvaggar kladda med tegel

Yttertak: Glaserade takpannor

Fonster: Vridfénster av tra/aluminium, fasta respektive dppningsbara
Balkonger: Platta av prefabricerad betong. Balkongfronter i perforerad plat
VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning:

Fjarrvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna

Ventilation: FTX-system med varmeatervinning

Media: Fastigheten &r ansluten till fibernat

Garage: Foreningen disponerar 41 st platser i garage beldget under huset.
Garageplatserna kommer att blockuthyras och av foretag som bedriver
momspliktig verksamhet. Bolaget administrerar sedan uthyrningen till
medlemmarna.

Avfall: Molok (underjordsbehallare) for hushallssopor och miljérum for

kallsortering
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Forrad: Samtliga lagenheter har eget forrad
Cykelparkering: Cykelparkering i garaget samt i anslutning till innergarden
Ovrigt. Gemensam innergard med orangeri.

Postfack vid entrén samt porttelefon
Skyddsrum i kéllarplan
Hiss

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr: Sakerhetsdorr med trafaner

Tak: Vitmalad betong med synliga elementskarvar

Vaggar: Vitmalade vaggar

Innerdérrar: Vita slata, fabriksmalade

Foder och lister: Vita slata, fabriksmalade

Golv: 1-stavs hardat ekgolv, Klinkerinsteg i hall

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt bofaktablad

KOK: Malade slata luckor, Led-stripe belysning under koéksskap.

Bankskiva och stankskydd i Silestone.
Glaskeramikhall, kolfilterflakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn. Kyl och frys
alt kyl/frys. Integrerad diskmaskin. Rostfria vitvaror som standard.

Badrum/We: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Takdusch och duschvaggar av glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur. Tvattmaskin och torktumlare.
Bankskiva i laminat och vita overskap. Eluppvarmd komfortvarme i golv.

Forvaring: Garderober for forvaring placeras enligt ritning.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs en arligen en avsattning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invédndiga underhallet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kénda.
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2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.
2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har dnnu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allménna
fastighetstaxeringen for ar 2022 — 2024, berdknats till 115 000 000 kr, varav 19 000 000 kr avser mark
och 96 000 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gdllande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se ndrmare

prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheten Halmstad Byran 1. Fastigheten overlats sedan till féreningen genom en interntransaktion
fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sdkerhet for foreningens Ian.

Kopeskilling mark och aktier* 61 308 390
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 169 705 000
Lagfart & Pantbrev 1214610
Aterbetalning mervardesskatt*** -2 750 000
Summa 229 478 000 kr
Dispositionsfond 50 000
Summa 229528 000 kr

*Varav det skattemdssiga vardet dr 6 900 000 kr

**Entreprenadform: Totalentreprenad

*** \id faststallande av uppdragsavtalets kontraktssumma har de beslutats att aterbetalning av investeringsmoms om
2 750 000 kr skall tillfalla féreningen. Reglering av verkligt avlyft momsbelopp sker via aktielikvid/tillaggskopeskilling.
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4 FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 54 158 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 122 731 000
Upplatelseavgifter 52 599 000
Summa 229528 000 kr

*Sakerhet for [anen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan raknat med en amortering om 0,5 % under ar 1-5, darefter enligt
en 95-3rig serieplan, se ndarmare i Bilaga 1.

Vid tiden foreningen tog fram den kostnadskalkyl som legat till grund for de tecknade férhandsavtalen lag
foreningens offererade snittranta pa 1,1 % och kalkylrantan beraknades till 2,25 %. Rantemarknaden har
sedan kostnadskalkylen togs fram forandrats kraftigt och projektutvecklande bolag har med hansyn till det
valt att ge foreningen ett arligt tillskott om 571 000 kr. Det arliga tillskottet betalas ut under tre
verksamhetsar med borjan fran den dag da foreningen tar upp sina lan.

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gbra avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Féreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar.
Vid sk komponentavskrivning har de olika komponenterna olika livslangd. Kostnaden for respektive
komponent ar inte kand vid tidpunkten for kalkylens upprattande varfor den arliga avskrivningen i
bilagd prognos ar beraknad till 1 493 750 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden. Med storsta
sannolikhet kommer den framtida komponentavskrivning innebara att det arliga avskrivningsheloppet
kommer att justeras. Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges darfor
inte i punkten 5.1 nedan.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRADDHYLLAN | HALMSTAD

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, raknat med snittranta om 4 % 2167920
Amortering 270990
Driftskostnader* 1275000
Fastighetsskotsel 155 000
Ekonomisk férvaltning 95 000
Styrelse/revisor 30 000
Vatten & avlopp 145 000
Fjarrvarme 250 000
Gemensam el 90 000
Lépande underhall 55 000
Renhallning 235000
Forsakring 50 000
Serviceavtal 30 000
Tv/bredband 25000
Parkeringskostnader 85 000
Ovrigt 30 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 169 900
Summa kostnader 3883 810kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvdrdet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 3017610
Tillskott 571 000
Hyresintdkt parkering 295 200

Summa intdkter 3883 810kr
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Lgh Rum& Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kék m? % kr kr kr kr kr/man
13-1001 2 ROK 69,0 1,6245% 1739500 745 500 2485 000 49 021 4085
13-1002 2 ROK 41,0 0,9653% 1207 500 517 500 1725000 29128 2427
13-1003 3 ROK 78,0 1,8364% 1925 000 825 000 2 750 000 55415 4618
11-1001 2 ROK 43,0 1,0124% 1050 000 450 000 1500 000 30 549 2 546
11-1002 3 ROK 81,5 1,9188% 2 275000 975 000 3250000 57901 4 825
11-1003 2 ROK 35,0 0,8240% 1102 500 472 500 1575000 24 866 2072
11-1004 1ROK 47,5 1,1183% 1085 000 465 000 1550 000 33746 2812
11-1005 1ROK 35,0 0,8240% 1015 000 435 000 1450000 24 866 2072
11-1006 2 ROK 34,5 0,8122% 892 500 382 500 1275000 24510 2043
9-1001 2 ROK 34,5 0,8122% 906 500 388 500 1295 000 24510 2043
9-1002 1ROK 39,5 0,9300% 1120000 480 000 1 600 000 28 063 2339
9-1003 1 ROK 47,5 1,1183% 1155000 495 000 1 650 000 33746 2812
9-1004 2 ROK 35,0 0,8240% 1102 500 472 500 1575000 24 866 2072
9-1005 2 ROK 43,0 1,0124% 1067 500 457 500 1525000 30549 2 546
7-1001 3 ROK 78,0 1,8364% 2 306 500 988 500 3295000 55415 4618
7-1002 2 ROK 41,0 0,9653% 1260 000 540000 1 800 000 29128 2427
7-1003 2 ROK 69,0 1,6245% 1837 500 787 500 2 625000 49 021 4085
13-1101 2 ROK 69,0 1,6245% 1802 500 772 500 2 575000 49 021 4 085
13-1102 2 ROK 41,0 0,9653% 1260 000 540000 1 800 000 29128 2427
13-1103 3 ROK 78,0 1,8364% 1977 500 847 500 2825000 55415 4618
11-1101 2 ROK 43,0 1,0124% 1116 500 478 500 1595 000 30549 2 546
11-1102 3 ROK 81,5 1,9188% 2 345 000 1 005 000 3350000 57901 4 825
11-1103 2 ROK 35,0 0,8240% 1155 000 495 000 1 650 000 24 866 2072
11-1104 2 ROK 56,5 1,3302% 1522 500 652 500 2175000 40 140 3345
11-1105 1 ROK 35,0 0,8240% 1078 000 462 000 1540000 24 866 2072
11-1106 2 ROK 34,5 0,8122% 945 000 405 000 1350000 24510 2043
9-1101 2 ROK 34,5 0,8122% 962 500 412 500 1375000 24 510 2043
9-1102 1 ROK 39,5 0,9300% 1179 500 505 500 1685 000 28 063 2339
9-1103 2 ROK 56,5 1,3302% 1540000 660 000 2 200000 40 140 3345
9-1104 2 ROK 35,0 0,8240% 1130500 484 500 1615000 24 866 2072
9-1105 3 ROK 82,5 1,9423% 2 345 000 1005 000 3 350000 58 612 4 884
9-1106 2 ROK 43,0 1,0124% 1137 500 487 500 1625000 30549 2 546
7-1101 3 ROK 78,0 1,8364% 2 362 500 1012500 3375000 55415 4618
7-1102 2 ROK 41,0 0,9653% 1326 500 568 500 1 895 000 29128 2427
7-1103 2 ROK 69,0 1,6245% 1890 000 810 000 2 700 000 49 021 4 085
13-1201 2 ROK 69,0 1,6245% 1851 500 793 500 2 645 000 49 021 4085
13-1202 2 ROK 41,0 0,9653% 1316 000 564 000 1 880 000 29128 2427
13-1203 3 ROK 78,0 1,8364% 2152 500 922 500 3075000 55415 4618
11-1201 2 ROK 43,0 1,0124% 1165 500 499 500 1 665 000 30549 2 546
11-1202 3 ROK 81,5 1,9188% 2 397 500 1027500 3425000 57901 4 825
11-1203 2 ROK 35,0 0,8240% 1214 500 520500 1735000 24 866 2072
11-1204 2 ROK 56,5 1,3302% 1575000 675 000 2 250000 40 140 3345
11-1205 1 ROK 35,0 0,8240% 1127 000 483 000 1610000 24 866 2072
11-1206 2 ROK 34,5 0,8122% 997 500 427 500 1425000 24510 2043
9-1201 2 ROK 34,5 0,8122% 1015 000 435 000 1450000 24510 2043
9-1202 1 ROK 39,5 0,9300% 1225000 525 000 1750000 28 063 2339
9-1203 2 ROK 56,5 1,3302% 1592 500 682 500 2 275000 40 140 3345
9-1204 2 ROK 35,0 0,8240% 1186 500 508 500 1695 000 24 866 2072
9-1205 3 ROK 82,5 1,9423% 2 394 000 1026 000 3420000 58 612 4 884
9-1206 2 ROK 43,0 1,0124% 1186 500 508 500 1695 000 30549 2 546
7-1201 3 ROK 78,0 1,8364% 2 415 000 1035000 3450000 55415 4618
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Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kok m? % kr kr kr kr kr/man
7-1202 2ROK 41,0 0,9653% 1375500 589 500 1965000 29128 2427
7-1203 2ROK 69,0 1,6245% 1949 500 835 500 2 785 000 49 021 4085
13-1301 2ROK 69,0 1,6245% 1904 000 816 000 2720000 49 021 4085
13-1302 2ROK 41,0 0,9653% 1365000 585 000 1950000 29128 2427
13-1303 3 ROK 78,0 1,8364% 2 205 000 945 000 3 150 000 55415 4618
11-1301 2ROK 43,0 1,0124% 1218 000 522 000 1740000 30549 2 546
11-1302 3 ROK 81,55 1,9188% 2 446 500 1048 500 3 495 000 57 901 4825
11-1303 2ROK 35,0 0,8240% 1267 000 543 000 1810000 24 866 2072
11-1304 2ROK 56,5 1,3302% 1627 500 697 500 2325000 40 140 3345
11-1305 1ROK 35,0 0,8240% 1183 000 507 000 1690000 24 866 2072
11-1306 2ROK 345 0,8122% 1050 000 450 000 1500000 24510 2043
9-1301 1ROK 35,0 0,8240% 1102 500 472 500 1575000 24 866 2072
9-1302 1ROK 31,0 0,7298% 1043 000 447 000 1490000 22024 1835
9-1303 2ROK 53,5 1,2596% 1680000 720000 2 400 000 38 009 3167
9-1304 2ROK 35,0 0,8240% 1235500 529 500 1765000 24 866 2072
9-1305 3ROK 825 1,9423% 2 446 500 1048 500 3 495 000 58612 4884
9-1306 2ROK 43,0 1,0124% 1235500 529 500 1765000 30549 2 546
7-1301 3ROK 845 1,9894% 2 572 500 1102 500 3 675000 60 033 5003
7-1302 2ROK 77,5 1,8246% 2 061 500 883 500 2 945 000 55 059 4588
13-1402 3ROK 84,5 1,9894% 2 660 000 1140 000 3 800 000 60 033 5003
11-1401 2ROK 435 1,0241% 1277 500 547 500 1825000 30904 2575
11-1402 4ROK 1150 2,7075% 3139 500 1345 500 4 485 000 81701 6 808
11-1403 1ROK 34,5 0,8122% 1207 500 517 500 1725000 24510 2043
11-1404 1ROK 345 0,8122% 1085 000 465 000 1550000 24510 2043
9-1401 4ROK 1155 2,7192% 3195 500 1369 500 4 565 000 82 056 6 838
9-1402 2ROK 445 1,0477% 1305 500 559 500 1865000 31615 2635
13-1401 3ROK 103,0 2,4250% 2 957 500 1267 500 4225 000 73 176 6098

4248 100,00% 122731000 52599 000 175 330 000 3017610 251 468

Kostnaden for hushallsel, tv-bredband, varmvatten och hemforsakring ingar inte i arsavgiften ovan.
Uppskattad elkostnad 420 kr/man

Uppskattad tv/bredbandskostnad 300 kr/man

Uppskattad hemférsakringskostnad 300 kr/man

Kostnad for varmvatten varierar normalt efter storlek pa lagenhet.

For en etta 4r normalvardet 20 000 I/ar, for en tvaa 30 000 I/3r, for en trea 40 000 I/ar,

for en fyra 50 000I/ar. Kostnad fér varmvatten beriknas till ca 60kr/1000 I.

Forbrukning av varmvatten mats genom individuell matning for varje ldgenhet och den faktiska
forbrukningskostnaden debiteras i samband med arsavgiften.
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6.1 NYCKELTAL

Insats och upplatelse i snitt per m? 41274 kr
Driftkostnad i snitt per m? 300 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 710 kr
Anskaffningskostnad per m? 54 020 kr
Féreningslan per m? 12 758 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 352 kr
Kassaflode per m? 40 kr

7 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregaende
sammanstillning. Styrelsen beslutar om och faststaller &rsavgiften i féreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av féreningsstaimman. Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géallande matregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhéjd samt
avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstdmma i enlighet

med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2§.

Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig

under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utféras av entreprencren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund
av olégenheter eller kostnader pa grund av ovanstaende arbeten.
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BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
Kapitalkostnader (kr)

Réntor 2167 920 2157 080 2146241 2135401 2124562 2113574 2102 436 2091 146 2079702 2068 101 2056342 1995092
Avskrivningar 1493 750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493 750 1493750 1493750
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 1275 000 1300 500 1326510 1353040 1380101 1407 703 1435857 1464574 1493 866 1523743 1554218 1715982

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - - - - - 159 461

Intékter exkl arsavgifter
Tillskott utvecklare 571 000 571 000 571000 - - - - - - - - -
Hyra parkering 295 200 301104 307 126 313 269 319534 325925 332443 339092 345874 352791 359 847 397 300

Amorteringar/Avsattningar

Avsittning underhall 169 900 173 298 176 764 180299 183905 187583 191335 195162 199 065 203 046 207 107 228 663
Amortering 270990 270990 270990 270990 270990 274 693 278 446 282250 286 106 290015 293978 314617
Erfoderlig arsavgift 3017610 3029 764 3042379 3626 462 3640024 3657628 3675631 3 694 040 3712865 3732115 3751798 4016515

exkl avskrivningar
ﬂrsavgift kr/kvm/ar 710 713 716 854 857 861 865 870 874 879 883 946
Bokfért resultat - 1052860 - 1049462 - 1045996 - 1042461 - 1038855 - 1031474 - 1023969 - 1016338 - 1008579 - 1000688 - 992665 - 1265087

Nadvéndig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 3017 610 3029764 3042379 3626 462 3640024 3657628 3675631 3694 040 3712865 3732115 3751798 4016 515
Kassaflode

Intikter 3883 810 3901 868 3920505 3939731 3959558 3983553 4008 074 4033132 4058 739 4084 906 4111645 4413816
Kostnader - 4936670 - 4951330 - 4966501 - 4982191 - 4998413 - 5015027 - 5032043 - 5049470 - 5067318 - 5085594 - 5104310 - 5364285
Aterinférda avskrivningar 1493 750 1493 750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493750 1493 750 1493750 1493 750 1493 750
Kassafléde for I6pande drift 440 890 444 288 447 754 451 289 454 895 462 276 469 781 477 412 485171 493 062 501 085 543 280
Amorteringar - 270990 - 270990 - 270990 - 270990 - 270990 - 274693 - 278446 - 282250 - 286106 - 290015 - 293978 - 314617
Summa kassafléde 169 900 173298 176 764 180299 183905 187 583 191335 195 162 199 065 203 046 207 107 228663
Ackumulerat kassaflode 169 900 343198 519 962 700 261 884 166 1071750 1263085 1458246 1657311 1860358 2 067 465 3166 815

Prognosférutséttningar

Ranteantagande 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 2,0% giller driftkostnader, taxeringsvirde, fastighetsskatt och fondsavsattning

Hyreshdjning 2,0%

Taxeringsvirde 115 000 000 117 300 000 119 646 000 122 038 920 124 479 698 126 969 292 129508 678 132 098 852 134 740 829 137 435645 140 184 358 154 774 859
Féreningslan 54 198 000 53927 010 53 656 020 53 385030 53 114 040 52 839 347 52 560 902 52278 652 51992 545 51702530 51408 552 49 877 305

Fastigheten forvarvas under lopande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstdende kanslighetsanalys beraknas pa hela ar, 1/1 -31/12.
Féreningen gor i prognosen linjir avskrivning med 1 493 750 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsittning till underhéllsfond.




KANSLIGHETSANALYS
AR 1 2 3 4 5 6 7 8 92 10 11 16

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt 710 713 716 854 857 861 865 870 874 879 883 946
ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1% 710 840 843 979 982 986 989 993 997 1000 1004 1063
2. Dagens ranteniva +2% 710 967 969 1105 1107 1110 1113 1116 1119 1122 1125 1180
1. Dagens rénteniva - 1% 710 586 590 728 732 737 742 747 752 757 762 828
2. Dagens rénteniva - 2% 710 459 464 602 607 612 618 624 629 635 641 F11

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 710 716 722 862 869 876 884 892 900 908 917 1009

2. Dagens inflationsniva +2% 710 719 727 871 881 892 903 915 927 940 954 1081

3. Dagens inflationsniva +3% 710 721 733 880 893 908 923 940 957 975 994 1164

1. Dagens inflationsniva -1% 710 711 711 845 846 847 848 849 850 851 852 890

2. Dagens inflationsniva -2% 710 708 705 837 835 833 831 829 828 826 824 842
2
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Graddhyllan i Halmstad med organisationsnummer
769639-8002. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 78 bostider. Bostdderna ir placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutsédttningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
didrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgidngliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ér gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminir anskaffningskostnad. Det dr vir bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna

foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar tor det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar. Vart intyg baseras pa
att exploatdren bekostar eventuella pantbrev som 6verstiger summan av bostadsrittsféreningens lan.

Efter den genomforda granskningen ir vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ir
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Graddhyllan i Halmstad, daterad 2022-10-28.

- Stadgar for Brf Griddhyllan i Halmstad, registrerade hos Bolagsverket 2021-04-13.
- Registreringsbevis f6r Brf Griddhyllan i Halmstad, daterat 2022-09-26.

- Utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister f6r Halmstad Byran 1, daterat 2022-10-24.
- Bygglov, daterat 2021-01-21.

- Startbesked, daterat 2021-04-01.

- Startbesked mark, daterat 2021-01-29.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-09-13.

- Entreprenadavtal garage, odaterat.

- Entreprenadavtal lagenheter, odaterat.

- Entreprenadavtal for Byran 1 AB, odaterat.

- Offert finansiering, daterad 2022-10-18.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter och tillskott, 2022-10-26.
- Berikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan, daterad 2021-03-09.

- Ritningar, daterade 2021-03-01.

- Miklarstatistik f6r Halmstads kommun, daterad 2022-10-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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