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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Floretten nr 7, 718000-1047 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-05-27 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2016-10-17.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Floretten 7. Fastigheten omfattar 19 Idgenheter med boyta pa 1 052 kvm,
samtliga upplatna med bostadsratt. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att félja
bostadsrattslagen.

Lagenhetsférdelning:

3 st 1 rum och kék

14 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 1 270 m2. Bostadsytan &r pa 1 052 m2.
Nybyggnadsar 1959, om- eller tillbyggnadsar 2010. Vardear 1959.

Marken innehas med dganderétt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvdrdeférsakrad hos Protector.

Foreningen har en underhallsplan.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2023-05-16 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Maria Micic Ledamot, Ordférande

Kaj Piiola Ledamot, Vice ordférande
Cecilia Jurss Ledamot

Timo Karkkainen Suppleant

Revisor: Patrik Kirves

Valberedning:
Ingen valberedning tillsatt da féreningen ansags for liten for att vara i behov av en valberedning.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av Maria Micic och Kai Piilola.

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.
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Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

féreningsstdmman.

Atgérder genom aren

Ar Atgird

2000 Stambyte

2006 Byte av garageportar

2009 Byte av ddrrar, las, postbox

2009 Fasadrenovering

2009 Energideklaration

2010 Fasadrenovering, fonsterbyte

2011 Stamspolning

2016 Byte av lagenhetscentraler

2018 OVK Besiktning

2018 Malningsarbete (kéllare, trapphus),
platsattning marmor sockel

2019 Stamspolning

2021 Installation av ny tvattmaskin

2023 Underhallsspolning stammar (kéllare)

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foreningen har hojt arsavgifterna med 3% fran 2023-01-01.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 19.
Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 20.

Under rdkenskapsaret har en dverlatelse agt rum.

Kostnad

87 000 kr
262 880 kr
712 500 kr
13 000 kr
1919 900 kr
12 000 kr
65 750 kr
17 000 kr
93 650 kr

30 000 kr
67 120 kr
8 800 kr
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Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej dverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid arets borjan 138 700 1 323 967
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning enligt stammobeslut 36 800

Arets resultat
Belopp vid arets slut 138 700 1 360 767

Balanserat
resultat
381 958
163 991

545 949

Arets
resultat
200 791
-200 791

173 659
173 659
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 773 952 746 328 736 750 694 392
Resultat efter finansiella poster 173 659 200 791 54 650 221 600
Soliditet % 73 65,4 59,3 54,9
Sparande per kr/kvm 241 267 128 286
Arsavgift kr/kvm 688 668 661 594
Energikostnad kr/kvm 200 186 183 172
Rantekostnad kr/kvm 41 24 22 27
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 687 908 1128 1349
Skuldkvot % 0,93 1,28 1,61 2,04
Rantekanslighet % 1,00 1,36 1,71 2,27
Arsavgifts andel av totala rorelseintdkter % 94 94 94 90

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr’/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsaéttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total 1dneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 545 949
arets resultat 173 659
Summa balanserat resultat 719 608
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall 36 800
balanseras i ny rakning 682 808
Att i ny rdkning overfors 719 608

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01-
2023-12-31

1 773 952
3633

777 585

2 -367 842
3 -73 026
-39 792
-79 698

-560 358

217 227

5
-43 573

-43 568
173 659

173 659

173 659
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2022-01-01-
2022-12-31

746 328

746 328

358 936
-66 035
-15 260
-79 698

519 929

226 399

1
-25 609

-25 608
200 791

200 791

200 791
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2126 740 2 206 438
Summa materiella anldggningstiligangar 2126 740 2 206 438
Summa anléggningstillgangar 2126 740 2 206 438

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 841 -
Ovriga fordringar 3678 42 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 851 -
Summa kortfristiga fordringar 49 370 42 732
Kassa och bank

Kassa och bank 862 463 877 324
Summa kassa och bank 862 463 877 324
Summa omsittningstillgangar 911 833 920 056

SUMMA TILLGANGAR 3038 573 3 126 494
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 138 700 138 700
Fond for yttre underhall 1 360 767 1 323 967
Summa bundet eget kapital 1499 467 1 462 667
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 545 949 381 958
Arets resultat 173 659 200 791
Summa fritt eget kapital 719 608 582 749
Summa eget kapital 2219 075 2 045 416
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 722 861 954 861
Summa langfristiga skulder 722 861 954 861
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 33 481 67 722
Leverantorsskulder 25 587 49 799
Skatteskulder 3985 2714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 33 584 5982
Summa kortfristiga skulder 96 637 126 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 038 573 3 126 494
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ianeskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida mede! vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

173 659
79 699

253 358

-6 638
-29 580

217 140

-232 000
-232 000

-14 860
877 324

862 464
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2022-12-31

200 791
79 698

280 489

26 064
46 899

353 452

-232 000
-232 000

121 451
755 873

877 324



BRF Floretten nr 7 8(12)
718000-1047

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023-12-31 2022-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 42 800 43 200
Arsavgifter 724 152 703 068
Ovrigt 7 000 60
Summa 773 952 746 328
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Planteringar o underhall gard 129
Stadning entreprenad 17 928 17 052
OVK / Energideklaration 8 990

Summa 26 918 17 181
Reparationer

Lépande underhall 7118

Vatten 11 241 10 451
Invandigt 6313
Tvattstuga 2 286 769
Ovrigt 568 8 600
Summa 21213 26133
Taxebundna kostnader

El 19 038 24 185
Varme 132 761 120 631
Vatten 58 578 50 557
Sophamtning/renhalining 29 093 31 049
Summa 239 470 226 422
Ovriga driftskostnader

Forsakring 7 920 21 600
Kabel-tv 39740 36 510
Forbrukningsmaterial 1167
Ovrigt 2 390 1062
Summa 50 050 60 339
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 30 191 28 861
Summa 30191 28 861

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 367 842 358 936



BRF Floretten nr 7
718000-1047

Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023-12-31 2022-12-31
Kontorsomkostnader 71 49
Telefonkostnader 1200
Datakommunikation 45 210 41 760
Portokostnader 180 168
Forvaltningskostnader 24 856 22 428
Bankkostnader 1 509 1630
Summa 73 026 66 035
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 984 895 3984 895
Utgaende anskaffningsvirde 3 984 895 3984 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 950 257 -1 870 559
-Arets avskrivning enligt plan -79 698 -79 698
-Markvérde 171 800 171 800
Utgaende avskrivning enligt plan -1 858 155 -1 778 457
Redovisat varde vid arets slut 2126740 2 206 438
Taxeringsvarde byggnader: 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark: 4 064 000 4 064 000
12 264 000 12 264 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 722 861 232 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 722 861
722 861 954 861
Banklan Rantesats % Villkors-
2023-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 722 861 5,778% 2024-01-28

722 861

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 7 207 5982
Upplupna kostnader 26 377 -

33 584 5982
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sékerheter
Pantbrev i fastigheten Floretten 7 3171 700 3171700

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har under 2024 pabdrjat asfaltering av garden.
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Underskrifter

Eskilstuna 2024

Maria Micic Kaj Piiola

Ordféiande ;

Min revisionsberittelse har lamnats 2024 ~0 5~ — 2.3

Patrik Kirves

Moo fr100—
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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For Bostadsrittsforeningen Floretten 7 org.nr 718000-1047.

Efter granskning av bostadsrittsféreningens rakenskaper och férvaltning for
verksamhetsdret 1/1 2023 - 31/12 2023 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat freningens rakenskaper och &rsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lémnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgirder jag ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betriffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betriffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstéimman faststiller av mig patecknad balansrikning per 31/12 2023.

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r férvaltingen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den ]ﬂ‘ 52024

//”/7%/ %4:»/*

Patrik Kirves




