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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggen Brf Novellen vid ordinarie féreningsstamma
Torsdagen den 16 maj 2024 ki 17:00

Plats: Riksbyggens kontor, Batterivagen 2 i Falkenberg

Dagordning enligt stadgarna, § 59 och nedanstaende uppstallining.

Styrelsen
Falkenberg i april 2024

1. Stdmmans déppnande

2. Faststallande av réstlangd

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

6. Val av réstréaknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden
- Stadgebyte

20. Stammans avslutande
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|
Styrelsen for Riksbyggen
o~ I = i I bostadsrittsforenig Novellen fir
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2003-12-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14.
Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.

Arets resultat dr battre 4n foregiende ars framst tack vare hojning av arsavgifterna. Kostnaderna for reparationer,
underhall och rantor har 6kat under &ret medan kostnaden for fastighetsel och bredbandstjanster har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstéickning men &r antagen for att klara av framtida
underhall. Styrelsen ser 6ver mojligheten till fler avgiftshdjningar.

Kommande verksamhetsér har féreningen tre 1&n som villkorsidndras. Dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 188 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 316 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Novellen 10 i Falkenbergs kommun, vilken dr uppférd under 1995-1996 innehallande 22
bostadsritter. Fastighetens adress r Betesvigen 4 A-F och 6 A-F, Ostergrind 6 A-D och 8 A-F i Falkenberg.

Fastigheten dr fullviardeforsékrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingar styrelseforsdkring. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i féreningens fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 2
2 rum och kok 15
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 8
Antal p-platser 7
Antal MC-garage 1
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Total tomtarea 5 876 m?

Bostéider bostadsriitt 1 392 m?
Total bostadsarea 1392 m*
Lokaler hyresriitt 195 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 22 814 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 22 814 000 kr

Riksbyggens kontor i Falkenberg och Halmstad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice och drift
Falkenberg Energi Fastighetsel

Favrab, PreZero Vatten, sophantering

Telia Kabel-TV, bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 108 tkr och planerat underhall for 106 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 12 307 tkr for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga
kostnaden per ar for foreningen ligger pa 410 tkr (259 kr/m?). Avséttning for verksamhetséret har skett med 410 kr/m?
(259 kr/m?) vilket &r i enlighet med underhallsplanen. Foreningens avsittning till underhallsfonden bedéms ddrmed
folja stadgarna.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenoveringar 2020 2 033 tkr
Ventilation 2020 97 tkr

Byte av vindskivor 2021 88 tkr

Ny utomhusbelysning 2021 121 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av belysning i cykelrum 6 564 kr
Malning av fonster och dorrar 99 650 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning garage och forrad 2024 - 2025 1 000 tkr
Byte av skdrmplank 2025 372 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elie El-Hajj Ordforande 2024
Jacob Svensson Vice ordférande 2025
Daniel Olausson Sekreterare 2024
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Mattsson Suppleant 2024
Pia Waldefeldt Suppleant 2025
Lena Jinnestrand Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson, BoRevision Extern revisor 2024

Micael Andersson, ersitts av Andreas Holgersson Fortroendevald revisor 2024

Revisorsuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevision Extern revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 25 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 014 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1456 612 1396 499 1385386 1370 680 1357 162
Resultat efter finansiella poster 127 174 118210 6 863 —1716 990 362 032
Soliditet % 30 29 28 28 35
Likviditet % 422 329 217 188 740
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter 9 97 97 7 9
ﬁ;:f‘;ﬁ‘rf;tlt“/ kv upplaten med 1014 975 966 956 946
Driftkostnader kr/kvm 408 396 466 1514 212
Energikostnad kr/kvm 174 203 159 103 106
Sparande kr/kvm 266 240 268 318 363
Réntekostnad % 15 13 12 14 14
Skuldséttning kr/kvm 6612 6674 6 737 6 799 6 862
Sﬁ;‘tﬁ;t;‘&mg kr/kvm uppléten med 7538 7 609 7 680 7752 7823
Réntekénslighet % 7.4 7,8 8,0 8,1 8,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet %:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.
Rekommenderat vérde: 30 — 40%.

Likviditet %:

Forhéllande mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder, ska vara dver 100% for att féreningen ska ha
tillrdckligt med kapital for att betala sina rdkningar. Lan som ska villkorsdndras under kommande rikenskapsar rdknas
inte med bland kortfristiga skulder.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnad kr/kvm:
Beréknas pa driftkostnader i not 4 delat med bostadsarea. Riktvérde: 200 — 500 kr/kvm, riksgenomsnitt = 350 kr/kvm.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 —200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301
kr/kvm.

Rintekostnad %:
Berdknas pa rantekostnader i forhallande till nettoomséttningen. Riktvirde: <20% = vidlmaende férening, 21 — 40% = ok
om fastigheten 4r i gott skick, >41% = riskabel niva, speciellt om fastigheten &r gammal och/eller i daligt skick.

Skuldséttning kr/kvm:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter. Riktvirde: Lag = <3000 kr/kvm,
normal =3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hég =>15 000 kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt. Riktvérde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvirde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 — 15%,

mycket hog =>15%.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 4399984 688 240 ~698 665 118210

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 118210 ~118210

Reservering underhallsfond 410 246 —410 246

lanspréktagande av

underhallsfond -106214 106 214

Arets resultat 127 174

Vid arets slut 4 399 984 992 272 —884 487 127 174

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—580 455
127 174
—410 246
106 214

=757 312

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1456 612 1396 499
Ovriga rorelseintikter Not 3 8641 9510
Summa rorelseintikter 1 465 253 1 406 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —646 761 —627 832
Ovriga externa kostnader Not 5 —250 949 —251 636
Personalkostnader Not 6 —48 623 —49 531
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —188 451 —188 451
Summa rorelsekostnader -1 134 785 -1 117 449
Rorelseresultat 330 468 288 560
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 660 3168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 881 7018
Réntekostnader och liknande resultatposter —215 835 —180 535
Summa finansiella poster —203 294 —170 350
Resultat efter finansiella poster 127 174 118 210
Arets resultat 127 174 118210
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 14 013 006 14 201 457
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 013 006 14 201 457
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 33 000 33 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anliggningstillgangar 14 046 006 14 234 457
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 21533 21 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 77 358 77 366
Summa kortfristiga fordringar 98 891 98 513
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1201951 1015 836
Summa kassa och bank 1201951 1015 836
Summa omsittningstillgangar 1300 842 1114 348
Summa tillgangar 15 346 848 15 348 806
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4399 984 4399984

Fond for yttre underhéll 992 272 688 240

Summa bundet eget kapital 5 392 256 5 088 224

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —884 487 —698 665

Arets resultat 127 174 118210

Summa fritt eget kapital =757 312 —580 455

Summa eget kapital 4 634 944 4507 769
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5458 460 9 547 708

Summa langfristiga skulder 5 458 460 9 547 708

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5034248 1 044 248
Leverantorsskulder 2906 7 148
Skatteskulder Not 15 4 080 3167
Ovriga skulder Not 16 19 280 23 891
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 192 930 214 874
Summa kortfristiga skulder 5253 444 1293 328
Summa eget kapital och skulder 15 346 848 15 348 806

1" | ARSREDOVISNING Riksbyggen bostadsrattsférening Novellen
Org.nr: 769610-2297

Transaktion 09222115557515806403 Signerat EE, DO, JS, MS, AH, EP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 127174 118210
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 188 451 188 451

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 315 625 306 661
Kassafliode fran fordndringar i roérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —378 17 113

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —29 884 —130 766

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 285 363 193 008
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —99 248 =99 248

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 248 -99 248

Arets kassaflode 186 115 93 760

Likvidamedel vid arets borjan 1015 836 922 076

Likvidamedel vid arets slut 1201 951 1015 836

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Redovisning av intikter Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Bergvirme, 5 st borrhél Linjar 20
Viarmepannor Linjar 20
Ventilation Linjar 20
Krypgrundsavfuktare Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1411812 1357 524
Hyror, garage 40 374 29 700
Hyror, p-platser 16 800 12 575
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12374 -3 300
Summa nettoomsittning 1456 612 1396 499

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 8 341 6984
Ovriga rorelseintikter 300 2526
Summa dvriga rérelseintdkter 8 641 9 510

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —106 214 —73 533
Reparationer —107 641 =47 001
Sjélvrisk -9 206 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 708 —37 168
Forsékringspremier —19 896 —17 474
Kabel- och digital-TV -8018 —35 364
Aterbiring fran Riksbyggen 4206 5300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 191
Obligatoriska besiktningar -2 338 0
Sné- och halkbekédmpning -17 160 —38 500
Forbrukningsinventarier 0 —387
Vatten —83 224 —74 485
Fastighetsel —192 889 =247 590
Sophantering och atervinning —64 510 —58 188
Forvaltningsarvode driftovervakning -1163 -1253
Summa driftskostnader -646 761 -627 832
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —215034 =211 045
IT-kostnader 0 -2 127
Arvode, yrkesrevisorer —19 825 —20 525
Ovriga forvaltningskostnader =5 149 —-8350
Kreditupplysningar —-1125 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —5933 —5555
Medlems- och foreningsavgifter —-1584 —1584
Bankkostnader —2 300 —2450
Summa dvriga externa kostnader —-250 949 -251 636
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =37 000 —34 689
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =3 000
Sociala kostnader —11 623 —11 842
Summa personalkostnader -48 623 -49 531
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —138 292 —138 292
Avskrivningar standardf6rbéttringar =50 159 =50 159
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -188 451 -188 451

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseférening, 66 andelar a
10 kr 660 3168
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 660 3168
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 907 277 12 907 277
Mark 2 676 845 2 676 845
Standardforbéttringar 1003 174 1003 174
16 587 296 16 587 296
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 587 296 16 587 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 845901 —1 707 609
Standardforbéttringar —539 937 —489 779
-2 385 838 -2 197 388
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —138 292 —138 292
Arets avskrivning tillkommande utgifter =50 159 =50 159
-188 451 -188 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 574 289 -2 385 839
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 013 006 14 201 457
Varav
Byggnader 10 923 083 11 061376
Mark 2 676 845 2 676 845
Standardforbéttringar 413 078 463 236
Taxeringsvarden
Bostider 22 439 000 22 439 000
Lokaler 375 000 375 000
Totalt taxeringsvirde 22 814 000 22 814 000
varav byggnader 17 366 000 17 366 000
varav mark 5448 000 5448 000
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Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31
66 garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 33 000 33 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33 000 33 000
styrda féretag
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 533 21 147
Summa dvriga fordringar 21533 21 147
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21 878 19 896
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 500 55441
Forutbetald kabel-tv-avgift 1980 2 029
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 77 358 77 366
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel (SBAB) 421 639 410 856
Transaktionskonto (Swedbank) 780 312 604 980
Summa kassa och bank 1201 951 1015 836
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 10 492 708 10 591956
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -89 248 -89 248
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
klassificerat som kortfristig skuld —4 945 000 —1 044 248
Langfristig skuld vid arets slut 5458 460 9 547 708
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 4,82% 2024-06-01 955 000,00 0,00 10 000,00 945 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,65% 2024-06-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,65% 2024-06-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2025-06-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,15% 2025-12-31 3636 956,00 0,00 89 248,00 3547 708,00
Summa 10 591 956,00 0,00 99 248,00 10492 708,00

*Réntesatser per 2023-12-31

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 89 248 kr samt att 4 945 000 kr skall omforhandlas varfor den delen

av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Handelsbankens lan om 945 000 kr samt Lansforsdkringars tva lan om 2 000 000 kr vardera som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har foravsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4080 3167
Summa skatteskulder 4080 3167

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 280 19 280
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2
Clearing 0 4609
Summa ovriga skulder 19 280 23 891
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 12 696 10 282
Upplupna driftskostnader 6399 2 906
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 906 1050
Upplupna elkostnader 24 585 49 985
Upplupna vattenavgifter 7 458 0
Upplupna kostnader for renhallning 5424 2 446
Upplupna kostnader for administration 13 086 7 609
Upplupna revisionsarvoden 20 200 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 9775
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 101 176 110 820
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 192 930 214 874
Not 18 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 395 600 11 395 600
Not 19 Eventualférpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser 0 0

Not 20 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapséarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréaffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Novellen, org.nr. 769610-2297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Novellen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Novellen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Falkenberg

Digitalt signerad av

Emil Persson Andreas Holgersson

BOR?V'S!O” i Sverige A_B Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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