Sektorn fSr samhilisbyggnad
Anna-Clara Léfvenberg

j HARRYDA
JKOMMUN

Milj6- och bygglovsnimnden

Datum

Dnr .
2020-05-06 BYGG 2019-000239

Furuberg 1:17, nybyggnad av enbostadshus och garage, 3 st
forhandsbesked

Anstkan fran Lars Peter Olsson, Furuberg Storegérden 111, Révlanda inkom 2019-
04-15 och kompletterades senast 2020-03-30 om forhandsbesked for nybyggnad av
tre stycken enbostadshus med en byggnadsarea, BYA for vardera huset pa ca 100

kvm, suterranghus Befintlig fastighet &r pa ca 15000 m? och planerad avstyckning
pé ca 2200 m? per tomt.

Forslag till beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att bevilja ansokan for nybyggnad av tre
stycken enbostadshus och garage, forhandsbesked.

Villkor
1. Ténkta nya hus skall anpassas till terrangen, garna med hustyp suterranghus.

Markuppfyllnader respektive spréngning for att plana ut tomt godkénns ej,
fragan bevakas i bygglov.

2. VA-frdgan 16ses med enskilda avlopp.

Upplysningar
¢ Detta &r en skogsbruks och jordbrukstrakt, och for nytillkommande
bebyggelse giller anpassningskrav, bade vad giller utseende p4 tinkt -
kommande bebyggelse, och vad giller anpassning till skogs- och
lantbruksverksamhet.

» Befintlig traktorvdg upp till skogen skall enligt forslaget bevaras, enligt
onskemal fran granne.

e Vigsamfillighetsforeningens krav i inkommen bilaga skall tillgodoses. Det
géller skador som kan uppkomma pé vigen under kommande byggnation.
Det géller att tillfartsvigarna till tinkta tomter korsar ett dike, som méaste
forses med vagtrummor enligt specifikation i skrivelse. Véigfdreningen
pépekar ocksa att vigomradet vid sidan av vig stréicker sig 2 meter frén
vigkant pd bada sidor om viigkant, detta omride méste hallas fr1tt frén staket,
héck eller dylikt.

» Extra fokus pa dagvattenhantering kréivs. Vatten frin mosse i norr, pa
fastigheterna Furuberg 2:3 och Furuberg 2:8, som enligt uppgift paverkar
dagvattenflodet pa tankta tomter. Det 8ligger fastighetsdgarna till tinkta nya
tomter att se till att drénering pé egen tomt fungerar, och att forslagsvis en
forutseende plantering av till exempel tradridd som naturligt reglerar
vattenfléden planeras in pa tomternas norra del. Dvs nya tomter skall anpassa

dagvattenhantering som kan péverkas av terringforhéllanden, som sluttande
mmark som paverkar vattenflddena.
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Milj6- och bygglovsnimnden

Datum

Dnr .
2020-05-06 BYGG 2019-000239

Furuberg 1:17, nybyggnad av enbostadshus och garage, 3 st
forhandsbesked

Anstkan fran Lars Peter Olsson, Furuberg Storegérden 111, Rivlanda inkom 2019-
04-15 och kompletterades senast 2020-03-30 om forhandsbesked for nybyggnad av
tre stycken enbostadshus med en byggnadsarea BYA for vardera huset pa ca 100

kvm, suterranghus Befintlig fastighet &r p& ca 15000 m? och planerad avstyckning
pé ca 2200 m? per tomt.

Forslag till beslut

Miljo- och bygglovsnamnden beslutar att bevilja ansdkan for nybyggnad av tre
stycken enbostadshus och garage, forhandsbesked.

Villkor
1. Ténkta nya hus skall anpassas till terrédngen, gdrna med hustyp suterringhus.

Markuppfyllnader respektive springning for att plana ut tomt godkénns ej,
frégan bevakas i bygglov.

2. VA-fragan 16ses med enskilda avlopp.

Upplysningar
e Detta dr en skogsbruks och jordbrukstrakt, och for nytlllkommande
bebyggelse giller anpassningskrav, bide vad giller utseende p3 tinkt -
kommande bebyggelse, och vad giller anpassning till skogs- och
lantbruksverksamhet.

» Befintlig traktorvig upp till skogen skall enligt forslaget bevaras, enligt
Onskemal fran granne.

e Vigsamfillighetsforeningens krav i inkommen bilaga skall tillgodoses. Det
géller skador som kan uppkomma pé vigen under kommande byggnation.
Det géller att tillfartsvégarna tll tinkta tomter korsar ett dike, som méste
forses med vigtrummor enligt specifikation i skrivelse. Vﬁgf‘dreningen
pépekar ocksa att véigomrédet vid sidan av vig stricker sig 2 meter frin
végkant pé bada sidor om viigkant, detta omride maste héllas frltt fran staket,
héck eller dylikt.

» Extra fokus pa dagvattenhantering krivs. Vatten frén mosse i norr, pa
fastigheterna Furuberg 2:3 och Furuberg 2:8, som enligt uppgift paverkar
dagvattenflodet pa ténkta tomter. Det &ligger fastighetsigarna till tinkta nya
tomter att se till att drénering pa egen tomt fungerar, och att forslagsvis en
forutseende plantering av till exempel trddridd som naturligt reglerar
vattenfléden planeras in pd tomternas norra del. Dvs nya tomter skall anpassa
dagvattenhantering som kan paverkas av terringforhillanden, som sluttande
mark som paverkar vattenflsdena.
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e Ett positivt forhandsbesked innebér inte att planerad byggnation far paborjas.
Ansdkan om bygglov ska ldmnas in och byggnadsarbetena far inte paborjas
forrdn bygglov beviljats och startbesked meddelats.

o Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap 39 § PBL endast om bygglov for

atgdrden soks inom tvi ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga
kraft.

Utveckling till gfunderna av motivering
Fastigheten &r belédgen i ett omrade direkt norr om Furubergsvigen, i kanten av ett
skogsomrade, och med utblick Sver &ngsmark pa stdra sidan om végen.

For fastigheten géller 6versiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20.
Fastigheten hgger utanfSr, men i direkt anslutning till omrade med sammanhallen
bebyggelse. | OP anges marken som ovrig mark, huvudsakligen skogsbruk. Vidare
siger OP att i kommunens Sstra delar (dvs har) kan enstaka nya byggnader utanfor

detaljplan tillatas. Dessa lamplighet provas i forhandsbesked (eller bygglov enligt
OP). :

Direkt véster om ténkta nya fastigheter finns sammanhallen bebyggelse.

Allménna kommunikationer finns i Hallingsjo, ca 1,6 km fran ténkta tomter, ca 25
minuters promenad.

Enligt rekommendationerna kan enstaka nya bostader tillatas p& landsbygden om de
lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafiknédra. Vatten
och avlopp ska lgsas pa ett langsiktigt hallbart sitt och godtagbar tillfart till
fastigheten ska kunna anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas
till platsen och omgivande bebyggelse.

Tillfartsvégen till fastigheten sker via Hallingsjovéagen.

Milj6- och hélsoskyddskontoret gor enligt skrivelse inkommen 2020-05-04.
bedomningen att VA-fragan gér att 16sa. Tillstind krdvs i bygglovsskedet.

Berorda sakégare har fatt tillfille att yttra sig dver forslaget.

Grannarnas synpunkter och bygglovsenhetens bedémning
Synpunkter har inkommit frén fastighetsdgarna till fastigheterna
o Furuberg 1:14, Furuberg 1:30 (en och samma #gare till de bada fastigheterna,
Attila Attholm, kallad granne 1)
o frén 4gare till fastigheterna Furuberg 1:3, Furuberg 2:3, Furuberg 2:8 (Erik
Persson, kallad granne 2).
e och fran dgare till Furuberg 1:28 (Gran Karlsson, kallad granne 3)

Grannarnas synpunkter tas upp fraga for fraga, varpa foljer bygglovsenhetens
beddmning.



Furuberg 1:14 och Furuberg 1:30 (granne 1)
Grannes synpunkter
Fastighetsdgare till Furuberg 1:14, och Furuberg 1:30, (en och samma 4gare till de
tva fastigheterna) framfr via sin advokat fSljande:
e Tilltrdde till fastigheten saknas, pga att sSkandens fastighet inte séigs vara
placerad vid vég, och att grinsemna #r felaktiga.

Bygglovsenhetens bedomning

Denna fraga, om utbredning av sdkandens fastighet, har retts ut och kontrollerats av
Kart- och métavdelningen pa Hérryda kommun. Av denna grénsutsittning har
framkommit att s6kandens fastighet Furuberg 1:17 gér fram till véag, dvs det finns
ingen markremsa mellan vég och stkandens fastighet som 4gs av annan
fastighetsigare. S6kandens tomt grénsar till vigomrade for enskild vig Harryda
Hallingsjd GAl, Furubergsortens Vigsamfillighet.

Grannes ytterligare synpunkter

o TFastighetsdgaren till Furuberg 1:14 och Furuberg 1:30, framfr vidare att
placering av sokandens ténkta infiltrationsanldggningar ar oldmpliga. Pga risk
for kontaminering av Furuberg 1:14:s och 1:30:s firskvattenbrunn.

Miljokontorets bedomning

Miljokontorets Tomas Gideflod gor bedomningen att avloppsfragan gar att 16sa
for tankta nya hus i aktuell anstkan.

Grannes ytterligare synpunkter

e Fastighetsdgaren till Furuberg 1:14, och Furuberg 1:30 framfor ocksé att
eftersom fastigheten Furuberg 1:14 och 1:30 &r en néiringsfastighet, pa vilken
verksamhet bedrivs, kan detta komma att betraktas som storande av
ndraliggande bostéder.

Bygglovsenhetens bedimning

Bygglovsenheten konstaterar att fastigheten Furuberg 1:14 och 1:30 redan idag
grénsar till vad som klassas som sammanhallen bebyggelse, dér ndrmaste befintliga
bostadshus snett §ver Furubergsvigen, 4r placerat ca 60 meter fran fastigheten
Furuberg 1:14 och 1:30. Dessa néraliggande bostéder finns dér redan idag. Om man
har en fastighet som grénsar till vad som enligt versiktsplanen #r klassat som
sammanhallen bebyggelse och dir det redan idag finns bostéder, s& forutsétter
bygglovsforvaltningen att hidnsyn tas frén bagge hall. Dvs att de boende accepterar
att det i viss mén kan lata fran fastighet som #r klassad som lantbruksenhet. Och att

dgaren av lantbruksenheten kan anpassa sin verksamhet sé att kringboende kan bo
kvar.

Bygglovsenheten forutsitter ocksa att verksamheten som bedrivs pa fastigheten ryms
inom vad man kan frvénta sig inom en lantbruksenhet. Noteras ocksa att omradet
dér fastigheten Furuberg 1:14 och 1:30 #r placerad #r inte klassad som industrimark,
eller verksamhetsomrade av hdgbullrande slag.

Bygglovsenheten gor bedémningen att tre nytillkommande bostéder i forlangning av
befintliga bostéder inom zon som klassats som sammanhallen bebyggelse, och som
innehaller bostédder redan idag, kan bedomas som en rimlig utveckling av
landsbygden runt Hallingsjo. Att tétorter och smasamhéllen pé landsbygden vaxer



och far fler invénare &r en utveckling som har stéd i OP 2012, och som av

bygglovsenheten kan bedSmas som rimlig. Bygglovsenheten ser positivt pa tre
nytillkommande bostider.

Furuberg 1:3, Furuberg 2:2 och Furuberg 2:8 (granne 2)
Grannes synpunkter
¢ Granne p4 fastigheterna Furuberg 1:3, Furuberg 2:3 och Furuberg 2:8, (en
och samma &gare till de tre fastigheterna) framfor synpunkter pé en
traktorvég, som enligt forst inldmnat forslag skulle forsvinna, dvs hamna inne
pa en av de tinkta nya tomterna. Traktorvigen gér idag Sver fastigheten
Furuberg 1:17, och som anvénds for skogsbruket av angrinsande fastigheter.

Sokandens dtgdrd

Sokanden har efter denna inkomna synpunkt andrat forslaget, sa att traktorviigen
kommer att kunna finnas kvar.

Grannes vidare synpunkter

e Samme granne, Furuberg 1:3, 2:3 och 2:8 framfor synpunkter pa vattenfloden
i omradet. Det finns en sankmark/ mosse, som &r placerad ca 180 —200 meter
norr om ténkta nya tomter. Han pépekar att vattenflodena frén denna mosse
kan vara stora, och att tinkta nya tomter kan drabbas av avsevirda
vattenfloden.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenheten gor bedomningen att detta 4r en sak som skiljer sig frén att bygga
nya bostadshus i planlagda omréden. En nytillkommande tomt fir man rdkna med att
viss anpassning till platsens férhallanden kommer att krédvas: det kommer att krévas
drénering och forslagsvis plantering av tridridéer i bakkant p4 tomterna for att p4 ett

naturligt sétt ta om hand eventuella dagvattenfloden. Detta har skrivits in som ett
villkor i detta férhandsbesked.

Grannes vidare synpunkter
e Granne Furuberg 1:3, 2:3 och 2:8 pépekar ocksé att eftersom det &r ett
omréde dédr skogsbruk bedrivs, s kommer skogsédgarna runt omkring inte att
tillgodose eventuella krav pa nedhuggning av vissa tréd pa omkringliggande
fastigheter pa grund av att nytillkomna bostdder kan komma att stélla krav pa

att eventuella skuggande trdd pa granntomterna skall tas ned, eller pa grund
av risk for tradfillen.

Bygglovsenhetens bedomning

Bygglovsenhetens beddmning &r att tillkommande nya hus fér anpassas efter
befintliga forhallanden, och anpassa sig efter de forhallanden som giller i omgivande
lantbruks- och skogsmiljo. Detta kan till exempel innebéra att krav inte kan stillas pé
att omgivande skog ska tas ned for att trdd eventuellt skulle kunna medftra stérande
skuggverkan pa de nya tomterna.

Eftersom skogen ligger norr om ténkta nya tomter si kan risk for skuggning inte
heller ses som 6verhdngande.




Att tréd skulle valta i kommande stormar #r naturligtvis alltid en risk. Men om man
véljer att bosétta sig i en skogsbygd s kan man inte stilla krav pé att marken runt
ens tomt ska gallras. Enligt forslaget 4r dock husen placerade pa tomternas sédra del,
och tomterna far ddrmed en buffertzon mot skogsmarken.

Furuberg 1:28 (granne 3)
Grannes synpunkter
e Nér granne Furuberg 1:28, kopte sitt hus, var det enskilda ldget och nérheten
till naturen avgdrande. Tre nya villor i omedelbar nirhet skulle forindra
situationen helt. Dessutom anser de att tre nya infiltrationsbéddar i

ndromrédet &r problematiskt. Kvaliteten pé vatten i brunnen skulle kunna
komma att paverkas menligt.

Bygglovsenhetens bedomning .

Det dr ofrinkomligt att nya hus paverkar miljén. Tre nya villor langs vagen alstrar
sjdlvklart mer bilar, liv och rorelse, och fler som ror sig i omréadet. Bygglovsenheten
gor beddmningen att nya hus paverkar miljon, men att detta inte kan ses som ett skl

till att stoppa nya bostéder, i anslutning till befintlig bebyggelse. Landsbygden runt
en storstad fSrédndras over tid, det &r ofrdnkomligt.

Vattenkvaliteten i brunn: Milj- och hilsoskydd ska i sin tillstdndsgivning for
enskilda avloppsanlidggningar se till att omgivningen inte paverkas negativt av
nytillkommande enskilda anliggningar.

Ytterligare inkomna synpunkter
Furubergsortens Vigsamfillighetsforening har som sakiéigare av GA:1 inkommit med

synpunkter, men motstter sig inte forslaget. Dessa synpunkter tas upp under
rubriken Villkor i bygglovet.

Motivering

Anstkan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgarden
gér att forena med en frén allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljébalken (1998:808), MB.

Anstkan &r forenlig med gillande Sversiktsplan.
Tillampliga bestimmelser

2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL
3 och 4 kap miljsbalken (1998:808), MB



