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Riktlinjer for férandring av bostadens in- och
utsida

Om du vill gora forandringar inne eller ute, finns ett antal begransningar i vad
som ar tillatet, med eller utan ansokan om tillstand.

For hyresgaster

For dig som ar hyresgdst galler andra regler dn for bostadsrattshavare. Som
hyresgast har du inte ratt att genomfora forandringar i din lagenhet utéver
renovering av ytskikt (malning, tapetsering och sa vidare) och du har heller
inte ratt att gora forandringar utanfor din lagenhet som till exempel
haltagning i fasad eller bygge av staket. Se vidare i ditt hyreskontrakt om vad
som galler for dig som ar hyresgast i Bostadsrattsforeningen Skénstaholm.

For bostadsrattshavare

Styrande ar att saval byggnader som mark dgs av foreningen, och innehav av
en bostadsratt innebar att du, i stora drag, endast far dndra pa det som ar ditt
underhallsansvar. Ovriga dndringar kan vara méjliga, men forst efter
styrelsens medgivande.

Som vagledning for vad som dr tillatet, och ndr man behover styrelsens
medgivande har féreningen sammanstallt dessa riktlinjer.

Riktlinjerna bygger pa féreningens stadgar! och de styrdokument som
foreningen antagit. Stadgarna ar grundlaggande och beskriver
bostadsrattshavarens ansvar (12 §), foreningens ansvar (13 §) vilka
forandringar av bostadsrattshavarens bostad som kraver tillstand (14 §),
samt att all mark tillhor foreningen och att styrelsen maste godkdnna de
flesta bygg- och markarbeten utomhus (44 §). Stadgarna utgar fran
bestimmelserna i bostadsrattslagen (1991:614). Fér bedomningar av
ansOkningar har styrelsen latit ta fram expertutlatanden fér bland annat

1 Foreningens stadgar finns pa foreningens webbplats under rubriken ”Protokoll och stadgar”.
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inredning och ombyggnad av kallare for att undvika stora
underhallskostnader eller problem pa foreningens fastigheter.

[ stadgarna framgar ocksa att Skonstaholm ar en kulturhistorisk vardefull
miljo (44 §) och styrelsen har mot bakgrund av detta tagit fram dokumenten
Antikvariska rad och riktlinjer (byggnader)? och Gestaltningsprogrammet
(park och tradgard)3. Dessa dokument antogs vid féreningens arsstimma
2012 och ar framst vagledande for foreningens yttre fastighetsunderhall,
men ar ocksa viktiga i styrelsens bedomningar av ansokningar for bygg- och
markarbeten utomhus. Féreningens forhallningssatt for utemiljon utgar fran
Stockholms stads gronklassning av Skonstaholm. Gronklassningen innebar
ett sarskilt skydd mot férvanskning enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Om tillstand saknas

Ombyggnad som genomfors utan féreningens tillstand kan medfora att du
blir skyldig att aterstalla till ursprungligt skick. Foreningen kan annars lata
genomfora sadan aterstallning som sker pa din bekostnad. Ytterst kan
borattshavaren forverka ratten till bostaden om storre olovliga atgarder
utforts och rattelse inte skett trots att medlemmen mottagit anmaning om
rattning (21 § punkt 9).

Lasansvisning

Riktlinjerna bestar av 4 kapitel:

Kap 1. handlar om hur du planerar och utformar din ansékan.
Kap 2. omfattar riktlinjerna for projekt pa insidan av bostaden.
Kap. 3 omfattar riktlinjerna for projekt pa utsidan av bostaden.

Kap. 4 handlar om det du behover tianka pa vid forséljning eller 6verlatelse av
din bostadsritt.

Pa nasta sida finns en detaljerad innehallsforteckning.

2 Antikvariska rdd och riktlinjer finns pa féreningens webbplats under rubriken ”Byggnader”.
3 Gestaltningsprogrammet finns pa féreningens webbplats under rubriken “Park och Tradgard”.
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1. Planera och utforma din ansokan

Ansokan ska goras skriftligt och projektet kan inte paborjats forran styrelsen
skickat ett skriftligt godkdnnande.

Planera din ansokan

Tank pa ans6kan ska goras skriftligt i god tid, minst sex veckor innan
planerad start till info@skonstaholm.se. Beakta att styrelsen har mote var
fjarde vecka under host, vinter och var, men inga moten under somrarna.

Utforma din ansotkan

Bifoga en bild av hur det ser ut i dag och en skiss eller ritning 6ver vilka
forandringar du har tankt gora. Utforma din beskrivning med utgangspunkt i
riktlinjerna nedan. Notera att det inte racker att du i din ansékan lovar att
projektet ska utforas enligt riktlinjerna. Det maste med andra ord framga vad
som ska utféras och hur projektet ska genomféras.

Ditt ansvar

Du som borattshavare ar ensamt ansvarig for ditt projekt och maste sjalv
ansvara for alla kontakter med dem som du anlitat for att genomfora
projektet. En godkdnd ansékan ar en viktig beskrivning av ditt projekt som
blir ditt upphandlingsunderlag gentemot din anlitade entreprenor. Sker
betydande forandringar i projektet ar det borattshavarens ansvar att
informera styrelsen.

Krav pa kompetens och besiktningsman

Vi utgar fran att den som ska utfora dina renoverings- och
ombyggnadsarbeten kan utféra dem fackmannamassigt. Detta kraver att
elarbeten utfors av behorig elektriker, att rorarbeten utfors certifierad
rormokare i Sdker vatteninstallation och att vatrum byggs av installator med
vatrumscertifikat. I de fall du ska bygga ett vatrum behdver du skicka in en
kopia pa entreprendrens vatrumscertifikat. Bygger du vatrum eller utfor
stora kdllarrenoveringar maste du anlita en oberoende besiktningsman.
Styrelsen tillhandahaller en lista pa besiktningsman som du ska anvanda dig
av.


mailto:info@skonstaholm.se

2. Bostadens insida

Kok

Om du ska renovera eller bygga om ditt kok: tank pa att du behover tillstand
for att gora forandringar avseende ventilation, vatten och avlopp (exempelvis
flytt av diskho). Aven flytt eller avligsnande av radiatorer kraver tillstnd.

[ byggarkivet (under Sondagsvagen 100) finns originaldelar till 50-talskdken.
Lamna garna in luckor, lador och beslag har. Om du behéver originaldelar till
ditt kok kan du hamta det du behdver i byggarkivet.

Vaggar

Du maste alltid soka tillstdnd for att ta ned vaggar eller vidga dorréppningar.
Du ansvarar sjdlv for att sdkerstalla att ingen av vaggarna ar barande och att
inga fastighetsgemensamma installationer (inkommande el, stammar,
fjarrvarmeror, vairmeror osv) paverkas vid forandring vid rivning av vaggar.
Ingrepp i barande konstruktion kraver att en bygganmalan gors hos
kommunen. Styrelsen kraver ett underlag fran byggnadsingenjor med ritning,
berdkning och byggbeskrivning for att kunna godkdnna ingreppet.
Hantverkaren ska genomféra arbetet enligt byggbeskrivningen som aven ska
fotodokumenteras. Det dokumenterade arbetet skickas till styrelsen.

Eldstader

Foreningen ansvarar for sotning av rokkanalerna. Sotning sker vartannat ar.
Vill du installera kassett eller kamin kravs utéver bygganmalan till
kommunen aven tillstand fran styrelsen. For installation av kamin i lagenhet
dar eldstad inte funnits tidigare kravs foljande:

Bygganmalan till Stadsbyggnadskontoret

Godkdnnande av behorig sotare

Startbesked fran Stadsbyggnadskontoret och faststalld kontrollplan
Godkannande fran styrelsen. Styrelsen godkanner endast anslutning till
befintlig skorstenspipa. Ansokan ska omfatta handlingar fran
bygganmalan, godkdnnande fran sotare, startbesked och faststalld
kontrollplan.

5(17)
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Fonster

Foreningen ansvarar for underhall av fonstrens utsida. Medlemmarna
ansvarar for fonstrens insida och beslag. De flesta fonsterglas i Skonstaholm
ar fortfarande original av dragen kvalitet. Glaset forstarker upplevelsen av
fasadernas livfulla uttryck och kvaliteten i detaljerna. Vid byte av skadade
glasrutor ska 3 mm maskindraget glas (aven kallat valsat glas eller kulturglas,
ej floatglas, planglas eller s.k. antikglas) monteras.

Om glasmastaren behdver battringsmala fonsterkarmen vid byte av
fonsterglas ska Alcro genuin fonsterfarg anvandas och beroende av fonstrets
kulér valjs bruten vit kulor, NCS S 1002-Y, gron (sick sack-langan) NCS 5010-
G30-Y eller gra (kallarfonster) NCS 1005-R 80 B.

Byte av trasiga fonsterrutor tacks av foreningens tillaggsforsakring. Se
information pa foreningens webbsida under Forsakring.

Flytt av radiator/element

Om du onskar flytta eller ta bort en radiator/element maste du ansoka hos
styrelsen. Ange vilken radiator du vill flytta eller ta bort samt, vid flytt, ange
radiatorns nya placering. Vid forandring pa virmesystemet som innebar att
ror kapats far inte rorstumparna byggas in i golvet; de maste pluggas och
vara synliga ett par centimeter ovanfor golvet sa att framtida
underhall/felsékning ska kunna genomforas.

Notera att foreningen inte kommer bekosta kompensatoriska atgéarder i fall
flytt/bortmontering av radiator innebar att inomhustemperaturen paverkats
negativt. Foreningen godkanner inte vattenburen golvvarme.

Radon och atgarder mot héga radonvarden i boyta och i kéllare

Foreningen ansvarar for att atgarda hoga radonvarden som finns i bostadens
boyta. Daremot far bostadsrattshavaren sjalv bekosta atgarder av hoga
radonvarden i bostadens biytor. Kallaren raknas alltid som biyta.

For att foreningen ska bekosta radonsanering kravs att bostadsrattshavaren
gjort en langtidsmatning under eldningssasongen och att matningen visar att
radonhalterna 6verskrider faststdllda gransvarden.

De radonmatningar som foreningen latit gora finns tillgdngliga pa
Miljoforvaltningens webbsida.



Andring av ventilationskanaler

Boende ansvarar for rengoring av ventilationskanaler. Efter &ndring av
bostadsrattslagen 2023 maste boende ansdka om tillstand vid férandring av
ventilationskanalerna. Bostadernas ventilation bygger pa sjdlvdrag. Det ar
darfor inte tillatet att installera mekanisk franluftsventilation i kanalerna
som betjanar boytans luftintag. Koksflakt utgér dock ett undantag. Se dven
rubrikerna ” Bygge av vatrum i boytan respektive kéllare" samt "Ventilation
av vatutrymmen i kéllare”.

Bygge av vatrum i boyta respektive kallare

For bygge av vatrum i boytan kravs godkdnnande fran styrelsen. [ ansdkan
ska en ritning som visar hur vatten- och avloppsledningar ska dras i det nya
vatrummet och hur de ska ansluta till befintliga ledningar. I ansékan ska
golvens och vdggarnas uppbyggnad och ytskikt beskrivas. Ingrepp i
varmesystemet behover beskrivas i ansokan, t.ex. om ett element ska flyttas.

Eftersom utrymmets funktion kommer dndras och att detta innebar att fuktig
luft maste hanteras ska en beskrivning av ventilationen alltid bifogas
ansokan. Notera att foreningen inte godkanner mekaniskt franluftsaggregat i
boytan om det inte finns sarskilda skal, och inte franluftsaggregat som
placeras p4 utsidan av fasad eller skorsten. Se rubriken "Andring av
ventilationskanaler” respektive "Ventilation av vatutrymmen i kallare”.

Styrelsen vill ha namn och kontaktuppgifter samt kopia pa vatrumintyg fran
ansvarig entreprenor som ska utfora arbetet.

En oberoende besiktningsman ska besiktiga vatrummet vid tva tillfallen;
forsta besiktningen ska goras nar tatskiktet ar monterat och andra
besiktningen ska goras nar vatrummet ar helt fardigstallt.
Besiktningsprotokollen ska skickas till styrelsen. Styrelsen tillhandahaller en
lista med besiktningsman som boende far valja att anlita.

For bygge av vatrum i kdllare (biyta) géller dven rubrikerna fran och
med "Inredning av killare” fér bygge av vatrum i kallare.

Inredning av kallare

Vid inredning av kéllare bor kallaren betraktas som fuktig. Omradets
kallarvaggar har en utvandig fuktisolering fran 50-talet, som uppnatt sin
tekniska livslangd. Detta innebdar att det ar risk for intrangning av fukt eller
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vatten. Dranering av husgrunderna och utbyte av fuktisolering pagar, men
kommer inte vara fardig i nartid.

Vid ombyggnad och inredning av kéllare maste stor hansyn tas till risken for
intrangande fukt, och de problem som kan f6lja darav. Bland annat i form av
mogel. Detta innebar exempelvis att:

e Invandig uppbyggnad av vaggar ska utféras av oorganiska material.
Exempelvis murade konstruktioner, kakel och klinker.

e Viggar bor byggas med stalreglar och oorganiska skivmaterial. (typ
Huminboard & Aquapanel).

e Om kallaryttervaggar ska malas maste silikatfarg eller annan
diffusionsoppen fiarg anvandas. Vid malning av kallargolv maste ocksa en
diffusionsoppen farg, anvandas. Fargslapp kan dnda forekomma, trots att
fargen ar diffusionséppen.

¢ Vid invandig isolering och uppbyggnad av golvkonstruktion eller
kallarvagg, rekommenderas att golv och vagg utférs med en undertrycks-
ventilerad konstruktion, typ JAPE-matta, Nivell eller Granab-golv. En
sadan ventilerad golvkonstruktion hjalper daven vid luktproblem
orsakade av tidigare skada.

e Eventuella golvlister bor fuktskyddas mot murade vaggar, med 0,2 mm
aldringsbestandig PE-folie, alternativt monteras golvlister av plast.

e Attlimma plastmatta direkt pa kallargolv ar inte tillatet.

Om du vill l1agga matta pa kallargolv bor en diffusionséppen filtmatta av
syntetfiber anvandas. Det finns dven sarskilda produkter avsedda for
kallargolv. Dock finns det risk for mikrobiell pavaxt, dven i dessa, i eventuella
féororeningar, sdsom damm och smuts som hamnar i mattan.

Storre ingrepp i kdllare kraver fristaende besiktningsman

Vid storre ingrepp i kéllare kraver styrelsen att bostadsrattshavaren anlitar
en fristdende besiktningsman. Styrelsen tillhandahaller en lista pa
besiktningsman som bostadsrattshavaren har att anvanda sig av.

Med stora ingrepp menas att bostadsrattshavaren dndrar rummets funktion,
bilar upp golv, drar nya avlopp, vattenledningar, paverkar befintlig
ventilation etc. Besiktningsmannen ska kontrollera arbetet under val valda
delar av byggnationen, samt utfora en slutbesiktning.

Det som ovan anges kravs ocksa vid renovering av befintliga badrum och WC
i kdllaren.



Ventilation av vatutrymmen i kallare

Vid byggnation av tvattstuga eller vatrum ar det viktigt att ta hand om fukten
som produceras vid duschning eller torkning av tvatt.

e En tvattstuga i kdllare bor forses med mekanisk franluftsventilation. Om
det finns en 6ppen ventil i kdllarvaggen, fungerar denna som en
tilluftsventil eftersom det normalt rader ett undertryck i kdllaren. Darfor
bor man installera en flakt som suger ut den fuktiga luften fran
tvattstugan.

e Dusch/badrum ska férses med flakt med kontinuerlig drift med forcering
vid nyttjande.

e Kondenstorktumlare bor viljas till tvattstuga.

Avlopp i kallare

Ansokan till styrelsen om avlopp i kdllare beh6ver omfatta en beskrivning av
hur avloppen sdkras mot rattangrepp. Vid installation av avlopp i kallare ska
vattenlas och golvbrunnar vara i rostfritt stal. Det kan ocksa vara lampligt att
anvanda sa kallade rattlas eller rattblockerare. Under pagdende renovering
som ror avlopp sa ska ledningar tillfalligt pluggas vid uppehall i arbetet. Detta
for att rattor i avloppsndtet inte ska kunna komma in i lagenheten.

For att hindra vatten trdanger in genom avlopp i kdllaren ska golvbrunn med
backventil anvandas vid nyinstallation av golvbrunn i kallare. Golvbrunn med
backventil i rostfritt stal uppfyller ocksa kravet om att avloppet ska siakras
mot rattangrepp.

Medlemmen ansvarar for de anslutande avlopp som medlemmen installerat
samt de vatrum och inredning som medlemmen installerat i kdllaren. Om
foreningen maste utfora arbeten pa foreningens stammar och avlopp och
detta innebar ingrepp pa medlems installerade badrum kommer féreningen
inte bekosta aterstillande av medlemmens inredning utéver det som ar
kallarens ursprungliga standard.

Efter att arbetena ar avslutade ska medlemmen skicka in en relationsritning
till styrelsen som visar dragning av vatten- och avloppsledningar.

Golvvarme i kallare

Vid installation av golvvarme, finns det risk for att varmen "lacker” ner i
marken. Nar marken far en hogre temperatur medfor detta att
fuktavgivningen fran marken, okar (likt en kastrull pa spisen, da man satter
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pa varmen). Den delen av bottenplattan som ar forsedd med golvvarme, och
darmed ar varmare dn marken klarar sig ofta. Ddremot kommer delar av
bottenplattan som har samma temperatur, eller ar kallare 4n marken, under
bottenplattan att utsattas for hoga fukttillstand. Fukt fran marken
kondenserar i bottenplattan som ar kallare 4n marken. Detta kan resultera i
att anslutande delar sa som trappor och dérrkarmar med mera kan skadas pa
grund av fukt. Exempelvis kan skador uppsta i intilliggande rum eller i
grannens kallare.

e Golvvarme far inte installeras i bottenplatta utan underliggande
varmeisolering. En tjock varmeisolering ar att foredra men
forutsdttningarna varierar. Malbilden ar att virmeisoleringens tjocklek
ar 200 mm och minst 100 mm. Vid isolering av bottenplattan ar det
ocksa viktigt att isolera mot vaggar, for att virmen i golvet inte ska
transporteras ner i marken via vaggen.

¢ [ de fall man redan har lagt in golvvarme utan eller med otillracklig
underliggande viarmeisolering, bor man sakerstalla att organiska
material som dorrkarmar av tr, trappor, hyllor med mera avskiljs fran
bottenplattan. Om golvet med golvvarme innehdller avjamningsmassa
bor golvviarmen vara pa aret om. Ovriga golvytor som ligger utanfor
omradet med golvvarme, kan komma att utsattas for hogre fuktnivaer an
tidigare, vilket innebar att dessa kan behdva atgardas med en
undertrycksventilerad golvkonstruktion enigt ovan.

e Observera att foreningen inte godkanner vattenburen golvviarme, utan
endast golvvarme som kopplas pa hushallselen for respektive lagenhet.



3. Bostadens utsida

Fasad — haltagning, skotsel och vaxtlighet

Befintlig puts ar av oerhort hog kvalitet, men dlder och vittring gor det ar
svart att battra en skada och hitta ratt kulor. Malsattningen ar att bevara
husens fasader utan att behoéva fairga om dem. Husen dr 70 ar gamla och
anses historiskt vardefulla. Om vi fortsatter att varda dem val kommer de att
std kvar om ytterligare 70 ar. Fasaderna tillhor foreningen och det ar inte den
enskildes egendom att gora ingrepp i. Detta innebar foljande:

All form av haltagning i fasad ska undvikas och kréver annars styrelsens
tillstand.

Tradgardsmobler etc. placeras med avstand fran fasad. Genom att lagga
ut plattor eller plankor som distanser pa marken kan man hindra
moblerna fran att hamna for nara fasaderna.

Undvik att luta cyklar och annat mot fasaderna.

Plantera trad och buskar med avstand till fasaderna. Nar det blaser vajar
de och noter skador i putsen.

Nya klattervaxter ska inte planteras i anslutning till husen. Befintliga kan
dock vardas och behallas. Vaxtlighet som nar tak, med takfot och
tradetaljer maste klippas ner for att inte gora skada pa
takkonstruktionen.

Elinstallationer

Det ar tillatet for boende att installera eluttag utomhus, men tillstand fran
styrelsen kravs.

Installationen ska goras sa diskret som mojligt genom genomforing fran
insidan. Undvik kabeldragning pa fasaden. Tank pa att vita kablar pa
fasaden syns och ska darfér undvikas.

Valj kulor pa uttag som blir sa diskret som mojligt. Placeras uttaget intill
fonsterblecket eller pa vit trapanel bor eluttagets farg vara vit, om
eluttaget istillet placeras pa fasaden ar troligtvis brunt eller svart
lampligare kulorer pa eluttaget.
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Laddbox utanfor lagenhet

Boende i ldgenhet med sa kallad kéksfonsterplats kan efter godkdnd ansékan
fran styrelsen installera laddstolpe avsedd for laddning av elbilar och
laddhybrider. Skriftlig ansékan godkdnns om f6ljande forutsattningar finns:

¢ Installationen ska goras av en behorig elektriker

¢ Installationen géller laddbox 1 fas max 13A ampere

e Matande kabel ska vara 2,5 mm och ga direkt fran elcentral

e Koppling pa faserna ska goras enligt markning pa elcentralen hos
boende i hus 24. Styrelsen kan ocksa tillhandahalla uppgiften om
koppling i elcentralen.

e Laddboxen ska monteras fristdende fran fasad pa en stolpe.
Kabeldragning pa fasaden ska undvikas helt.

o Aktuella forsakringsvillkor for boendes hemforsakring ska bifogas
ansokan.

Skriftlig ansokan ska omfatta uppgifter enligt ovan samt uppgifter om
laddboxens fabrikat och montering i utemiljon. Styrelsen ska ges tilltrade till
elcentralen for en besiktning nar installationen ar fardig.

Vanlig p-platshyra betalas fortsattningsvis. Installationen av laddbox
bekostas av boende, liksom kostnad for elférbrukning. Boende ansvarar for
allt underhall och skotsel av laddbox och dartill horande ledningar.

Vid flytt fran lagenheten ansvarar boende sjalv for att installationen
fackmannamassigt tas bort, om inte ny agare 6nskar 6verta laddboxen.
Kostnader forknippade med detta hanteras mellan sdljare och képare.
Foreningen har alltsd inget ansvar for laddboxen efter installationen utan
ansvaret ar boendes. P-platser tilldelas enligt foreningens
Parkeringsriktlinjer.#

Utomhusbelysning

Bostadsrattféreningen ansvarar for utomhusbelysningen vid entréer och
terrasser.

e Det dr inte tillatet att montera ner eller forandra eller koppla in eluttag
pa de lampor som sitter pa utsidan av ditt hus.

¢ Den boende ansvarar for ljuskallan. Ljuskdlla med inbyggt
skymningsreld med varmt ljus rekommenderas.

4 Foreningens parkeringsriktlinjer finns pa féreningens webbplats under rubriken “Riktlinjer”.



e Det dr inte tillatet att anvanda armaturerna for att hanga upp
vattenslangar, blomkrukor eller liknande.

Smuts binder fukt och gor att lamporna i metall rostar. Passa darfor pa att
torka av smides- och gjutgodslamporna nar du till exempel tvattar fonstren.

Markis

En ansokan om att montera en markis maste alltid skickas in i god tid fore
arbetena paborjas. En markis paverkar husets utseende och man ska darfor
valja en markis som ar sad diskret som mojligt dd markisen ar i infallt 1age.
Ansokan ska omfatta en skiss eller bild med markisens och en eventuell
elinstallationens tdnkta placering. Montering av markis godkdanns om
foljande forutsattningar finns:

e Markis ar endast godkand fér montering vid uteplatsen.

e Montering av en ny markis far inte innebdara att nya hal gors i fasaden for
infastning av markisstativet. Markisen far endast fastas under takfoten
och inte i fasaden. For att fa en sa praktisk och diskret installation som
mojligt ska markisen monteras pa takfoten sa langt ut mot hangrannan
som mojligt.

¢ Om en elmotor monteras maste oftast hal goras i fasaden for elkabel.
Kabeldragning pa fasaden ska helt undvikas. Kabel far dras pa insidan av
vaggen och ett hal far goras precis under takfoten. Kopplingsdosor och
eventuella eluttag far endast placerads pa takfoten. Styrelsen vill bli
informerade om eventuell hdltagning i fasaden i god tid i forvag.

e Fargvalet styrs utifran det faktum att markisen mestadels kommer vara i
infallt lage vid takfotens undersida. Om takfoten ar vit ska
marKkisstativets kulor vara vit eller ljusgra, om takfoten ar svart ska
markisstativet vara svart eller morkgra.

e Markisvaven ska vara enfargad, ljusbeige eller ljusgra om takfoten ar
ljus, morkare om takfoten ar mork. Markisvaven ska alltid vara enfargad.

e Om markiskappa ska anvandas, valj rak markiskappa och undvik kappor
som dr vagiga eller som har fransar.

Postlador

Foreningen ansvarar inte for bostadsrattshavarens postlada. Det star darfor
bostadsrattshavaren fritt att valja postlada efter eget tycke. Styrelsen vill
dock tipsa om att postlador i svart plat passar bra till entréernas svarta
smidesracken och smidesarmaturer. Tank pa att en postlada som ar
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markforankrad riskerar att skadas vid snorojning. Postldda monterad pa
stolpe ar troligtvis mer talig for hart packade snodrivor.

Redskapsbod

Sedan juni 2010 galler att ingen far bygga vertikalt pa sin skotselyta. Bygge
av redskapsbod utgor dock ett undantag men kraver tillstand fran styrelsen.
Planerar du att bygga en redskapsbod galler féljande:

e Redskapsboden far endast uppforas mot fasaden eller plank och far inte
innebara att boden monteras genom att hal tas i putsfasaden.
Redskapsbodar som placeras fristdende fran plank eller fasad ska
undvikas helt.

e Redskapsboden far inte vara storre an en kvadratmeter och inte hogre
an planket. Tak eller andra delar far inte sticka in 6ver grannens
skotselyta.

¢ Den valda kuldren ska antingen vara obehandlat tra eller i en kulér som
ligger ndra fasadens fargsattning.

Skorsstensstos och mekanisk réoksug

Installationer pa skorstenen kraver tillstand fran styrelsen.

e Foreningen bekostar och ansvarar i vissa fall for installation av
skorstensstos (rorforlangning pa skorstenen). Detta géller bland annat i
de fall da grannar besvaras av rok som gar ner bakviagen genom
ventilationskanal i skorstenen eller i de fallen draget i skorstenen ar
daligt.

e Det ar inte tillaitet med mekanisk roksug som monteras uppe pa
skorstenen.

Skotselyta/tradgard

Sedan juni 2010 galler att ingen far bygga vertikalt pa sin skotselyta. Efter
tillstand fran styrelsen kan forandring av stenldggning och féorandringar i
markhdjder vara mojligt.

Det kravs dven tillstand for fallning av trad och storre buskar som utgor
grans mellan din skotselyta och allmén yta. Det kravs dock inte tillstand for
plantering av vaxter och mindre buskar pa din skotselyta.



Foreningen ombesorjer skotsel, sd som beskarning och eventuell nedtagning
av trad som omfattas av tradvardsplanen.>

Det ar inte tillatet att utvidga sin skotselyta genom att till exempel plantera
buskar pa foreningens allmanna yta. Bor du i en gavelldgenhet har du inte
heller ratt att "annektera” ytan utanfor din gavel. I Skétselkartan anges var
gransen for respektive skotselyta gar. Ar du oséker, kontakta styrelsen och
radfraga innan du utfor en forandring. Tank dven pa att forandringen kan
paverka dina ndrmsta grannar varfor det ar bra om du i god tid innan du
genomfor atgarden informerar dem.

Foreningen har tagit fram en lista pa vaxter som ursprungligen planterades i
tradgardarna efter Walter Bauers ritningar. Om du vill anvinda dessa vaxter
hittar du vaxtlistan pa féoreningens webbplats.”

Tillganglighetsanpassning

Vid nyinstallation av atgarder for tillgdnglighetsanpassning som paverkar
husets utsida maste alltid genomfdras i samrad med styrelsen. En ansékan
ska skickas till styrelsen i god tid i forvag.

Installationer som gjorts for att tillganglighetsanpassa bostaden (ex.vis ramp,
racke, trapphiss, rullstolsskap) avlagsnas da behovet av anpassningen inte
langre finns.

Staket/plank

Det ar inte tillatet att bygga plank eller staket pa skotselytan. Det ar inte
tillatet att mala planket pa din skotselyta med malarfarg.

Tradack

Planerar du att bygga ett tradack pa befintlig uteplats kravs tillstand fran
styrelsen. Foljande galler:

e Tradacket far maximalt stracka sig 350 cm fran husvaggen.

e Tradacket far inte vara hogre an 10 cm fran marken. Staket, grindar och
liknande ar inte tillatet i tradackets framkant.

e Tradacket ska vara obehandlat.

5> Foreningens Trddvardsplan finns pa féreningens webbplats under rubriken ”Park och tradgard”.

6| dokumentet Tips till trédgdrden finns tips pa vaxter och vaxttyper. Dokumentet finns pa féreningens webbplats under
rubriken “Park och tradgard”.

7 Viaxtlistan finns pa féreningens webbplats under rubriken “Park och tradgard”.
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e Montering som innebéar haltagning i putsfasaden ar inte tillaten.

Vattenutkastare

Det ar tillatet att installera en vattenutkastare vid sin uteplats men
installationen kraver tillstand fran styrelsen. Installation av utkastaren ska i
forsta hand goras pa husets sockel. Installation pa spritputs bor undvikas
helt. Tank pa att skicka in din ans6kan med en skiss pa den tankta
installationen i god tid fore installationsdatumet.

Framtida underhall eller problem med egeninstallerade vattenutkastare
ekostas av lagenhetsinnehavaren. Ursprungligen installerades en
vattenutkastare vid varje husldnga, oftast vid en gavel, for att forse hela
langan. Foérs6k om mojligt att nyttja de vattenutkastare som finns i er
huslanga innan ny installation gors.

Ytterddrr, trappa och smidesracken
Foreningen ansvarar for ytterdorrens utsida, smidesracken och trapporna.

e Det ar inte tillatet att utan styrelsens medgivande mala om ytterdorren
eller forandra den pa annat satt, till exempel genom att gora hal for en
kattlucka. Bostadsrattshavaren ansvarar dock for ytterdérrens
tillhérande beslag, gdngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast,
tatningslister och ldsanordningar; motsvarande géller for balkong- eller
altandorr.

e Detar ej tillatet att forvanska dorrens utsida. Kodlas eller dérrhandtag
som avviker mot originalutférandet ska undvikas. Ar du oséiker kontakta
styrelsen.

e Det ar tilldtet att mala om smidesracket sjdlv. Skrapa innan malning och
mala med svart halvblank lackfarg, till exempel Isotrol eller slat
hammarlack.

e For att undvika sprickbildning ar det viktigt att halla trappan ren och fri
fran mossa. Gor alltid en felanméalan om du upptacker sprickor i trappan.

Renovering av befintliga byggnationer och installationer utomhus

Renovering och dtermontering av tidigare byggnationer och installationer
som faller utanfor féreningens riktlinjer ar inte tilldtna utan tillstand fran
styrelsen. Detta giller till exempel stora redskapsbodar, redskapsbodar
utanfor skotselytan, pergolas, staket, planforlangningar, markiser m.m.



4. Infor forsaljning och dverlatelse

For att forsaljningen och overlatelse ska ga sa smidigt som mojligt uppmanar
vi dig som ska sdlja din bostad i foreningen att informera styrelsen innan du
tar kontakt med maklare. Vi uppmanar dig dven att stimma av att alla
forandringar som gjorts pa bostadens insida och utsida ar godkdnda av
styrelsen sa att de inte avviker fran riktlinjerna.

Andringar som inférdes i bostadsrittslagen och foreningens stadgar 2023
har 6kat kraven pa bostadsrattshavare i samband med renovering och
ombyggnation, bland annat behdover fler atgarder uttryckligen tillstand fran
styrelsen. Kraven pa maklare som formedlar bostadsratter har ocksa okat.
Maklarens objektsbeskrivning behover tydliggora vad som ingar i
bostadsratten. Nedan ges information om vad som géller insidan och utsidan
infor 6verlatelser/forsaljningar.

Insidan av bostaden

Storre forandringar i bostaden som ar genomforda utan styrelsens tillstand
kan bli ett problem vid 6verlatelser. Styrelsen kommer vid storre otillatna
forandringar att meddela méaklare, sdljare och kopare att forandringen inte ar
godkand av styrelsen. Vidare kommer styrelse meddela att skador som
uppstar till f6ljd av installationen inte kommer bekostas av foreningen, samt
att debitering kan utga for att dterstalla skador pa foreningens eller annan
medlems egendom som orsakats av medlemmens installation.

Utsidan av bostaden

Kraven pa maklarens objektsbeskrivning i bostadsannonser har ocksa ékat
vad det galler beskrivningen om vad som ingar i bostadsratten. Notera att
foreningen ager fasad och all mark inklusive marken utanfor bostaden.
Borattshavaren nyttjar ytan pa fram- och baksida som sin skotselyta. Ytan
nedanfor gavlarna ingar inte i skotselytan. Foreningen har nagra p-platser
som finns inom nagra lagenheters skotselyta och de utgor sa kallade
koksfonsterplatser och ar inkluderad i avgiften. For 6vriga p-platser galler
kotid och de debiteras separat.

Otillatna byggnationer utomhus behover avlagsnas av sdljaren innan
overlatelsen. For att forsaljningen ska lopa smidigt bor borattshavaren
kontrollera att skotselytan stimmer dverens med riktlinjerna for bostadens
utsida som finns ovan. Kontakta styrelsen om du ar osaker.
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