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Styrelsen for Brf Alvsater far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsradtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Bohus.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheterna Skardal 21:1 och 14:7, i Ale kommun. Pa tomterna har 8r 1953-1954
uppforts bostadshus med 37 lagenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 2.295 kvm. Féreningen ir
en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansfosakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens tekniska status
Avséttning till féreningens fond f6r yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med
71.400 kr, vilket motsvarar 0,3 % av taxeringsvardet.

Storre arbeten som utforts under dret
Féreningen har anlitat Bremnés Bygg AB for uppférande av terrass samt insynsskydd i trallvirke.
Bostadsrattsforeningen har hojt avgifterna med 7,5 %.

Fastighetsforvaltning
Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB, (ekonomisk, stad & teknisk férvaltning).

Féreningens stadgar
Foreningens gédllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-04-04.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Krister Selander Ledamot Ordférande
Anneli Jedenius Ledamot

Jonas Werner Ledamot

Jesper Wangblad Ledamot

Mika Pulkkinen Suppleant

Mattias Rollof Suppleant
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- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.

- For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas brevledes via ordféranden.

Revisor Revisor

Owe Teichter
Extern revisor

Marie Nordgren
Intern revisor

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Arsavgifter i kr per kvm 603 564
Resultat efter finansiella poster 120 -103
Skuldranta (%) 1,4 1,3
Sparande i kr per kvm 145 0
Réntekanslighet (%) 4 0
Energikostnad per kvm kr 212 0
Skuldsattning i kr per kvm 2536 2 640
Fordndringar i eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall
Belopp vid arets ingang 154 308 445 562
Fondavsattning 71400
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat S
Belopp vid drets utgang 154 308 516 962

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med

noter.
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2021 2020
522 497
72 -15
1,2 1,2
0 0
0 0
0 0
2746 2 852
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-489 742 -103 094 7034
-71 400 0
-103 094 103 094 0
120 202 120 202
-664 236 120 202 127 236
-664 236
120 202
-544 034
-544 034
-544 034
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Resultatrakning

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
_anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1711051
1711051

3 -1221 660
-12 010

-272 323
-1505 993
205 058

1555
-86 412
-84 857
120 202

120 202

120 202
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2022-01-01
-2022-12-31

1425443
1425443

-1157 626
-13 261

-274 623
-1 445 510
-20 067

84
83111
-83 027
-103 094

-103 094

-103 094
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 5260 910
5 180693

5441603

5441 603

5655
79672
109 141
194 468

516 753
516 753
711 221

6 152 824
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2022-12-31

5 488 831
225095
5713 926

5713926

0
73133
71232

144 365

410 896
410 896
555 261

6 269 187
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat -
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

154 308
516 962
671270

-664 236

120202

-544 034
127 236

5820130
5820130

0
51750
153708
205 458

6152 824
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2022-12-31

154 308

445 562

599 870

-489 743
-103 094
-592 837

7033

6 059 489
6 059 489

129 201
47 557
25907

202 665

6 269 187
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Kassaflode

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 - 2022-12-31
Kassa och bank vid periodens borjan
K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 410,90 449,86
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rdrelseintakter Tkr 1711,05 1425,44
K5  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -1 233,67 -1 170,89
K6  Finansiella intdkter Tkr 1,56 0,08
K7  Finansiella kostnader Tkr -86,41 -83,11
K10 Kassaflode fére féréndring av rorelsekapitalet Tkr 392,62 171,53
Fordndring av rérelsekapitalet B
K12 C:)kning (-)Yminskning (+) kundfordringar Tkr -5,66 2,94
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr -44,45 -30,58
K14 Okning (+)/minskning (-) dvriga kortfristiga skulde  Tkr 2,79 59,82
K15 Forandring av rérelsekapitalet Tkr -47,31 32,18
K16 Kassafldde efter forandring av rorelsekapitalet Tkr 345,22 203,71
Kassaflode till/fran investeringar
K20 Kassafléde efter investeringar Tkr 345,22 203,71
Kassaflode till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr -239,36 -242 67
K25 Kassafldde tillffran finansiering Tkr -239,36 -242,67
Kassa och bank vid periodens slut -
K26 Summa kassafléde Tkr 105,86 -38,97
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 516,75 410,90
2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 - 2019-12-31
Kassa och bank vid periodens boérjan -
K2 Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 514,26 2 058,99
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 1 267,00 1 206,98
K&  Rérelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -882,03 -888,79
K6 Finansiella intakter Tkr 0,24 0,68
K7  Finansiella kostnader Tkr -82,13 -96,71
K10 Kassafléde fore férandring av rorelsekapitalet Tkr 303,08 222,16

2021-01-01
- 2021-12-31

372,89

1 343,02
-890,56
0,63
-77,24
375,85

-2,94
-0,73
-7,58
-11,25
364,60

364,60

-242,67
-242,67

121,93
494,81

Utskrift: 2024-02-29

1(2)
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Kassaflode

Féréndring av rorelsekapitalet

K12 (:)kning (-Yminskning (+) kundfordringar Tkr 2,68 -0,10
K13  Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr 2,34 -2,81
K14  Okning (+)/minskning (-) 6vriga kortfristiga skulde  Tkr -157,65 -1 057,90
K15 Fdrandring av rérelsekapitalet Tkr -152,63 -1 060,81
K16 Kassaflode efter forandring av rérelsekapitalet Tkr 150,44 -838,66

Kassafl6de till/fran investeringar

K20 Kassaflode efter investeringar Tkr 150,44 -838,66
Kassaflode till/fran finansiering

K21 Nya langfristiga lan Tkr -242,67 -242,67
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr -242.67 -242,67

Kassa och bank vid periodens slut

K26 Summa kassafléde Tkr -92,23 -1 081,33
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 422,04 977,66
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryck i antal &r tillimpas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 30
Fasader och dérrar 30
Sakerhetsdérrar 25
Tak 50
Fastighetsforbattringar 50
Datorundercentral & temostater 20
Garage 50
Bastu 20
Bergvarmepump 20
Borrning fér bergviarme 50
Laddstation 10

Not Stdlida sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 185 500 7 185 500
7 185 500 7 185 500
Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter bostader 1384502 1295 599
Arsavgifter lokaler 15 827 10 440
Hyror garage och parkeringsplatser 142 811 119 404
Telia Fiber 98 928 0
Laddplats 8400 0

Elstod 60 583

1711051 1425 443
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Not 3 Driftskostnader

Vattenavgifter
Renhallning
Fastighetsavgift
Forsakringar

Vagavgifter

Fiber-LAN tv/uppkoppling
El
Forbrukningsinventarier
Reparation och underhall
Utemiljo

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovr foreningskostnader
Konsultarvoden
Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Lokalvard

Bankkostnader
Medlemsavg. Bostadsratterna

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

143984
66 534
58 793
41 447
38 000

145 844

343 543

3010
57726
8102
36 226
5750
24739
0

110980
45 585
82 496

3491
5410
1221 660

2023-12-31

10912 976
10912 976

-5424 145
-227 923
-5 652 068

5260908
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2022

123 047
67 309
57 313
33407
38 000
60 212

325965
11078
60 731

4475
47 600
5625
47 946
24 938
91 380
89574
60 146
3549
5330
1157 625

2022-12-31

10912 976
10912 976

-5 196 222
-227 923
-5 424 145

' 5488 831
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade a_ivskrivningar :

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Handelsbanken 781235
Handelsbanken 507508
Handelsbanken 681826
Handelsbanken 701488
Handelsbanken 578133
Handelsbanken 681824
Handelsbanken 575534

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

3,90

1,13

0,79

1,26

1,26

0,79

1,38
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2022-12-31

601 895
-61 643
540 252

-330 100

61 643
-46 700
-315 157

225 095

2023-12-31

540 252

540 252

-315 157

-44 402

-359 559

180 693
Datum for Lanebelopp
rantedndring 2023-12-31
2027-06-30 620 000
2024-06-01 1140 005
2024-06-30 96 416
2026-09-30 2 750000
2025-04-30 599 500
2024-06-30 614 209

2025-03-30

5820130
2042630

Lanebelopp
2022-12-31
640 000
1170005
97 432

2 900 000
621 500
620 693

9 859

6 059 489

242 672

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens lanefinansiering

ar langsiktig. Under aret har 239 359 kr amorterats.
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Bohus 720;2‘7’ - 03 "3/

[ Solberld

Krister Selander Anneli Jedenius
Ordférande Ledamot

/%W - bMW
onas Werner Jesper Wangblad
Ledamot Ledamot

Var revmonsberattelse har lamnats pZJZL{ DL{ D?

0 e

Owe Teichter
Revisor, extern
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Alvsiter, 763500-0388

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Alvséter for ar 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokféringslagen tillampas vid uppréttandet av
arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte
innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt

god revisionssed i Sverige. Denna standard kréaver att vi féljer vissa krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga

med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokforingslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningen ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver var revision av arsbokslutet har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision granskat vésentliga beslut, dtgarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig
till férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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