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Arsredovisning

Styrelsen for HSB's Brf Ekbacken i Sundbyberg i Sundbybergs kommun, org. nr.
715200-0290, avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2022-07-01 -- 2023-06-30.

Foreningen bildades och registrerades 1961-07-03 under beteckningen "HSB’s 1 Sundbyberg
Brf Ekbacken” som lagfaren édgare, vilket senare orsakat problem. Tillrdttaliggande skedde
vid besok pa Solna Tingsratt 1995-10-23 da beteckningen "HSB’s Brf Ekbacken 1
Sundbyberg” faststdlldes med organisationsnummer enligt ovan.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades av Bolagsverket 2005-05-06.

Forvaltningsberidittelse

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Fjillnédset nr 5 och 6 1 Sundbybergs kommun.
Av foreningens 65 ldgenheter uppldts samtliga med bostadsritt.

Av foreningens 1 lokal disponeras av foreningen.

Medlemmar
Foreningen har 91 medlemmar.
Under aret har 5st ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Rolf Bergstrom, ordforande

Anders Bruske, vice ordforande

Rickard Norman, ledamot/kassor

Jacob Mueller, sekreterare

Elin Gellerfeldt Wahlqvist, utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Ulrika Plane

Johan Kjellberg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Jacob Mueller, Rolf
Bergstrom och Ulrika Plane.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Rolf Bergstrom, Anders Bruske, Jacob Mueller och
Rickard Norman, tva i forening men med attestritt var for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Anders Genfors med Kjell Persson som suppleant, valda av foreningen,
samt Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Linda Norman Torvang, Gun Carlsson och Anders Jakobsson
(sammankallande).

Ombud till distriktsstimma

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholms distrikt Solna-Sundbyberg har
varit Rolf Bergstrom, Anders Bruske och med Rickard Norman och Jacob Mueller som
suppleanter.
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Sammantriiden
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-11-29.
Styrelsen har férutom kontinuerlig kontakt haft 12 protokollférda sammantraden.

Forvaltning

Foreningen dr genom avtal med HSB Stockholm ansluten till centraliserad skdtsel och
forvaltning av fastigheter, ekonomi, mark och stadning.

Forvaltare har varit Hans Ohman.

Otis svarade for service av hissar.

Arvoden och loner

Arvoden till styrelse och revisor har utgatt med 90700 kr inklusive externa uppdrag och
moten.

Deltagande vid externa moten 2022-07- 01--2023-06-30

Rolf Bergstrom 13st

Anders Bruske 7st

Rickard Norman 1st

Forsikring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Folksam.

Historik om fastigheterna

1995
e Underhallsplan som tidigare saknats i foreningen tas fram.
o [Extra stimma angaende renovering av badrum. Flertalet hushall har senare
renoverat sina badrum.
e Fonsterrenovering genomfors. Ytterbagarna ersitts av aluminiumbage med 4
mm ldgemissionsglas samt aluminiumkarmsidor.
e Byte av ventilgaller. Montering av tilluftsventiler ovanfor fonster.
o Madlning av pléttak pd Albygatan 125, samt utvindig malning av maskinrum pé
alla tre taken. - Platdetaljer ommalades.
o Hyreslokalen i kéllaren pd Hogklintavdgen 7 saneras efter mogelskador.
e Vattenprov tas pa virmesystemet. Virdena uppvisar normala virden for
jarnhalt och pH, ingen kopparkorrosion samt 1ag hérdhet.
e De tre tvittstugorna far varsin ny tvéttmaskin.
1996
e Kodlas installeras till portarna.
o Alla tvéttstugor far nya centrifuger. Radiatorventiler byts i alla ldgenheter och
lokaler.
e Antalet lagenheter utokas med en (1) d& en hyreslokal pad Hogklintavigen 7
gors om till lagenhet.
1997

e Virmevéxlare och styrutrustning byts i 125:ans undercentral. Injustering av
alla radiatorventiler och virmevéxlare.

e Arbete med badrumsrenovering utférs i manga lagenheter.

o De sista tvdttmaskinerna byts ut och torkskap installeras i alla tvattstugor.

e OVK-besiktning genomfors med godként resultat (1997-10- 01).
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1998
o Installation av 18 st. motorvdrmarplatser.
1998-1999
e Renovering av fasader och balkonger.
1999
e Underhallsplanen uppdateras
2000
e Madlning av golv och véggar i killare, tvittstugor, soprum och kéllarforrad. |
samband med detta byts dven daliga avloppsror ut.
o Aterstillning och forbittring av tridgarden efter fasadrenoveringen.
e Avtal tecknas med Bredbandsbolaget om installation av bredbandsniit.
o En stor hyreslokal pd Albygatan 125 delas vid en extrastimma. Ena delen
fungerar fortfarande som hyreslokal och den andra som foreningslokal (2000
03 09).
2001
o Installation av bredbandsnit.
o Telefonjack installeras i nya foreningslokalen.
o Porslin och blandare byts ut i alla kéllare samt i féreningslokalen, dven VVC-
pumpar byts ut.
2002
e Ny traddgéardsbelysning installeras.
e Omldggning av markplattor vid entréerna till Albygatan 125 och 127.
e OVK-besiktning genomfors med godként resultat (2002 12 22).
2003
o Lekplatsen rustas upp med ett lekhus, ny mark och sandlada samt tvd
gunghadstar.
2004
e Hissarna i samtliga tre hus totalrenoveras.
e En hogtrycksspolning av avloppsstammar och tillhdrande stickror.
e Ommalning och renovering av plattaket pa 125:an.
e Omasfaltering av foreningens samtliga asfaltsytor.
2005
e Byte av belysningsarmaturer utomhus
o Uppgradering av fastigheternas kabeltevenét
o Byte av fastigheternas samtliga stamventiler till vattennétet
2006
o Sopnedkasten skrotades och nya sophus inforskaffades till varje fastighet.
o Liagenhetsbesiktningar utfoérdes av styrelsen.
2007

o Hyreslokalen pa Hogklintavigen 7 omvandlades till bostadsrittslagenhet.
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2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Byte av torktumlare i alla tre fastigheter.
MC garage uppfordes pé tva parkeringsplatser.

Nya trappor utanfor fastigheterna.
Energideklaration utford.

OVK utford.

PCB-sanering utford.

Sex nya tvittmaskiner tva per fastigheter.
Ny uteplats.

Ny grill.

Nya grasmattor och planteringar.

Torkskapen har energioptimerats.
Nytt duschrum i féreningslokalen (fd. pannrummet).
Franluftsfldktar har bytts ut.

Infort sortering av matavfall.
Uppfort ny stddmur och plantering vid hornan Albygatan/Humblegatan.
Lagenhetsbesiktningar utfordes av styrelsen.

Ommalning av plattak och platkroning.
Nytt staket runt lekplatsen.

Byte av kulvertledning mellan 125:an och 127:an.
Téatning av vigg 1 panncentral.

Ratat upp balkong rad 1 127:an mot Albygatan.
Rengoring av balkongutsidor.

OVK utford

Radonsanering av lokaler 1 125:an

Forséljning av lokal 1 125:an har skett, lokalen har omvandlats till 1dgenhet
Foreningslokalen har omvandlats till ldgenhet

Besiktning av avloppsstammar har skett, behov av stambyte foreligger
Beslut om gruppanslutning for bredband taget, finansieras med hojda
parkeringsavgifter

Pa en extrastimma den 27 april 2016 beslutades att genomfora ett stambyte 1
foreningen enl. styrelsens forslag.

Forhandlingsupphandling genomfordes med Eskilstuna byggtjanst ang.
stambytet.

Lagenhetsbesiktningar genomfordes.

Byte av varmesystemets ventiler.
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2017
e Stambyte inklusive renovering av badrum och tvéttstugor.
o Laddstolpe for elbil installerades.
o Relining av avloppsserviserna utfordes efter stambyte

2018
e OVK utford
e Nya normalstadgar antagna
2019
e Trappor utanfor 125:an och 127:an renoverade
e Justering av ventilation
e Nya avtal med HSB avseende administrativ-, ekonomi- och
fastighetsforvaltning
2020
e Nya portar och dorrar i fastigheten
e Nytt passersystem installerat
e Malning av trapphus.
e Naérvarostyrd trapphusbelysning
2021
o Utdkade cykelparkeringar utomhus
e Ny uteplats och nya grillar
o Forbattrad belysning i ldgenhetsforrad
o LED-belysning installerad utomhus
2022
e Renovering av anldggning for tvittmedelsdosering
o Installerat fler el-laddstolpar
e Extrastdmma att inféra IMD el
e Foreningen har nu en hemsida
2023

o Forsiljning av tidigare lokal i 125:an

o Ny spaljé vid grillplats

o Bytt undercentral i 125:an

e Rustat upp ny 0vernattningsldgenhet i 127:an

Framtida planer for fastigheterna
e Inf6ra IMD el

Arsavgifter och hyror )
Arsavgifterna hojdes med 6,5% fran 1/10-2023. Aven hyror for p/platser hdjdes.

Fritidsverksamhet
Varstddning genomfordes.

Medlemsinformation
Brf Ekbacken Medlemsinfo har utkommit under verksamhetsaret. Redaktor ar Anders Bruske.

Studieverksamhet
Styrelsens medlemmar har deltagit i ett antal olika externa aktiviteter.
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Ekonomi
Brf Ekbackens ekonomi och likviditet dr god.

ﬁ\rr'lga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Mettoomsattning i thr 3 306 3 319 3 287 2030 3 290
Resultat efter finansiella poster i thr -615 229 18 1250 162
Soliditet % 30% 31% 30% 29% 27%

(MWyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fordndring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat

Belopp vid &rets ingdng 2472 895 3 181 100 566 044 2 625 957 228 694
Reservering till fond 2022 175 000 -175 000
Ianspraktagande av fond 2022 -87 083 87 083

Balanserad i ny rakning 228 694  -228 694

Arets resultat -615 382

Belopp vid 3rets slut 2 472 895 3181 100 653 961 2 766 734 -615 382

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2766 734
Arets resultat -615 382
2151 351
2151 351
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 854 651
Arets resultat -615 382
Reservering till underhallsfond -175 000
Ianspraktagande av underhallsfond 87 083
Summa till stAmmans férfogande 2151 351

Stiamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 2151 351

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdakter

Nettoomsattning Not 1 3 306 468 3318 691
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -2 380 335 -2 158 713
Ovriga externa kostnader Not 3 -138 834 -48 573
Planerat underhall -87 083 -19 375
Personalkostnader och arvoden Not 4 -140 174 -132 365
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -617 675 -579 003
Summa rérelsekostnader -3 364 101 -2 938 029
Rorelseresultat -57 633 380 662
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 12 453 10 251
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -570 202 -162 219
Summa finansiella poster -557 750 -151 969
Arets resultat -615 382 228 694
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Balansrakning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 26 208 862 25391 515
Pagdende nyanlaggningar Not 8 88 500 396 798
26 297 362 25 788 313
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 564 1 564
1 564 1 564
Summa anlaggningstillgdngar 26 298 926 25789 877
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 450
Avrakningskonto HSB Stockholm 808 247 1 260 437
Ovriga fordringar Not 10 25 682 25 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 221 573 194 066
1 055 502 1 480 404
Kortfristiga placeringar Not 12 750 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 26 825 28 375
Summa omsattningstillgdngar 1832 327 3508 779
Summa tillgdngar 28 131 252 29 298 656
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 472 895 2 472 895

Upplatelseavgifter 3181 100 3181 100

Yttre underhélisfond 653 961 566 044
6 307 956 6 220 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2766 734 2 625 957

Rrets resultat -615 382 228 694
2 151 351 2 854 651

Summa eget kapital 8 459 307 9 074 690

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5461 000 0
5461 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 207 744 19 034 276

Leveranttrsskulder 35 798 301 748

Skatteskulder 11 339 8 707

Fond for inre underhall 228 198 216 342

Ovriga skulder Not 16 231 592 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 496 274 662 893

14 210 945 20 223 966
Summa skulder 19 671 945 20 223 966
Summa eget kapital och skulder 28 131 252 29 298 656
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Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -615 382 228 694
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 617 675 579 003
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2293 807 697
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 287 19 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -186 489 458 675
Kassaflode fran I6pande verksamhet -211 484 1285 781
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 126 724 -430 356
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -64
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -1 126 724 -430 420
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -365 532 -398 254
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -365 532 -398 254
Arets kassaflode -1 703 740 457 106
Likvida medel vid drets borjan 3288 812 2831 705
Likvida medel vid 3rets slut 1585 072 3 288 812

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och viarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,67% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhadllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter 2023-06-30 2022-06-30

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Avsatt till inre fond

Drift och underhdll

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsdkring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintdakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm
Ranteintdkter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 13ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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3150 756 3169 035
185 656 227 556
18 368 15 662
3354780 3412 253
-36 456 -81 706
-11 856 -11 856

3 306 468 3318691
420 226 397 212
227 814 110 892
211 203 140 162
542 138 566 852
185 466 170 448
212 859 201 935
69 981 63 574
133701 134 285
109 976 105 496
245 244 245 076
21727 22 781

2 380 335 2158713
19211 5 466

29 589 20 037

11 875 10 875

47 538 0

30 621 12 195
138 834 48 573
95 000 95 000

7 100 6 820

30 574 30 545

7 500 0
140 174 132 365
539 455

11 875 9 608

39 187
12453 10 251
570 142 161 904
60 315

570 202 162 219
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 34 242 012 34 208 454
Anskaffningsvarde mark 601 371 601 371
Arets investeringar 1435 022 33 558
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36 278 405 34 843 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 451 868 -8 872 865
Rrets avskrivningar -617 675 -579 003
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 069 543 -9 451 868
Utgdende bokfort varde 26 208 862 25 391 515
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 291 000 291 000
Taxeringsvarde mark - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 537 000 537 000
Summa taxeringsvarde 116 828000 116 828 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 396 798 0
Arets investeringar -308 298 396 798
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 500 396 798
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1 564 1500
Rrets investeringar 0 64
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1564 1564
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 682 25 451
25 682 25451
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 220 534 193713
Upplupna intakter 1038 353
221573 194 066
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 750 000 2 000 000
750 000 2 000 000
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 13 Kassa och bank

Handkassa 10 000 10 000
Handelsbanken 16 825 18 375
26 825 28 375

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta ars

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 511648 3,90%  2027-09-01 5689 000 228 000
Stadshypotek AB 512563 4,33%  2023-09-05 6 364 744 67 532
Stadshypotek AB 524133 4,63% 2024-01-16 6 615 000 2 570 000
18 668 744 2 865 532
Om fem a&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4 341 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5461 000

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 21 008 700 21 008 700

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 13 207 744 19 034 276
13 207 744 19 034 276

Not 16 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 231 592 0
231 592 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 93 561 19 284
Forutbetalda hyror och avgifter 289 431 260 648
Ovriga upplupna kostnader 113 282 382 961

496 274 662 893

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Under &ret har en lokal uppldtits till bostadsratt. Inflyttning ser under nésta rakenskapsar, darav har endast
handpenning inkommit under aret. Slutlikvid har inkommit efter rakenskapsaret slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anders Bruske Elin Gellerfelt Wahlqvist Jacob Mueller
Rolf Bergstrém Rickard Norman

Var revisionsberéttelse har - - lémnats betraffande denna arsredovisning

Anders Genfors Lena Zozulyak

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ekbacken i Sundbyberg, org.nr. 715200-0290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekbacken i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekbacken i Sundbyberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Anders Genfors

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Ekbacken i Sundbyberg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ROLF BERGSTROM
Ordforande

i) o

BankiD

E-signerade med BankID: 2023-10-27 kl. 11:29:18

ANDERS BRUSKE
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LENA ZOZULYAK
Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Ekbacken i Sundbyberg signerades av foljande
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L edamot fankto
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RICKARD NORMAN i
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



