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Styrelsen for BRF Boklok Fornborgen

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat ir ligre in foregdende r till foljd av dkade riintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sd att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 25% till 331%.

I resultatet ingér avskrivningar med 435 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 501 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten del av Ostersund Fornborgen 2 i Ostersunds kommun med dérpa uppforda 7 st byggnader
med 32 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2012. Fastighetens adress dr Skansstigen 1 A-D, 3 A-F, 5 A-D, 7 A-F, 9
A-D, 11 A-D och 13 A-D pé Froson.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg Hansa.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 7

3 rum och koék 14

4 rum och kok 11

Total tomtarea 12 121 m?
Total bostadsarea 2314 m?
Arets taxeringsvirde 44 912 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44912 000 kr
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Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stromsunds kommun.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
Intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten 2023 dr summan av aterbaringen och utdelningen. For verksamhetséaret 2023 uppgick beloppen till 2
300 kr i dterbéring samt 960 kr i utdelning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Snérdjning och Sandning Riksbyggen

El & Fjarrviarme Jamtkraft AB

Kabel-Tv & Internet Riksnet, Telia

Sophdmtning, vatten & avlopp Teknisk forvaltning, Ostersunds Kommun

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 74 tkr och planerat underhall for 67 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfond.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts i enlighet med rekommenderad avséttning
i underhéllsplan pa 472 tkr (204 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ventilationsfilter Arligen
Underhallsplan inforskaffad 2018
Dorrar, brytskydd 2019
Ventilation, kanalrensning 2022
koksavlopp 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Nya brevlador 15200
Ventilationsfilter 23293
Markytor, hackklippning och buskar 28 275
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Ostman Ordférande 2025
Ingrid Torfjall Ledamot 2024
Cecilia Edler Ledamot 2025
Katharina Amundsson Ledamot 2024
Pir-Ake Norin Ledamot 2024
Marcus Héggqvist (uttrddde 2024-03-13) Ledamot Riksbyggen
Karin Eriksson (tillsatt 2024-03-13) Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Gustafsson Suppleant 2024
Malin Almquist Suppleant 2024
Suppleant
Elia Johansson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benita Sunding 2024

Ingrid Nyberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 45 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 d4 den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 849 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™ 2011 1 891 1 863 1 860 1812
Rorelsens intékter 2018 1900 1 867 1 868 1 821
Resultat efter finansiella poster* 66 130 137 255 256
Arets resultat 66 130 137 255 256
Resultat exkl avskrivningar 501 563 565 683 677
Soliditet %* 68 66 64 64 63
Likviditet % 331 25 62 - -

R T
levu.i.ltet OA) exkl kort.fnstlga l&n men 331 437 612 711 713
inkl nésta ars amortering

. o

A“rsavglft'gndel i % av totala 97 97 08 08 08
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 849 300 789 789 773
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 345 342 329 284 288
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 316 298 319 274 266
Energikostnad kr/kvm* 152 148 147 122 124
Underhéllsfond kr/kvm 1325 1150 990 796 602
Reservering till underhéllsfond 204 204 204 204 108
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 245 287 254 305 314
Rénta kr/kvm 209 132 132 143 151
Skuldséttning kr/kvm* 7 623 8178 8974 9121 9255
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 7623 3178 8 974 9121 9955
bostadsritt*
Réntekanslighet %* 9,0 10,2 11,4 11,6 12,0
*obligatoriska nyckeltal

400

350

4 e %

-~

250

200

150

100

g 2023 2022 2020 20145
e [riftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta krfm?

5 | ARSREDOVISNING BRF Boklok Fornborgen Org.nr: 7696:
Transaktion 092221

24-

2481
15557516839125

Signerat HO, CE, KA, JE, PN, IT, KE




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 35900 000 2661 955 611 898 129 965
Disposition enl. arsstimmobeslut 129 965 ~129 965
Reservering underhallsfond 472 000 —472 000
lanspraktagande av
underhallsfond —66 768 66 768
Arets resultat 65921
Vid arets slut 35900 000 3067 187 —887 165 65921
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —481 933
Arets resultat 65921
Arets fondreservering enligt stadgarna —472 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 66 768
Summa —821 243
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 821243

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2011 450 1 890 744
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 042 9453
Summa rorelseintikter 2 018 492 1900197
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =798 906 =792 273
Ovriga externa kostnader Not 5 —245 330 —238 319
Personalkostnader Not 6 —29 018 —28 533
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —434 830 —433 059
Summa rorelsekostnader -1 508 084 -1 492 184
Rorelseresultat 510 407 408 013
Finansiella poster
Utdelning fran andelar i Riksbyggens
Intresseforening 960 4 608
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 38 806 23 936
Réntekostnader och liknande resultatposter —484 252 —306 592
Summa finansiella poster —444 486 —278 048
Resultat efter finansiella poster 65921 129 965
Arets resultat 65921 129 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 53766 752 54 196 828
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 61 804 66 558
Summa materiella anliggningstillgangar 53 828 556 54 263 386
Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i Riksbyggens Intresseférening 96 st a

500 kr 48 000 48 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 48 000 48 000
Summa anléiggningstillgangar 53 876 556 54 311 386
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 19 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 105 696 107 244
Summa kortfristiga fordringar 105 707 126 357
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 2222185 2 925244
Summa kassa och bank 2222 185 2925244
Summa omsittningstillgdngar 2 327 892 3 051 600
Summa tillgangar 56 204 448 57 362 986
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35900 000 35900 000
Fond for yttre underhall 3067 187 2 661 955
Summa bundet eget kapital 38 967 187 38 561 955
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —887 165 —611 898
Arets resultat 65921 129 965
Summa fritt eget kapital —821 243 —481 933
Summa eget kapital 38 145 944 38 080 022
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 17 354 953 7 042 241
Summa lingfristiga skulder 17 354 953 7 042 241
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 285 000 11 882 712
Leverantorsskulder 69 227 513%
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 349 324 306 617
Summa kortfristiga skulder 703 552 12 240 723
Summa eget kapital och skulder 56 204 448 57 362 986
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 65921 129965
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 434 830 433 059
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 500 751 563 024
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20 649 15 533
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 60 541 -5716
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 581 941 572 841
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —42 500
Investeringar i inventarier 0 =71313
Investeringar i pagdende byggnation 0 141 000
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 27 188
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld (utdver l6pande amortering har

punktamorteringar gjorts) —1 285 000 —1 840 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 285 000 —1 840 000
Arets kassaflode —703 059 —1239 972
Likvidamedel vid arets borjan 2 925244 4165 215
Likvidamedel vid drets slut 2222185 2 925244
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 118
Snorasskydd Linjar 35
Laddstolpar Linjar 15
Cykelparkering Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 963 440 1 852 344
Hyror, p-platser 46 465 38400
Elavgifter 1 545 0
Summa nettoomsittning 2011 450 1890 744
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersiittningar, pant & dverlatelseavgifter 6984 9393
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa ovriga rorelseintakter 7 042 9 453
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —66 768 —101 975
Reparationer =73 717 —62 741
Forsdkringspremier -35410 -34 010
Kabel- och digital-TV =76 413 =76 413
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 2 400
Obligatoriska besiktningar —1925 —1925
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -8 584 —7743
Sné- och halkbekdmpning -104 979 -93 325
Forbrukningsinventarier —4 868 =5110
Vatten —86 368 =78 703
Fastighetsel -61934 =75 673
Uppvéarmning —203 605 —187 059
Sophantering och atervinning —67 456 —58 597
Fastighetsskotsel extra, kérltvatt -9179 —11 400
Summa driftskostnader =798 906 =792 273
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —197 884 —188 983
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 -18 950
Ovriga forvaltningskostnader —11 537 —18 040
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —10920 —7 487
Medlems- och foreningsavgifter —2 400 —2 400
Bankkostnader -2 589 —2 460
Summa oévriga externa kostnader =245 330 -238 319
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —25952 —22150
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1328 —1350
Sociala kostnader -1 738 —5033
Summa personalkostnader -29 018 -28 533
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 49 900 000 49 900 000
Mark 8 000 000 8 000 000
Markanldggningar 42 500 0
Tillkommande utgifter 229 500 229 500
58 172 000 58 129 500
Arets anskaffningar
Markanldggning, cykelparkering 0 42 500
0 42 500
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 58 172 000 58 172 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 955 147 -3 533753
Tillkommande utgifter -19 671 —-13 114
Markanldggningar —354
-3975172 -3 546 867
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —421 393 —421 393
Arets avskrivning tillkommande utgifter —6 557 —6 557
Arets avskrivning markanldggningar —2125 —354
=430 076 -428 305
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 405 248 -3975172
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 766 752 54 196 828
Varav
Byggnader 45 523 460 45944 853
Mark 8 000 000 8 000 000
Snérasskydd 203 271 209 829
Markanldggningar 40 021 42 146
Taxeringsvarden
Bostider 44912 000 44912 000
Totalt taxeringsvéarde 44912 000 44912 000
varav byggnader 38 600 000 38 600 000
varav mark 6312000 6312000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer, laddstolpar 6st uttag 71313
71 313 0
Arets anskaffningar
Installationer, laddstolpar 6st uttag 0 71313
0 71 313
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 313 71 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —4 754
-4 754 0
Arets avskrivningar
Installationer —4 754 —4 754
-4 754 -4 754
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -9 509 —4 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 509 -4 754
Restvarde enligt plan vid arets slut 61 804 66 558
Varav
Installationer 61 804 66 558
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 3750 0
Forutbetalda forsakringspremier 34 084 32312
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 758 47 246
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 103 19103
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8584
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 696 107 244
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 1287878 2253480
Transaktionskonto, Swedbank 934 307 671 763
Summa kassa och bank 2222 185 2925 244
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 639 953 18 924 953
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —285 000 -60 000
Niésta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -11 822712
Langfristig skuld vid arets slut 17 354 953 7 042 241

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,41% 2025-04-25 7102 241,00 0,00 60 000,00 7 042 241,00
SWEDBANK 4,26% 2026-04-24 7102 241,00 0,00 1 060 000,00 6 042 241,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2027-04-30 4720 471,00 0,00 165 000,00 4555471,00
Summa 18 924 953,00 0,00 1285 000,00 17 639 953,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 285 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 17 354 953 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5033
Upplupna réntekostnader 93 096 56 995
Upplupna driftskostnader 47 027 19 860
Upplupna elkostnader 8390 14 038
Upplupna vdrmekostnader 26 519 22 655
Upplupna kostnader for renhallning 1526 1250
Upplupna revisionsarvoden 6137 5512
Upplupna styrelsearvoden 0 23 500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 166 629 157 774
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 349 324 306 617
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 050 000 22 050 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Hans Ostman Cecilia Edler

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Katharina Amundsson Pir-Ake Norin

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Ingrid Torfjall Karin Eriksson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den / -2024

Digital signering — se bilaga

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Boklok Fornborgen
organisationsnummer 769624-2481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Boklok
Fornborgen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
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paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Boklok Fornborgen for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

BRF Boklok Fornborgen
organisationsnummer 769624-2481
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedéomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund, datum i enlighet med digital signering

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F B O kI O k for BRF Boklok Fornborgen i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ream f5r el Livtt
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