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Valkommen till arsredovisningen for Brf Smorgatan 12-18

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kalleback 12:5 2008 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt. Tidigaste uppsagningsdatum ar 2039-11-03 (20 ar), géllande avgaldsperiod gar ut 2039-11-03
da avgalden omférhandlas.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1960

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 31 bostadsratter om totalt 2 576 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2725
kvm.

Styrelsens sammansattning

Annetthe Lang Ordférande
Camilla Karlsson Styrelseledamot

Johan Fredrik Vad Jensen Styrelseledamot

Josephine De Cal Styrelseledamot
Sabina Karlsson Styrelseledamot
Denny Karlsson Suppleant med tillgéng till styrelseportal
Angelica Andersson Suppleant med tillgéng till styrelseportal
Helena Rad6 Suppleant med tillgéng till styrelseportal

Firmateckning

Firman tecknas av tva pers i styrelsen i forening alt hela styrelsen

Revisorer

Mikael Thorell Revisor
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 @ OVK. Entréer till garage omgjutna.

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2011

2010

2009

2008

Stambyte pagar.

Inkdp roddmaskin till gymet. Grillplats byggd intill pergolan med fasta grillar. Stambyte paborjat.

Byggt nytt uteforrad. Stensatt uteplats vid pergolan. Ommalning och ny matta i gym. Installation sdkerhetsdorrar
kallarplan. OVK och Energideklaration genomférd.

Uteplatser klara i markplan, nya fonster & dorrar installerade. Staket uppsatt runt grasmattan. Ny stensatt uteplats vid
grasmattan med fasta grillar. Pergola byggd pa framsidan. Lasbara sopluckor. To

Bya storre inglasade balkonger. Uttag for laddning elbil, 3 st. Nya porttelefoner. Avloppssystem underhallsspolat

Nya tak entréer. Akustikplattor installerade i uppgangar. ytterligare investering i gym. Dran.pump fér dagvattenbrunnar
bytt.

Ny u-hallplan upprattad. Renovering trappuppgangar, tvattstuga och garageddrrar malade. Byte expansionskarl och C-
pump. Forstarkt sakerhet i kallarplan.

Nya dorrar till cykelrum, upprustning gym, skyddsrum atgardat och godkant

OVK, ny tvattmaskin, nya spokarl, brandkontroll

Tegelbalkar, fogar, takfot, takrdannor & stupror utbytta

Utemilj6 atgdrdad, byte dagvattenror, asfaltering av gang och p-plats, termostater bytta, injusteringsventiler & c-pump
utbytt

Dranering runt fastighet, mekanisk ventilation installerad

Relining

Planerade underhall

2024 e Plan for tvattstuga och elladdning bilar

Avtal med leverantorer

Utemiljo

Las

ProGarden

Lasspecialisten
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 12%.

Ovrigt

Arsredovisning 2023

Foreningen har en pagaende tvist med en leverantér. Status i rattsdrendet ar att rattegang ar planerad till september 2024 (v.36-37-

38). Forlikningsmate i mars ledde tyvarr inte till nagot vart att ta i beaktande. Vi tror oss ha ett ldge dar vi har en bra bevisning som

visar att leverantoren inte har genomfort tidigare projekt enligt kontraktet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2492 258 2252 530 2233703 1984 564
Resultat efter fin. poster -1023 253 -1121571 -1373922 -695 145
Soliditet (%) 36 39 41 42
Yttre fond 1145421 1572839 1148 839 1148 839
Taxeringsvarde 50 824 000 50 824 000 47 289 000 47 289 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 898 805 763 663
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 72,8 87,2 88,2 86,1
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 15415 13 878 13970 12 356
Skuldsattning per kvm 13944 13 280 13 368 12 356
Sparande per kvm 0 55 0 57
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 36 37 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 94 105 91
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 33 26 32
Energikostnad per kvm 162 162 168 145
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,90 1,24 0,87 1,14
Réntekanslighet 17,17 17,24 18,32 18,63

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -193 313 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Var underhallsplan innehaller inga storre eller akuta atgarder de narmaste aren varfor vi ser att med prognosen om nagon

sjunkande ranta kommer att kunna reparera detta inom rimlig tid.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 30299 498 - - 30299 498
Upplatelseavgifter 3042580 - - 3042580
Fond, yttre underhall 1572839 - -427 418 1145421
Balanserat resultat -10 275 859 -1121571 427 418 -10970012
Arets resultat -1121571 1121571 -1023 253 -1 023 253
Eget kapital 23517 487 0 -1023 253 22494 234
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10970 012
Arets resultat -1023 253
Totalt -11 993 265
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 174 733
Balanseras i ny rakning -12 167 998
-11 993 265

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2492 258 2252530
Ovriga rorelseintakter 3 548 195 23296
Summa rorelseintdkter 3040453 2 275 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1473 526 -1675159
Ovriga externa kostnader 9 -583 885 -316 556
Personalkostnader 10 -148 509 -152 709
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -829 940 -835 284
Summa rorelsekostnader -3 035 860 -2979 708
RORELSERESULTAT 4593 -703 882
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 20 684 7948
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 048 530 -425 637
Summa finansiella poster -1027 846 -417 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 023 253 -1121571
ARETS RESULTAT -1 023 253 -1121571
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12 39215216 39989 864
Markanlaggningar 13 255122 294 374
Maskiner och inventarier 14 8281 24 321
Pagaende projekt 15 21103 353 14313 342
Summa materiella anldggningstillgangar 60 581 972 54 621 901
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 581 972 54 621 901
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23796 12 456
Ovriga fordringar 16 122 091 105 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 151 468 150 674
Summa kortfristiga fordringar 297 355 269 066
Kassa och bank
Kassa och bank 1296 158 4793520
Summa kassa och bank 1296 158 4793520
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1593513 5062 586
SUMMA TILLGANGAR 62 175 485 59 684 487
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33342 078 33342078
Fond for yttre underhall 1145421 1572839
Summa bundet eget kapital 34 487 499 34914917
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -10970 012 -10 275 859
Arets resultat -1023 253 -1121571
Summa ansamlad férlust -11 993 265 -11 397 430
SUMMA EGET KAPITAL 22 494 234 23517 487
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 5629541 11432028
Summa langfristiga skulder 5629 541 11432028
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32 369 103 22778 048
Leverantorsskulder 1095 803 1439634
Skatteskulder 2 035 0
Ovriga kortfristiga skulder 353 1663
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 584 416 515627
Summa kortfristiga skulder 34 051 710 24 734 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 175 485 59 684 487
Sida8av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4593 -703 882
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 829 940 835284

834 533 131 402
Erhallen ranta 20 684 7948
Erlagd ranta -1013 049 -390 058
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -157 832 -250 708
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 289 1193
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -309 798 478 588
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -495 919 229 073
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -6 790 011 -143 080
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 790 011 -143 080
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 000 000 14933
Amortering av lan -211 432 -241 266
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3788568 -226 333
ARETS KASSAFLODE -3 497 362 -140 340
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4793520 4933 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1296 158 4793 520
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smorgatan 12-18 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Fasader 30ar
Yttertak 45 ar
Fonster 45 ar
Balkonger 40 ar
Hissar, ledningssystem 20-25 ar
Dorrar forrdd 30ar
Passersystem 10ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 10 ar

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2 136 900 1907928
Balkongavgift 79 380 79 380
Hyresintakter, bostader 115 068 108 552
Hyresintékter garage 83 200 73100
Hyresintakter, p-platser 88 400 83 450
Avgiftsreduktion -25 000 0
Ovriga intékter 14 310 120
Summa 2492 258 2252530
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rorelseintakter 517 419 8596
Arrendeintdkter 14 700 14 700
Elprisstod 16 076 0
Summa 548 195 23296
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 75 487 62 822
Stadning 61818 59 381
Besiktning och service 41080 20186
Tradgardsarbete 25772 5364
Mark/gard/utemilj6 Planteringar 74 250 93432
Snoskottning 58 704 56 270
Ovrigt 137 720 3353
Summa 474 831 300 808
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader 2 896 0
Tvattstuga 0 8418
Dorrar och las/porttele 1238 22 099
VA 19 027 16 491
El 68 802 5318
Fonster 0 11320
Forsakringsdrende/vattenskada 4420 0
Summa 96 383 63 646
Sida 11 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Bostader 0 427 418
Summa 0 427 418
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 71034 91907
Gaturenhallning 0 5386
Uppvarmning 265413 235525
Vatten 103 669 85051
Sophamtning 50781 49 588
Summa 490 897 467 457
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 61281 54 519
Tomtrattsavgalder 270 000 270 000
Ovrigt 0 15 750
Bredband 25 046 22713
Fastighetsskatt 55088 52 848
Summa 411 415 415 830
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsinventarier 3232 27 203
Forbrukningsmaterial 7277 4265
Ovriga forvaltningskostnader 40470 15 340
Juridiska kostnader 370754 159 364
Revisionsarvoden 18 863 18 497
Ekonomisk forvaltning 58 752 56 668
Konsultkostnader 0 26 250
Bankkostnader 79 367 3880
Medlems- & féreningsavg 5170 5090
Summa 583 885 316 556
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 114 600 105 000
Loner, arbetare 0 8970
Loner, tjansteman 0 2 400
Sociala avgifter 33909 36 339
Summa 148 509 152 709
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1048 530 425 485
Ovriga rantekostnader 0 152
Summa 1048 530 425 637
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 48 695 292 48 695 292
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 48 695 292 48 695 292
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 705 428 -7 930 780
Arets avskrivning -774 648 -774 648
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 480 076 -8 705 428
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39 215 216 39 989 864
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 181 000 28 181 000
Taxeringsvarde mark 22 643 000 22 643 000
Summa 50 824 000 50 824 000
Sida13av17
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 785 000 785 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 785 000 785 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -490 626 -451 374
Arets avskrivning -39 252 -39 252
Utgaende ackumulerad avskrivning -529 878 -490 626
Utgaende restvarde enligt plan 255 122 294 374
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 213 860 213 860
Utgaende anskaffningsvarde 213 860 213 860
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -189 539 -168 155
Avskrivningar -16 040 -21384
Utgdende avskrivning -205 579 -189 539
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8281 24 321
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NOT 15, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 14 313 342 14 170 262
Arets ink6ép 6790011 143 080
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde m m
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 091 5731
Skattefordringar 0 205
Ovriga fordringar 100 000 100 000
Summa 122 091 105 936
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5326 951
Forsakringspremier 55714 61281
Tomtratt 67 500 67 500
Bredband 6 580 6254
Forvaltning 16 348 14 688
Summa 151 468 150 674
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-03-20 1,12% 5742 755 5 802 487
Nordea Hypotek 2024-09-20 4,55% 6 625 000 6 625 000
Nordea Hypotek 2025-03-19 1,80 % 5689 273 5749 005
Nordea Hypotek 2023-04-28 3,21% 600 000
Nordea Hypotek 2024-05-22 4,62% 4910616 4960984
Nordea Hypotek 2024-05-29 451 % 4 056 000 4097 600
Nordea Hypotek 2024-12-18 4,57 % 6375 000 6375 000
Nordea Hypotek 2024-06-10 4,52% 4 600 000
Summa 37998 644 34210 076
Varav kortfristig del 32 369 103 22778 048

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 676 484 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3500 10171
El 18 461 28 611
Uppvarmning 39988 39904
Utgiftsrantor 83 870 48 389
Vatten 8 540 21491
Léner 114 600 105 000
Sociala avgifter 36 000 33 000
Forutbetalda avgifter/hyror 257 457 207 061
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 584 416 515 627
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 173 000 34 573 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgift hojdes med 20% from 1 januari 2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Annetthe Lang Camilla Karlsson
Ordférande Styrelseledamot
Johan Fredrik Vad Jensen Josephine De Cal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sabina Karlsson

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Thorell
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Smorgatan 12-18, org.nr
769614-4927

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smorgatan
12-18 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststéiller

resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som  grund fér mina  uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehdller &dven annan information &n
arsredovisningen och dterfinns pa sidan 1. Det &r styrelsen som
har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information. I samband med min revision
av arsredovisningen ar det mitt ansvar att 14sa den information
som identifieras ovan och dverviga om informationen i vésentlig
utstrackning dr ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i ovrigt inhdmtat
under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar
innehélla vésentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprédttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig

sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en

vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hidnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i1 &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhédllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om A&rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna péd ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Tel: 031 - 79579 05
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Email: info@trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Smorgatan 12-
18 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och

ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgirder, omrdden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhdllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonsered den dag som framgar av min -elektroniska
underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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