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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpasshingar av dessa stadgar

Bostadsréttsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostadsrittsforeningar av
2011 foljande bestdmmelser:

§ 16 Kallelse till foreningsstamma: Lagt tilf ett komma och bytt £3 til fdr
§ 17 Dagordning. Tagit bort suppleanter frén punkt 16 och 17
§ 21 Styrelse: Tagit bort suppleanter frin styrelsen

§ 22 Konstftuering och firmateckning: Tagit bort kravpd att styrelsen utser organisator for studie-
och fritidsverksamheten

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar: Lagt tif ventiter i punkt 7




Innehallsférteckning

OM FGRENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
§ 2 Bostadsrattsfdreningens andamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid éverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsférvary

§ 7 Familjerdttsliga farvarv

§ 8 Ritt att utdva bostadsrdtten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
§ 14 Fgreningsstémma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

§ 19 Réstning

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutférhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfdrteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhallsatgird

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjdlpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvdndning av bostadsrdtten

§ 39 Tilltrdde till Iigenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstdende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma 4r HSB Bostadsréttsforening Tersmeden i Kariskrona.
Styrelsen har sitt sédte i Karlskrona.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsrattsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet Inom
bostadsrédttsféreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka fér en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den rétt | bostadsréttsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsféreningen,

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrattsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsfdreningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsréttsféreningens hus
2. 6vertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus

Om en bostadsrétt har vergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadslagenhet évergatt till annan nérstadende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen
bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren Inte avser att bosétta
sig permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsréttféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for
fritidséndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.




En juridisk person som dr medlem | bostadsridttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsratisféreningens styrelse for att genom overlitelse forvirva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behivs inte vid exekutly forsdlining
eller tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvirv som gérs
av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvdrvat ande! | hostadsrétt tili bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer,

§ 7 Familjersttsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och férvdrvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen bhar firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsritten tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen fér forviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att tova bostadsritien

Nér en bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte r
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana

" dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har forvarvat
bostadsrdtten och skt medlemskap, Om uppmaningen Inte Filjs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas
fér dédsboets rakning enligt bostadsrittsiagen.

En Juridisk person som har pantritt | bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att Inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsritten och
sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen,
Styrelsen ar skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frn det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen,
Fdr att prova fragan om mediemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplyshing avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tiverltelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sidrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavglften frdelas mellan bostadsrittsligenhaterna | férhallande tiil ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska técka bostadsrittsforeningens |épande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan,
Om Inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats fér iigenhet beslutas av styrelsen, Beslut om 4ndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes forhillandet mellan andeistalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande p foreningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt besiut anges |
bostadsriittslagen,




Styrelsen beslutar om 4rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas | ritt tid
utgér drbjsmalsrinta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavglft enigt lag om ersittning fér inkassokosthader
m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informationsdverfaring kan erséttning
bestdmmas till [ika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsréttsfbreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt soclalférsékringsbalken och faststélls fér dveridtelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avglft fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med hgst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsféreningen fir | 8vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for stgirder som
bostadsrittsfareningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar kalenderar.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstdmman ar bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgAngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hdlias nar styrelsen finner skiit till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begsrs av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga réstberéttigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstdmman far besluta att den som Inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid fdreningsstimman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds
av samtliga rostbherdttigade som dr narvarande vid féreningsstimman.,

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiontirer har alltid ritt att nérvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fre februari manads utgang.

§ 18 Kallelse till fdreningsstimma

Styrelsen kallar tlll féreningsstimma.
Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de irenden som ska férekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse fir utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére fdreningsstimman.




Kalletse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftiig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas tlil varje medlem vars adress #r kdnd fér
bostadsréttsféreningen, Bostadsrittsforeningen far, d skriftlig kallelse krivs enligt lag, anvinda
elektroniska hjdlpmede!, Ndrmare reglering av fdrutsdttningar fér anvindning av elektroniska
hjalpmede| anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarle féreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av protokallférare

4. godkidnnande av réstlingd

5. friga om narvaroritt vid féreningsstimman

6. godkénnande av dagordning

7. valav tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8, val av minst tva réstriknare

8. fraga om kailelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

11, genomgang av revisarernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméoter

15. besfut om arvaden och principer f5r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdéter, revisorer, vatheredning och de andra fértroendevalda som vaits av
foreningsstémman

16, beslut om antal styrelseledaméter

17, val av styrelsens ordférande och styrelseledaméter

18. presentation av HSB-ladamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, valav revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, valav fullméktige och erséttare samt 8vriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna frégar och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kaillelsen

25, fbreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma

P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas. .

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats elter arsavgitt har Inte réstratt,

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdretraddare enligt 1ag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hbgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem far medf8ra ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna
rstemna eller vid lka rostetal den mening som stimmoordfdranden bitrider,




Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgirs valet genom
lottning om Inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fSrrittas.

For vissa bestut krdvs sérskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rostsedel aviimnas utan réstningsuppglft {s4 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

OrdfGranden vid f8reningsstdmman ska se tlll att det férs protokoli,
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlangden ska tas in | eller bifogas protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngiigt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna,
Protckoll ska f&rvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hégst elva styrelseledamaéter, i
Av dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordfrande och bvriga styrelseledaméter.
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar. i

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvd
tillsammans teckna bostadsriittsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet |

Styrelsen 4r beslutfr ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande, Som :
styrelsens beslut gdller den mening de flesta ristande fdrenar sig om, Vid lika rostetal géller den E
mening sam styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamaiter dr narvarande krivs :
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

i

b

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll, Protokollet ska Justeras av ordféranden for i
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. !
Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet. |
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver |
mdjligheten att )ita annan ta del av styrelsens protokoll, E
Protokol! ska férvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd. i

§ 25 Revisorer . !

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden 4r frar till
ndsta ordinarie fireningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska |3mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma tver glorda anmérkningar I revisionsherattelsen. .
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda
anmdérkningar | revisionsberittelsen ska hallas titlgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére
den fiireningsstdmma p3 vilken de ska behandlas,



§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma viiljs valberedning.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma, Valberedningen ska best3 av Jagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som fareningsstdmman
ska tillsdtta,
Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag p& arvode och f8resid principer fr andra
ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsfareningen ska ha fond for yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medet for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsréttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsligenheter,
Overforing till fond for inre underhd|l bestsms av styrelsen,

Bostadsréttshavare far fir att bekosta inre underhall av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet mellan andelstalet for
légenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska ‘

1. uppritta en underhillsplan fér genomférande av underhdll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fér att skerstélla att tilirickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet, '

3. setlltatt bostadsrittsfireningens egendom besiktigas | 13mplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsftrteckning

Bostadsréttshavare har ritt att f4 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sem ligger till grund far
upplatelsen

bostadsrattshavarens namn

insatsen for bostadsritten

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsritten

datum fir utfirdandet '
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsakring till forman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall fér sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsdverfdring. FOr vissa atgarder i ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmadssigt sétt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke bdrande innervdggar

3. inredning ildgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, Ias och
nycklar

6. glasifdnster och ddrrar samt spréjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjérn, ventiler, titningslister samt

malning; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr

malning av radiatorer och véirmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

11. klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer

15. brandvarnare

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsréittshavare férsett ligenheten med

o

Ingar i bostadsrattsupplatelsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som ar upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsratt svarar bastadsréttshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar
gdllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att till bostadsréittsféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.



§ 32 Bostadsrattsfbreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vl underhillet och halls i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av féijande:

1. ledningar fr aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har frsett
tagenheten med ledningarna och dessa tjanar fier &n en igenhet {s4 kallade
stamledningar)

2, ledningar fér aviopp, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsréttsféreningen forsett I3genheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsféreningen férsett lagenheten
med

A, rdkglngar (ej rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kiksfidkt som utgér
del av husets ventilation

5. vyiterdbrr samt i férekommande fall for breviida, postbox

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattstagen.

Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse atgédrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som berér bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras efler | sin hethet behdva tas | ansprik av bostadsriittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fdrandringen, blir beslutet And4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fisr ligenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom ach Inte efter uppmaning
avhjilper bristen | lagenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad. )

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfdra dtgird som innefattar;
1, Ingreppien bdrande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar f8r aviopp, virme eller vatten
3. annan vasentlig frdndring av ligenheten
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en &tgird som avses | firsta stycket om stgérden 4r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av idgenheten ska bastadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsatts for stérningar som | sdan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bér tilas. Bostadsriittshavaren ska dven | vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrattshavaren ska hlla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocks av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaten utfér arbete |
ldgenheten.

Bostadsrdttsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller Inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna 4r skirskilt allvarfiga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féiremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas In i [Agenheten.

§ 39 Tiltrade till lagenheten

Féretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller f&r att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nir
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick,

Nér bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiijas &r
bostadsrittshavaren skyldig att Jata ligenheten visas p4 tmplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren Inte drabbas av stérre oliigenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i Higenheten och utféra nédvindiga atgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride nér bostadsrittsféreningen har réatt thl det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far uppiata sin lagenhet | andra hand tiil annan for sjslvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
Idmnas om bostadsrattshavaren har ski! for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte bar nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd3 upplata

sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden [4mnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» o en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som Inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

* om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra
men f6r bostadsréttsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsréttshavaren far Inte anviinda ligenheten f6r nagot annat 4ndamal &n det avsedda,
Bostadsréttsfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nadgon mediem i bostadsrittsfareningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva r fran upplatelsen och
darlgenom bli fr) fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts |
avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitratts ar férverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avfiyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckar frén
det att bostadsrattsfareningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift etler avgift for andrahandsuppiateise
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giiller en bostadsldgenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dan tvd vardagar efter forfaliodagen

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten | andra hand

4, Annat indamal
om ldgenheten anvinds fir annat andamal 4n det avsedd

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren Inrymmer utomstiende personer till men fér bastadsrittsféreningen eller
annan medlem

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den, sam iigenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet 4r
villande till att det finns ohyra i l3genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran
sprids { huset

7. Vanvard, stisrningar och liknande
om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten
ér upplaten till | andra hand utsétter boende | omgivningen fér stirningar, Inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfreningens ordningsregler ’

8, Vagrat tilltride
om bostadsréttshavaren inte {dmnar tilltride till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ritt il
tilitrédde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursidkt fr detta

9, Skytdighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gir utver det han ska gbra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs

10. Brottsligt forfarande
om fégenheten heit eller till visentlig del anvinds fér niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexyella férbindelser mot ersittning

En uppsdgning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderitten &r Inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
batydelse,

Rattelseanmodan, Uppségning och sirskilda bestdmmeiser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren |iter bl att efter tillségelse
vidta rittelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttfanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 féirverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréittshavaren inte
ddrefter skiljas fran lgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar ] boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran l3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fréan
den dag d bostadsrittsforeningen fick reda p4 férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplteise, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning, fAr denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1, om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet — batalas inom tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f4 tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar
beldgen

2, om avgiften — ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriattshavare Inte heller skiijas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avglften inom den tid som anges i forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs | forsta instans,

Vad som sdgs i forsta stycket géiler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér £5 behalla 13genheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag di bostadsrittsfreningen fick reda p4 férballande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 Sven om négon tlilsigelse
om rattelse Inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliteniandra
hand.

tnnan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sarskilt alivarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underrittelse till soclaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

14




Punkt 30

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till ital
eller om férundersékning bar inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nigot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nidr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som krédvs avden;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillshgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande tHl socialnimnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angiende nekat medlemskap

Newaswne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsféreningen far til medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styretsen eller firmatecknare fr inte utan f8reningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen efler firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For glitigheten av féljande beslut krévs godkidnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt
2. beslut om &@ndring av bostadsrattsfareningens stadgar

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkdnnande av styreisen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation elier fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar




§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett bestut innebir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttride ur H3B blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pd varandra féljande féreningsstammor och pd den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.,

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrdttsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behdlina tiligéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.




