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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka med séte i Nacka org.nr. 769612-1305 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sickladn 37:63 2009-01-01 2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Folksam | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-09-01

Antal Benamning Total yta m2
52 garageplatser 0
16 p-platser 0
74 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5658
Totalt 142 objekt 5658

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 17 st 2 rok, 37 st 3 rok, 11 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ
Nacka Sicklaén GA
GA:121
Nacka Sicklaén GA
GA:124
Nacka Sickladn GA
GA:123
Nacka Sickladn GA
GA:103
Nacka Sickladn GA
GA:122
Nacka Sickladn GA
GA:125
Nacka Sickladn GA
GA:120

Org. Nr

717912-0964
717912-0964

717912-0964

717912-0964

Andel
5658 /17788.5

25/100

5658 / 37251.5

5658 / 28223.5

17/83

5658 /22070

5658 / 28223.5

Andamal
Spillvattenledningar

Dagvattenledning

Lekplats, Sittmdbler,
Belysningsarmatur och grényta

Garage

Parkeringar, Kanalisation for el,
Oljeavskiljare.

Vattenledning

Kdérvagar, Gronytor, Gatu-och
parkbelysning, Elledningar,
Kanalisation for
kommunikationsledningar,
Vattenledningar m. M.

Totalt 7 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn
Mattias Frisk

Bengt Persson
Hans af Ekenstam
Ingegerd L6nn
loannis Mattos
Marie Ostberg
Henrik Zetterholm
Alicia Lindberg
Emma Henriksson

Erik Jonatan Svard

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2022-05-24

2016-05-27
2019-06-11
2022-06-08
2022-05-24
2022-05-24
2021-06-24
2022-05-24
2023-05-22
2023-05-22

T.o.m.

2024-01-07

2023-05-22

2023-05-22

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Mattias Frisk, Marie Ostberg, Alicia Lindberg, Ingegerd Lénn och

Emma Henriksson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Marie Ostberg, Mattias Frisk och Alicia Lindberg.

Revisorer har varit Olle Rondin med Johan Wendin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anna Nydegger (sammankallande) och Deborah Soccorsi, valda vid foreningsstamman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 38 réstberattigade medlemmar.

Extra féreningsstamma hélls 2023-01-24. P& stamman deltog 20 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-28. P4 stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes fran 1 januari 2023 med 10 % och frn 1 januari 2024 med 10 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-05-16.

Mycket av aret har praglats av ekonomiska fragor i foreningen. Det kraftigt hojda rantelaget, okande energipriser samt
kostnadsokning av andra tjanster gor att vi behovt se dver kostnader och intékter pa bade kort och lang sikt. Det &r viktigt att vi
planerar for framtiden och ansvarsfullt ser till bade ekonomin saval som fastigheterna.

Handelser direkt kopplade till ekonomin har varit:

e Foreningen erhdll elstéd med 191 000 kr.

« Tvalan pa vardera 10 miljoner omsattes under aret. Ett i juni vilket nu loper pa 2 &r och ett i december vilket nu ligger
rorligt. Bada lanen gick fran laga till hoga rantenivaer.

« Styrelsen har tillsammans med HSB tagit fram en 5-arprognos som underlag till budgetarbetet 2024. Det var en bra
input for att se hur féreningen skall kunna 6ka nyckeltalet sparande till en ansvarsfull niva.

« Styrelsen har placerat 1 miljon kr hos Nordea pé sparkonto med hogre ranta 4n vad vi hade hos HSB.

» Styrelsen ser till att debitera ut det faktiska elpriset vi betalar till medlemmarna. Priset varierar darfoér upp och ner dver
aret.

| januari hade féreningen en extra stamma dar det godkéndes att foreningen deltar i fastighetsreglering som kommer att
erfordras for ny detaljplan i Finnboda samt att teckna en principéverenskommelse med Nacka kommun mfl berérda inom
Finnboda avseende dverforing av gemensamma anlaggningar till kommunalt huvudmannaskap. Denna
principéverenskommelse undertecknades sedan under varen och arbete med detaljplan startade.

P& ordinarie stamma i maj samt pa extra stamma i november godkandes att anta 2023-ars normalstadgar for HSB-
bostadsrattsféreningar. De andrade stadgarna trader i kraft i och med att de registreras hos Bolagsverket vilket kommer ske i
bdrjan av 2024.

Samfélligheten som vi som brf &r medlem och som omfattar Hastparken, garaget, lekparken samt vissa ledningsnat benamns
FHS. FHS har felaktigt gjort for laga utdebiteringar tidigare ar for sina kostnader. For att f& balans i sin ekonomi gjorde det att
vi 2023 fick en extra hég kostnad fér FHS.

Styrelsen har under aret markt en betydligt hogre vakansgrad pa vara garage- och uteparkeringsplatser.
Under aret har styrelsen anordnat tva trivseldagar — en pa varen och en pa hosten. Medlemmar har hjalpts at med diverse
goéromal i och kring vara fastigheter. De har avslutats med korvgrilining och fika. Uppskattat bland de som deltagit. Kommande

ar kommer styrelsen forsoka utoka antalet uppgifter pa trivseldagar och se om vi kan géra saker som vi annars hade kopt in
tjanster for.
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Under aret bytte foreningen alla filter som sitter under vissa radiatorer i lagenheterna. Dessa kommer att bytas i jamna intervall
framat. Det ger friskare luft i lagenheterna.

Foreningen har en pagéende utredning gallande vattenintrangning utifran i tva lagenheter ovan och under varandra.
Forhoppningsvis kan utredningen visa klart vilka atgarder som behoéver goras och arbetet med dessa kan géras under varen
2024.

Fran 2024 kommer kommunen ta dver all atervinning av férpackningar samt matavfall. De 6nskar sa fastighetsnara insamling
som mojligt och det styr de med en miljostyrningsavgift. Ju fler olika slag av férpackningar samt matavfall som samlas in ger
lagre avgift. Styrelsen beslutade darfor att komplettera soprummen med kérl for insamling av plast och metall vilket gor att vi
sparar maximalt pa miljostyrningsavgiften samt ger medlem en battre service.

| borjan av januari 2024 avled ledamot Hans af Ekenstam. Hans har suttit flera r i styrelsen och gjort fina insatser framst
gallande féreningens ekonomi.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Installation av vacuumavgasare och smutsavskiljare i varmesystemet.
2022 Reparation av skarmvaggar

2022 Installation av elektroniska anslagstavior

2022 Malning av trapphus 18a, 18b och 18c

2021 Malning av trapphus 16a och 16b

2021 Montering gastegar pa taket

2021 Installation av anlaggning for varmeatervinning

2020 Installation av ladd boxar for elbilar

2019 Nya belysningsarmaturer i trapphusen

2019 Lagning av sprickor i fasaden

2019 Komplettering nodljusarmaturer

2019 Oversyn brandskydd i kallare och trappphus

2017 Malning av trafasader

2016 Renovering av golv i soprum

2016 Uppséttning av snérasskydd

2016 Uppsattning av hangrannor 6versta vaningarna

2016 Byte av 1as, gangjarn samt karmar i portddrrar och soprum

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Foreningen utfor fortiopande underhdll av fastigheterna. Under de kommande aren finns inga storre renoveringar planerade
utéver de i underhallsplanen. Ett undersokande projekt planeras startas betraffande installation av solpaneler pa taken.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 114 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 112.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 115 81 192 210 215
Skuldséttning, kr/kvm 6591 6768 6 856 6 680 6 803
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6591 6768 6 856 6 680 6803
Rantekanslighet, % 8 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 283 241 224 162 174
Arsavgifter, kr/kvm 868 704 695 695 695
Arsavgifter/totala intakter, % 77 73 80 80 80
Totala intékter, kr/kvm 1046 888 821 816 806
Nettoomséttning, tkr 5692 5465 4915 4 866 4883
Resultat efter finansiella poster, tkr -1433 -2 147 -1515 -663 -953
Soliditet, % 82 82 82 83 82

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsréattsforening.

Styrelsens upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Foreningens kassafléde ar negativt, likvida medlen minskar med 174 tkr.

Arets amorteringar paverkar &ven kassaflédet.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 115 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infér 2024 med 10 %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 190 327 000 0 0 190327 000
Underhallsfond, kr 2 825973 0 1266 750 4092723
S:a bundet eget kapital, kr 193 152 973 0 1266 750 194419723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 885 837 -2 146 790 -1266 750 -13299 377
Arets resultat, kr -2 146 790 2 146 790 -1432522 -1432522
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 032 627 0 -2699 272 -14 731 899
S:a eget kapital, kr 181 120 346 0 -1432 522 179 687 824

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 388 000 kr samt ianspraktagande skett med 121 251 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 032 627
Arets resultat, kr -1432522
Reservation till underhallsfond, kr -1388 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 121251
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -14 731 898

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -14 731 898

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5691 662 5330 763
Ovriga rorelseintakter Not 3 225233 134 392
Summa Rorelseintakter 5916 895 5465 155
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 263 768 -5018 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 159 -117 944
Personalkostnader Not 6 -238 034 -266 322
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -1 961 204 -1 961 204
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 612 165 -7 364 051
Rorelseresultat -695 270 -1 898 896
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 22 874 10 389
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -760 125 -258 284
Summa Finansiella poster -737 251 -247 895
Resultat efter finansiella poster -1432 522 -2146 791
Resultat fore skatt -1 432 522 -2 146 791
Arets resultat -1432522 -2 146 791
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 215 703 906 217 644 773
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 154 221 174 558
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 215858 128 217 819 332
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 215 858 628 217 819 832
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 5304
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1386 283 1160 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 232 262 368 893
Summa Kortfristiga fordringar 1618 643 1534 377
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 009 808
Summa Kassa och bank 1 009 808
Summa Omséttningstillgangar 2628 451 3034 377
Summa Tillgangar 218 487 079 220 854 208
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000
Fond for yttre underhall 4092 723 2825973
Summa Bundet eget kapital 194 419 723 193 152 973
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -13 299 377 -9 885 837
Arets resultat -1 432 522 -2 146 790
Summa Ansamlad férlust -14 731 899 -12 032 627
Summa Eget kapital 179 687 824 181 120 346
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 20 300 000 17 293 603
Summa Langfristiga skulder 20 300 000 17 293 603
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 16 993 603 21 000 000
Leveranttrsskulder 357 329 184 088
Skatteskulder 12 851 114 132
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 17 996 8 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1117 476 1133970
Summa Kortfristiga skulder 18 499 255 22 440 260
Summa Skulder 38 799 255 39 733 863
Summa Eget kapital och skulder 218 487 079 220 854 209
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -695 270 -1 898 896

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1961 204 1961 204
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1961 204 1961 204
Erhallen ranta 22 874 10 389
Erlagd ranta -760 125 -258 283

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 528 682 -185 586
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 231909 -264 698
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 65 392 129 601
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 297 301 -135 097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 825983 -320 683
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -500 000
Arets kassaflode -174 017 -820 683
Likvida medel vid arets borjan 2 556 829 3377512
Likvida medel vid arets slut 2382813 2 556 829
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 582 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Finnboda D;Jgg;lzl\_lfggg 13 (17)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter 4 544 340 3983724
Hyror garage och parkeringsplatser 646 284 636 045
Individuell méatning el 368 150 451 420
Ovriga intakter 155 249 271614
Summa Bruttoomséttning 5714023 5342 803
Avgiftsbortfall -21 400 -12 010
Hyresbortfall -961 -30
Summa -22 361 -12 040
Summa Nettoomséttning 5691 662 5330 763
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 120 689
Statligt elstdd och 6vriga rérelseintakter 225233 13703
Summa Ovriga rérelseintékter 225 233 134 392
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 075 189 -954 138
Snd och halk-bekampning -122 954 -67 142
Lopande underhall -243 018 -554 457
Planerat underhall -121 250 -643 202
Forsakringsskador -243 902 -186 900
El -658 850 -934 265
Uppvarmning -547 566 -499 735
Vatten -395 391 -353 049
Sophamtning -199 648 -193 866
Fastighetsforsékring -93 355 -85 032
Kabel-TV och bredband -167 368 -162 786
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -156 477 -151 297
Forvaltningsavtalskostnader -238 801 -232 711
Summa Diriftskostnader -4 263 768 -5018 581
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2023 | ARSREDOVISNING unge | acke
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -15 259 -15 057
Forbrukningsinventarier och varuinkép -19 674 -4173
Administrationskostnader -29 695 -36 076
Extern revision -13 125 -11 875
Medlemsavgifter -16 140 -17 485
Foreningsverksamhet -22 757 -10 654
Ovriga forvaltningskostnader -32 508 -22 624
Summa Ovriga externa kostnader -149 159 -117 944
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -157 500 -155 100
Revisionsarvode -7 875 -10 120
Ovriga arvoden -15 750 -46 440
Sociala avgifter -56 909 -51 812
Ovriga personalkostnader 0 -2 850
Summa Personalkostnader -238 034 -266 322
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 531 386
Ranteintakter HSB bunden placering 12 349 9798
Ovriga ranteintékter och liknande poster 9994 205
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 874 10 389
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -758 252 -257 511
Ovriga rantekostnader -1873 -773
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -760 125 -258 284
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 208 873 279 208 873 279
Ingaende anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 235923 279 235923 279
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -18 278 506 -16 337 639
Avrets avskrivningar -1 940 867 -1 940 867
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 219 373 -18 278 506
Utgaende redovisat vérde 215 703 906 217 644 773
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3889073 3889073
Taxeringsvarde mark - bostéder 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 203 889 073 203 889 073
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 801 000 41 801 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 41 801 000 41 801 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 203 369 203 369
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 203 369 203 369
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -28 811 -8 474
Arets avskrivningar -20 337 -20 337
Summa Ackumulerade avskrivningar -49 148 -28 811
Utgaende redovisat vérde 154 221 174 558
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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2023 | ARSREDOVISNING o e e an
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1373 005 1 056 829
Ovriga fordringar 13 278 103 350
Summa Ovriga fordringar 1386 283 1160179
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 232 262 368 893
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 232 262 368 893
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 500 000
Not 15 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 505 384 0
Nordea 504 424 0
Summa Kassa och bank 1 009 808
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 0,58% 2024-09-30 4993 603 500 000
Nordea 4,49% 2024-12-16 10 000 000 0
Nordea 4,45% 2025-06-18 10 000 000 0
Nordea 0,77% 2026-06-17 10 300 000 0
Nordea 0,57% 2024-03-20 2 000 000 0
37 293 603 500 000
Langfristig del 20 300 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 993 603
Kortfristig del 16 993 603
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,72%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 0,58% 2024-09-30 4993 603 500 000
Nordea 4,49% 2024-12-16 10 000 000 0
Nordea 4,45% 2025-06-18 10 000 000 0
Nordea 0,77% 2026-06-17 10 300 000 0
Nordea 0,57% 2024-03-20 2 000 000 0
37 293 603 500 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 993 603
Kortfristig del 16 993 603
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 3453 -4729
Ovriga kortfristiga skulder 14 543 12 799
Summa Ovriga skulder 17 996 8 070
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 494 519 496 052
Upplupna rantekostnader 58 373 47 518
Ovriga upplupna kostnader 564 584 590 400
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1117 476 1133970

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Finnboda enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Dunge i Nacka for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Olle Rondin

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2023
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