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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Géavlehus nr 4
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdéret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmé@n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdaret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdgkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten
Faéreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1954-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-
09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 1665 kvm och 1 lokal om 110 kvm.

12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Fastigheten &r férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

Styrelsens sammansdttning

Mikael Jaderstrém Ordférande

Jim Karlsson Vicevard, ekonomiansvarig
Bjorn Henrik Emanuel Wallander Styrelseledamot

Anna Sundberg Suppleant

Annelie Fahlstad Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer
Camilla Edelbrink  Auktoriserad revisor KPMG AB

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2022 - 2023

Féreningen har erhdllit en férsdkringsersattning pd& 227 000 kr efter skyfallet i augusti 2022.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2015-01-01 med 10,74%, 2017-01-01 med 2,23% och

2018-01-01 med 5,80%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 44 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 7 och

avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning 1331985 1268 994 1277 234 1240 692
Resultat efter fin. poster 115 935 84 279 124 058 -145 577
Soliditet, % 0 ¢} 0] 0
Bostadsyta, kvm 1665 1665 1665 1665
Arscvgift per kvm bostadsrattsyta, kr 579 579 579 579
L&n per kvm bostadsyta, kr 2507 2 558 2608 2 657
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 46 56 36
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 19 118 15 m
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 34 32 29
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregaende ars Disponering av

2022-08-31 resultat oévriga poster 2023-08-31
Insatser 51508 - - 51508
Fond, yttre
underhall 244 085 - 139 548 383633
Balanserat resultat -1892 503 84 279 -139 548 1947 771
Arets resultat 84279 -84 279 115 935 115 935
Eget kapital -1512 630 (0] 15935 -1396 696
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt noter.

Sida 4 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 3f63d9f1be33f5dd981a92c84fa206e4141c05e9add5edd823ca168f0dd75118b9b94ef9106195676b31fff7facd8ae761672292a6ed4d43707fcddf1458af66



Brf Gavlehus nr 4 Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2101

Resultatrédkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021-2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsdttning 1331985 1268268
Rorelseintakter 221277 726
Summa rérelseintdkter 1553 262 1268 994

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1 046 544 -799 604
Ovriga externa kostnader 8 -110 943 -112 647
Personalkostnader 9 -64 419 -66 999
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -129 456 -129 455
Summa rérelsekostnader -1351362 -1108 705
RORELSERESULTAT 201900 160 288

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 11 475 107

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -97 440 -76 116

Summa finansiella poster -85 965 -76 009

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 115 935 84 279

ARETS RESULTAT 115 935 84279
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-08-31 2022-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 11,18 1986 981 2116 437
Summa materiella anléggningstillgdngar 1986 981 2116 437

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5800 5800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 5800 5800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1992781 2122237

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 3827
Ovriga fordringar 14 1085 933 915 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 8 137 0
Summa kortfristiga fordringar 1094 070 919 516

Kassa och bank

Kassa och bank 1919 1664

Summa kassa och bank 1919 1664

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1095 989 921180

SUMMA TILLGANGAR 3088770 3043 417
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51508 51508
Fond for yttre underhdll 383633 244 085
Summa bundet eget kapital 435 141 295593
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1947 771 -1892 503
Arets resultat 115 935 84279
Summa fritt eget kapital -1831837 -1808 223
SUMMA EGET KAPITAL -1396 696 -1512 630

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2727 745 3314 336
Summa langfristiga skulder 2727 745 3314 336

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1446 559 943 968

Leverantdrsskulder 32758 39723

Ovriga kortfristiga skulder 92803 82323

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 185 600 175 697

Summa kortfristiga skulder 1757720 1241712

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3088770 3043417
Sida 7 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.
Fingerprint: 3f63d9f1be33f5dd981a92c84fa206e4141c05e9add5edd823ca168f0dd75118b9b94ef9106195676b31fff7facd8ae761672292a6ed4d43707fcddf1458af66



Brf Gavlehus nr 4 Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2101

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gavlehus nr 4 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 15-5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Ld&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021-2022
Arsovgifter bostader 967 730 967 685
Hyresintdkter lokaler 65 017 60 074
Intakter kabel-TV 7 560 7 560
Bredband 60 840 10140
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -6 552
Avsdttning till inre fond -4.272 -4.272
Vatten 592 546
El, moms 54 512 52 686
Uppvarmning 170 220 169 895
P&dminnelseavgift 240 0
Pantsattningsavgift 3224 4106
Overldtelseavgift 3834 0
Andrahandsuthyrning 2486 6388
Ores- och kronutjémning 3 13
Ovriga intdkter 1481 726
Forsakringsersattning 219 796 0
Summa 1553 262 1268 994
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsskdtsel utéver avtal 6 056 2391
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 3381 1715
Stddning enligt avtal 69 821 69 339
Sotning (0] 1340
Brandskydd 3728 2314
Bevakning 9165 7 551
Gdardkostnader 1015 2 464
Gemensamma utrymmen 150 1098
Snérajning/sandning 39 521 6112
Serviceavtal 1246 2492
Fordon (0] 229
Forbrukningsmaterial 11118 210
Summa 145 200 97 255
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NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférbattringar 44 593 0
Trapphus/port/entr 623 0
Dérrar och l&s/porttele 5730 15 333
VVS 52273 0
Elinstallationer 29 615 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 150 4 81
Fonster (0] 15177
Mark/gérd/utemiljé 0 1206
Vattenskada (0] 96 869
Skador/klotter/skadegérelse 0 25 263
Summa 132984 158 659
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021-2022
Underhdll av byggnad 202 194 0
Summa 202194 (0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 90 385 81362
Uppvdrmning 210 495 209 032
Vatten 62 052 60323
Sophdmtning/renhdlining 48 923 53760
Grovsopor 9272 5209
Summa 421127 409 686
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsforsakringar 69 983 62193
Kabel-TV 24 806 23 662
Fastighetsskatt 50 250 48150
Summa 145 039 134 005
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Kreditupplysning 2583 1251
Tele- och datakommunikation 1246 623
Juridiska atgdrder (0] 8 595
Inkassokostnader 1700 925
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2158 0
Revisionsarvoden extern revisor 23125 22 250
Foreningskostnader 0 225
Foérvaltningsarvode enl avtal 62107 63209
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 788 0
Administration 8 440 5144
Konsultkostnader (0] 5375
Bostadsrdtterna Sverige 5120 5050
Summa 110 943 12 647
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 49 000 51000
Lagstadgade arb giv avg 15 419 15 999
Summa 64 419 66 999
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsldn 97 440 76 025
Ovriga rantekostnader 0 91
Summa 97 440 76 116

Sida 11 av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjdnsten GetAccept.

Fingerprint: 3f63d9f1be33f5dd981a92c84fa206e4141c05e9add5edd823ca168f0dd75118b9b94ef9106195676b31fff7facd8ae761672292a6ed4d43707fcddf1458af66



Brf Gavlehus nr 4 Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2101

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 6 513 694 6 513 694
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 513 694 6 513 694

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 397 257 -4 267 802
Arets avskrivning -129 456 -129 455
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 526713 -4 397 257
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1986 981 2116 437
| utgGende restvérde ingdr mark med 80 000 80 000

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 458 000 15 458 000
Taxeringsvdrde mark 7 800 000 7 800 000
Summa 23258 000 23 258 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 109 444 109 444
Utgdende anskaffningsvérde 109 444 109 444

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -109 444 -109 444
Utgdende avskrivning -109 444 <109 444
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o} 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats 3000 3000
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 5800 5800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 29397 33720
Skattefordringar 2132 4232
Momsavrdkning (0] 829
Klientmedel hos SBC 0 222 818
Transaktionskonto hos SBC 258 415 0
Borgo rdantekonto hos SBC 795 989 654 090
Summa 1085 933 915 689
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintakter 8137 0
Summa 8137 (o)
NOT 16: SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 2024-07-30 0,91 % 526 591 550 591
Handelsbanken 2028-10-30 2,48 % 1530 500 1530 500
Handelsbanken 2023-09-08 5,65 % 859 968 859 968
Handelsbanken 2028-06-30 1,23 % 1257 245 1317 245
Summa 4174 304 4258 304
Varav kortfristig del 1446 559 943 968

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 754 304 kr

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostn réntor 13 644 6 814
Uppl kostnad arvoden 50 000 51000
Berdknade uppl. sociala avgifter 15 710 16 000
Farutbet hyror/avgifter 106 246 101883
Summa 185 600 175 697
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DocusSign Envelope ID: 9A5DCODA-27A5-454E-9567-83E7F98A1F3E

Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gavlehus nr 4, org. nr 785000-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gavlehus nr 4 foér rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Gavlehus nr 4, org. nr 785000-2101, 2022-09-01—2023-08-31

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Gavlehus nr 4 for
rakenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Falun den 19 december 2023

KPMG AB
DocuSigned by:
(amilla ELdbrinke
2AB19ED7C03B461...
Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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