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Vélkommen till drsredovisningen f6r HSB Brf Vikaholms Allé 2
i Vdaxjo
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Vaxjo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Balkongen 3 2015 Vaxjo

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkring Kronoberg.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1635 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1636 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Johan Fredrik Ahman Ordférande

David Wickstrom Styrelseledamot
Johan Holmberg Styrelseledamot
Ola Anders Kallin Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Carl Fagergren  Revisor  BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-31.

Extra féreningsstdmma holls 2023-02-06. Férsta mote for att infora HSB Normalstadgar.

Sida 2 av 15

[ E'/ | H1INN5AeC-B1InZPcCIR




HSB Brf Vikaholms Allé 2 i Vaxjo ,&rsredovisning 2023
769628-7361

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2015-2021 e Takbesiktning
2022 e Fasadtvatt

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning  HSB
Underhdllsplan HSB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Balkongen GA:1, med en andel pd 33%.

Samfdalligheten férvaltar det ar inte en formell samfallighet (med forening) utan en gemensamhetsanldggning
som avser gréonomrddena (grdsmattor, lekplats, parkering) mellan de olika féreningarna. Alla beslut tas i
konsesus och det som vi har gemensamt i dag ar snéréjning samt att respektive férening var tredje ar oljar

lekplatsen..
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Vi har bytt ekonomisk férvaltning fran SBC till HSB (gér i kraft 240101) samt skaffat underhdllsplan frdn HSB
och blivit en HSB forening.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1034 642 950 476 938 880 938 880
Resultat efter fin. poster -13 396 -81625 72758 47 400
Soliditet (%) 58 57 57 57
Yttre fond 311 050 351738 -300 738 -251 658
Taxeringsvarde 34 090 000 34 090 000 29 339 000 29339 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 632 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 99.8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 10 543 10 634 -10 732 -10 830
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 536 10 634 -10 732 -10 830
Sparande per kvm totalyta, kr 161 176 214 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 26 9 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 7 23 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 62 33 32 24
Genomesnittlig skuldranta (%) 219 1,31 - -
Rantekdanslighet (%) 16,69 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Hoga rantor stdller till det.

Vi kommer att se 6ver avgifterna for att se hur mycket vi evt behdver hoja.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 23300 000 - - 23300 000
Fond, yttre
. 351738 -91688 51000 311 050
underhdll
Balanserat resultat 247 634 10 063 -51000 206 697
Arets resultat -81625 81625 13396 13396
Eget kapital 23 817 747 (0] -13 396 23 804 351
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 257 697
Arets resultat -13 396
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -51000
Totalt 193 328
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning 193 328

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E'/ | H1INN5AeC-B1InZPcCIR

Sida 5 av 15



HSB Brf Vikaholms Allé 2 i Vaxjo
769628-7361

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1034 642 950 476
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 180
Summa rérelseintdkter 1034 642 950 656
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -418 171 -345 702
Ovriga externa kostnader 9 -91 067 -71662
Personalkostnader 10 99 264 -112 405
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -276 492 -277 600
Summa rérelsekostnader -686 466 -807 368
RORELSERESULTAT 348176 143 288
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 883 4 595
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -379 455 -229 508
Summa finansiella poster -361572 -224 913
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -13 396 -81625
ARETS RESULTAT -13 396 -81625
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 39 730 308 40 006 800
Summa materiella anlédggningstillgdngar 39730 308 40 006 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39730 308 40 006 800

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 416 2716
Ovriga fordringar 13 1351749 1525932
Summa kortfristiga fordringar 1354165 1528 648

Kassa och bank

Kassa och bank 0 3252
Summa kassa och bank (0] 3252
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1354165 1531900
SUMMA TILLGANGAR 41084 473 41538 700
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23300 000 23300 000

Fond fér yttre underhdll 311 050 351738

Summa bundet eget kapital 23 611 050 23651738

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 206 697 247 634

Arets resultat 13396 -81625

Summa fritt eget kapital 193 301 166 009

SUMMA EGET KAPITAL 23 804 351 23 817 747

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11 004 668 11903 668

Summa langfristiga skulder 11 004 668 11903 668

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6233 000 5 494 000

Leverantorsskulder 15 094 106 355

Ovriga kortfristiga skulder 1076 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 26 284 216 930

Summa kortfristiga skulder 6 275 454 5817 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41084 473 41538 700
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 348176 143 288
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 276 492 277 600

624 668 420 888
Erhéllen réanta 17 883 4 595
Erlagd ranta -379 455 -229 508
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 263 096 195 975
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1394 -3810
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -280 831 147 891
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -16 341 340 056
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 120 000 80 000
Amortering av 1&n -280 000 -240 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -160 000 -160 000
ARETS KASSAFLODE -176 341 180 056
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1528 081 1348 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1351740 1528 081
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Vikaholms Allé 2 i Véxjé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,83 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1032 744 938 800
P&minnelseavgift 60 0]
Pantsattningsavgift 525 11592
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjadmning (0] 84
Summa 1034 642 950 476
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter () 180
Summa o 180
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 80 474 10 312
Fastighetsskotsel utéver avtal 6379 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 1250
Géardkostnader 1076 7379
Gemensamma utrymmen () 2 647
Sophantering 8 226 0]
Snoéréjning/sandning 22100 16 850
Serviceavtal 14 594 31712
Forbrukningsmaterial 4 980 5572
Summa 137 829 75721
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 80 6]
Dérrar och l&s/porttele 2 076 0]
VVS 30 971 8 452
Ventilation 26 443 11 622
Elinstallationer 5278 4301
Hissar 30 656 21706
Summa 95 504 46 081
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader (0] 91688
Summa (0] 91688
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 66 237 41749
Vatten 35352 12170
Soph&mtning/renhdllning 34 842 50159
Grovsopor 18 328 0
Summa 154 759 104 078
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 079 28 134
Summa 30 079 28134
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Revisionsarvoden extern revisor 13 012 0]
Styrelseomkostnader (0] 628
Foreningskostnader 1600 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 40 506 41 614
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 1576 0]
Administration 7 244 17 022
Konsultkostnader 25 291 12 338
Summa 91067 71662
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -70 750 80 750
Arbetsgivaravgifter -28 514 31655
Summa -99 264 112 405
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 378 847 229 508
Dréjsmdlsrénta 608 0
Summa 379 455 229 508
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 41950 000 41950 000
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 41950 000 41950 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1943 200 -1 665 600
Arets avskrivning =276 492 -277 600
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 219 692 -1943 200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39730 308 40 006 800
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 638 000 8638 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28180 000 28180 000
Taxeringsvdrde mark 5910 000 5910 000
Summa 34 090 000 34 090 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 9
Klientmedel (0] 501896
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 1094
Transaktionskonto 283 857 0]
Borgo rantekonto 1067 883 1022933
Summa 1351749 1525932
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Summa (0] 0]
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 1,08 % 6233 000 6233 000
Handelsbanken 2025-03-01 1,67 % 5 670 668 5670 668
Handelsbanken 2026-03-01 4,56 % 5334 000 5670 668
Summa 17 237 668 17 397 668
Varav kortfristig del 6233 000 5494 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 17 237 668 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad arvoden 20 000 100 750
Beraknade uppl. sociala avgifter 6284 37 940
Foérutbet hyror/avgifter 0 78 240
Summa 26 284 216 930
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 700 000 18 700 000
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<O Activity log
1. DAVID ROGER HENRY WICKSTROM Q’ Signed 18.04.2024 15:02 elD Swedish BankID (DOB: 1996/04/28)
davwic96@gmail.com Authenticated 18.04.2024 15:01 Low IP: 78.79.164.150
2. JOHAN HOLMBERG Q’ Signed 18.04.2024 18:15 elD Swedish BankID (DOB: 1994/09/03)
Johhol1103@gmail.com Authenticated 18.04.2024 18:09 Low IP: 83.233.197.223
3. Lars Johan Fredrik Ahman 7> Signed 18.04.2024 19:06 elD Swedish BankID (DOB: 1979/06/14)
johan614@gmail.com Authenticated 18.04.2024 19:04 Low IP: 89.233.250.140
4. Anders Ola Kallin £ Signed 19.04.2024 11:03 elD Swedish BankID (DOB: 1959/04/21)
ola.kallin@outlook.com Authenticated  19.04.2024 11:02 Low 1P: 92.32.17.42
5. Carl Gustaf Wilhelm Fagergren Fag £ Signed 19.04.2024 11:04 elD Swedish BankID (DOB: 1986/04/29)
ergren
carl.fagergren@borevision.se Authenticated 19.04.2024 11:04 Low IP: 52.166.4.227
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