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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Skogsbacken 1
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér radkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse far éven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har p& grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen @r skyldig att snarast,
normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra fradgan
om medlemskap.

Foéreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-09 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry  Kommun
Nattslandan 1 2012 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2013

Foreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 2 947 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4004 kvm, varav 2 968 m?
utgodr boyta och 1036 m? utgér lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Jenny Lindstrom Ordférande

Helena Backlund Styrelseledamot
Johan Gustafsson Styrelseledamot
Karin Maria Elisabeth Larsson Styrelseledamot

Ajli Terese Jeanette Gunnarsson  Suppleant
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Valberedning

Daniel Edlund
Niels Andersen

Firmateckning

Féreningen tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf  Revisorssuppleant  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-04-18. Andring av stadgar rérande innehavarens begrdnsning vid
ombyggnationer och férverkande av bostadsratt..

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faéreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantdrer

Underhdll sopkasuner Lévhagen
Lépande avtal underhdllsplan  Sefast

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

- 5% hojning av avgifter i mars
- Omférhandlat ett av Idnen som férfallit, ny bindningstid 2 ar
- Ansdkt och fatt elstdd utbetalt

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-03-01 med 5,00%.

Férandringar i avtal

- Andrat mattavtal Elismattor, halverad kostnad.
- Avtal Underhdllsplan och I6pande revidering med Sefast.
- Lévhagen - nya sopkasuner och I6pande underhdllsavtal av sopkasuner.
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Ovriga uppgifter

- I samband med Arsstédmman den 23 maj valdes ny ordférande och ny ledamot in i Styrelsen.

- Fasadmalning av fasadens samtliga tradetaljer.

- Slutbesiktning av fasadméleriet genomférd av Sefast, endast smé nedslag som ska &tgérdas under 2024.
- Nya sopkasuner installerade ( 2 st).

- Varstadning genomférdes 22 april.

-10 ars jubileum 31 maj i féreningens dvre traddgdrd, bjéds pd snittar och bubbel.

- Hoststddning genomfordes 21 oktober.

- Julmingel genomférdes 10 december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 &verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2251186 2 236 561 2218 754 2201306
Resultat efter fin. poster -1260 309 -373783 -26 896 129 577
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 883 977 891758 567 989 419 589
Taxeringsvarde 107 923 000 107 923 000 87 849 000 87 849 000
,&rsqvgift per kvm uppldten bostadsratt, 660 ) ) )
kr

/&rscvgifterncs andel av totala 85,6 ) ) )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 8 681 8708 8903 8930
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 6 435 6 455 6 600 8 930
Sparande per kvm totalyta, kr 127 191 193 313
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 36 30 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 38 38 42
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 12 10 12 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 108 84 81 99
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,02 - - -
Réntekdnslighet (%) 13,16 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 31121 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % drsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2023

Okade kostnader med anledning av underhall, skade elkostnader och ékade rantekostnader. M&nadsavgiften

hdjs fran februari 2024.

o oo

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 50 939 000 - - 50 939 000
Uppldatelseavgifter 50 001000 - - 50 001000
Fond, yttre 891758 -331550 323769 883977
underhdll
Balanserat resultat -1249 874 -42 233 -323 769 -1615 875
Arets resultat -373783 373783 -1299 099 -1299 099
Eget kapital 100 208 102 (0] -1299 099 98 909 003
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill -1292 108

Arets resultat -1299 099

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -323 769

Totalt -2 914 975

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 883 977

Balanseras i ny rdkning -2 030 998

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av fdljande resultat- och balansrékning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2251186 2236 561
Ovriga rérelseintdkter 3 36 563 2550
Summa rérelseintdkter 2287 749 223911
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 014152 -1242 312
Ovriga externa kostnader 9 -189 488 -138 195
Personalkostnader 10 -63 514 -73101
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -818 388 -805 351
Summa rérelsekostnader -3 085 542 -2 258 959
RORELSERESULTAT -797 793 -19 848
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 19 554 4 843
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -520 860 -358 777
Summa finansiella poster -501306 -353 934
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1299 099 -373783
ARETS RESULTAT -1299 099 -373783
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,16 123 038 267 123 856 655

Summa materiella anldggningstillgangar 123 038 267 123 856 655

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 038 267 123 856 655

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 229 1916

Ovriga fordringar 13 1983202 2 496 464

Summa kortfristiga fordringar 1992 430 2508 380

Kassa och bank

Kassa och bank 55473 55473

Summa kassa och bank 55473 55473

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2047903 2563853

SUMMA TILLGANGAR 125 086 170 126 420 508
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 940 000 100 940 000

Fond for yttre underhdll 883 977 891758

Summa bundet eget kapital 101 823 977 101831758

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1615 875 -1249 874

Arets resultat -1299 099 -373783

Summia fritt eget kapital -2 914 974 -1623 656

SUMMA EGET KAPITAL 98 909 003 100 208 102

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 19 116 305 18 626 128

Summa langfristiga skulder 19 116 305 18 626 128

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 648 492 7218 673

Leverantorsskulder 73 555 53871

Skatteskulder 38 460 37720

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 300 355 276 014

Summa kortfristiga skulder 7 060 862 7 586 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 086 170 126 420 508
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -797 793 -19 848
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 818 388 805 351

20 595 785503
Erhallen ranta 19 554 4 843
Erlagd ranta -503 881 -352 354
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 463732 437992
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 133 003 -206 189
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27787 24 942
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -302 943 256 745
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0] -195 625
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -195 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -80 004 -580 004
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -80 004 -580 004
ARETS KASSAFLODE -382 947 -518 884
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2299750 2818 634
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1916 804 2299750
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogsbacken 1 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregédende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84 -10 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1840 121 1766 641
Hyresintdkter garage 260 100 306 850
Bredband 87 113 87120
Varmvatten 0] 47783
Varmvatten, moms 31121 10 985
Elintdkter laddstolpe 25 000 0
Dréjsmdlsrénta 244 0
Pantsdttningsavgift 6174 17 147
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjamning -0 35
Summa 2251186 2236 561
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 39113 0
Ovriga intdkter -2 550 2550
Summa 36 563 2550
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 158 376 156 252
Fastighetsskétsel utéver avtal 13 684 1899
Larm och bevakning 4725 0
Hissbesiktning 2785 2619
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0] 63938
Brandskydd 26 475 30 428
Gardkostnader 6880 4257
Gemensamma utrymmen 7 891 7 077
Sophantering 7159 0
Serviceavtal 16 014 14758
Mattvatt/Hyrmattor 25 531 22 845
Fordon 26152 11385
Forbrukningsmaterial 18 203 5158
Summa 313 874 320616
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/&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VS 1852 12 831
Varmeanldggning/undercentral 6927 5476
Ventilation Q274 0
Elinstallationer 5139 4320
Hissar 43750 16 751
Summa 66 942 39378
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 675 251 0
Mark/gérd/utemiljé 295 650 331550
Summa 970 901 331550
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 195 641 142 554
Uppvdrmning 191018 150 623
Vatten 47 482 41392
Sophdmtning/renhé&lining 58 257 55480
Summa 492 398 390 049
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 48 898 44,728
Bredband 101908 96 760
Fastighetsskatt 19 230 19 230
Summa 170 036 160 718
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 6830 7246
Forvaltningskostnader 1838 0
Revisionsarvoden extern revisor 20 625 18 000
Fritids och trivselkostnader 5630 6 680
Foreningskostnader 6387 3714
Foérvaltningsarvode enl avtal 75186 73 076
Pantsdttningskostnad 3940 0
Administration 4703 27 942
Konsultkostnader 62 813 0
Tidningar och facklitteratur 1537 1537
Summa 189 488 138195
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 57 400
Bilersdttning skattefri 138 0
Arbetsgivaravgifter 13376 15701
Summa 63 514 73101
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 520 780 358 777
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 80 0
Summa 520 860 358777
Sida 14 av 17

[ v ‘ H1gkp3ZagC-BJfeThb6gC




