Ostra Bostadsriittsforeningen
Org.nr. 725000-4525

Arsredovisning 2023

Styrelsen for Ostra Bostadsrittsforeningen far hirmed avge foljande &rsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.
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Forvaltningsberattelse

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen Ostra Bostadsrittsforeningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter & medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningen.

Adresser
Féreningens postadress 4r Ostra BRF, Box 2253, 600 02 Norrkoping.

Styrelse
Styrelseledaméter har under aret varit Annika Lund, Tindra Olsson och Robert Wilking.
Styrelsesuppleanter har varit Thomas Karlsson och Olle Hornestam.

I tur att avga ar styrelseledamoterna Annika Lund och Tindra Olsson samt styrelsesuppleanterna.

Arsméten och styrelsemoten

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 1 juni. Styrelsen har under aret haft 4
protokollforda sammantraden jaimte manga diskussioner dver telefon, mail och Messenger. Styrelsen har, s&
gott den formatt, arbetat i enlighet med foreningens stadgar.

Revisorer
Revisor har varit Amanda Dezfolian. Revisorssuppleant har varit Rasmus Lofving.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Amanda Dezfolian och Robin Eriksson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen i sin helhet - av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i organisationen Bostadsritterna.

Medlemsantal och dverlatelser
Antal medlemmar i féreningen har under aret varit ca 35.

Under 2023 har 1 ldgenhetsoverlatelse gjorts (Igh 316)

Foreningens lan 2023-12-31

Lannr 1 (3 727 570 kr) - 1-&rigt 1an med rorlig rénta (nésta villkorsédndringsdag 2024-10-16).
Lan nr 2 (2 593 468 kr) - 1-&rigt 1an med rorlig rénta (nésta villkorsédndringsdag 2024-01-17).
Lan nr 3 (3 885 964 kr) - 1-arigt 1an med rorlig rinta (ndsta villkorsdndringsdag 2024-08-28).

Laneinstitut &r SBAB. Under 2023 har amorteringar gjorts med 300 000 kr.

Fastigheten

Foreningen édger hela fastigheten Axet 1 1 Norrkopings kommun, dvs. bade byggnader och mark och é&r inte
en del av en samfillighet. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 30 ldgenheter och 2 lokaler. Den uppférdes
1935 och totalrenoverades 1989-1990. D4 upprittades en ny ekonomisk plan eftersom husets torkvindar
ersattes med 4 nya ldgenheter. Pa tomten uppstélldes ocksa en mindre forradsbyggnad som framst anvénds
for cykelforvaring och avfallshantering. Fastighetens adresser dr Vikbolandsgatan 1 och Ostra Promenaden
33. Bostadsbyggnadens lagenhetsytor ar totalt 1901 kvm och lokalytor totalt 143 kvm.

Légenheterna ar alla upplatna med bostadsritt varav 5 = 1 rok, 20 = 2 rok, 5 = 3 rok.
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Lokal 2 &r uppléten med bostadsrétt. Lokal 1 dgs av foreningen och anvinds som féreningslokal.
Foreningen hyr inte ut garage- eller P-platser. Boendeparkering tillimpas i omradet runt fastigheten.

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde dr 34 691 000 kr som &r ett genomsnittsvarde for fastigheter i det s.k.
virdeomrade som fastigheten tillhor.

Forvaltning

Stddning 1 trapphus och kéllargéngar samt tradgérdskdotsel har utforts av egenforetagare Annette Pettersson,
gangbanerenhallning av PEAB, IL Recycling for borttransport av returpapper och NODRA for
hushaéllssopor, vatten & avlopp. EON har levererat fjarrvarme och el.

For 6vrig teknisk forvaltning och allmain tillsyn av fastigheten har styrelsens medlemmar sjdlva ansvarat
for, men for ekonomiforvaltning har styrelsen anlitat utomstaende person.

Storre tillfalliga reparationer och underhall har utforts av entreprendrer fran Norrkdping med omnejd.

Foreningen har 16pande serviceavtal med EON for husets virmeanlédggning, med Kone Hissar AB for
underhall av hissar, med Ostergdtlands Fastighetsservice for fastighetstekniska uppdrag, med Las &
Nycklar AB for ldssystem samt med egenforetagare Annette Pettersson for utomhusmiljon och stadning av
trapphus och kéllargangar.

Foreningen har ett gruppavtal med Telenor for TV/bredband och IP-telefoni. I avtalet ingér ocksa en
obligatorisk mindre avgift till organisationen CopySwede.

Den senaste energibesiktningen av huset har gjorts i april 2018 och den obligatoriska ventilationskontrollen
(OVK) i mars 2023.

Forsdakringar
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Ostgdta och skadedjursforsikrad hos Anticimex.

Hemforsakring tecknas individuellt av bostadsrattsinnehavaren, men det s.k. bostadsrattstillagget i
hemforsdkringen behdver inte tecknas av bostadsréittshavaren eftersom bostadsréttstillagget sedan 2015
ingar i foreningens fastighetsforsékring. Dock, i hdndelse av skada, star bostadsréttshavaren for
bostadsrittstilldggets sjalvrisk och i forekommande fall &ven aldersavdrag.

Reparationer och underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhall for 231 178 kr. Se not 2, sidan 7.

Underhallsplan

Styrelsens underhéllsplan uppdateras arligen. Fastigheten &r i gott skick for sin dlder. En 6versyn av husets
entrédorrar och lassystem behdver goras inom 1-2 ar. Inom en fem- till tio&rsperiod behover
oversyn/underhéll av husets avloppsstammar och virmevéxlare ske.

NYCKELTAL

tabellen fortsitter pa nasta sida

Historisk utveckling - flerarsoversikt 2022 2021 2020
1. Nettoomsattning, tkr 1617 1527 1525 1552 1545
2. Resultat efter finansiella poster, tkr -185 157 239 -429 349
3. Eget kapital, tkr 2709 2 895 2737 2497 2 926
4. Taxeringsvarde fastighet, tkr 34691 34691 28146 28146 28 146
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Historisk utveckling - flerarsoversikt

5.

6.

7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Taxeringsvarde byggnad, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %

Belaningsgrad (skulder/taxeringsvarde), %
Rantekanslighet, %

Avsattning till underhallsfond per m?
byggnadsyta, kr

| ansprakstagande av underhallsfond per m?

byggnadsyta, kr

Avskrivningar per m2 byggnadsyta, kr
Arsavgift per m? bostadsrattsyta, kr
Arsavgiftens andel av rérelseintakter, %
Sparande per m? bostadsrattsyta, kr
Skuldsattning per m? bostadsrattsyta, kr

Energikostnad per m? bostadsrattsyta, kr

Kommentarer till tabellen

Punkt 10-12

22798
13218
20
30

6.6

77

174
799
100
156
5280

177

22 798
13 666
21
31

6,9

117

174
791
100
310
5436

170

16 636
13772
20
39

7,1

210

174
791
100
349
5 591

175

16 636
13 903
18
41

7,3

170

174
791
100
334
5746

148

‘ Med byggnadsyta avses har bostadsrattareor + lokalareor, totalt 2044 m?

Punkt 13, 15-17 ‘ Bostadsrattsytan ar 1933 m? (lagenheter och lokal med bostadsratt)

Se Redovisningsprinciper under avsnittet Fonder. Berdkningsunderlag ar
foregaende ars bokslut

Punkt 10-11

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att arets negativa resultat tas ur foreningens underhallsfond.

Balanserat resultat, kr 0
Arets resultat -185 486
Totalt -185 486
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till féreningens underhallsfond avsitts 0
Fran foreningens underhéllsfond éaterfors 185 486
I ny rakning balanseras 0
Totalt 185 486

16 636
14 534
20
41

7,5

155

174
791
100
371
5901

159
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Resultat- och balansrakning

Resultatrikning Not nr 2023 2022
Intiikter

Arsavgifter (hyror) 1545310 1516388
TV/Bredband/IP-telefoni 71280 0
Ovriga intéikter 800 11 044
Summa Intiikter 1617 390 1527432
Kostnader

Fjéarrvarme -222 983 -187 358
El -47 280 -65 571
Vatten -70 038 =72 782
Renhallning 1 -126 946 -106 584
Underhall och reparationer 2 -231178 -169 867
TV/Bredband/IP-telefoni -88 290 0
Forsékringar -60 107 -59 789
Fastighetsskatt -52 480 -49 230
Bokforing och arvoden -77 600 -77 600
Sociala avgifter -16 293 -16 293
Diverse kostnader -31 105 -38 462
Avskrivningar -356 000 -356 000
Summa Kostnader 1380300 -1199 536
Rorelseresultat 237 090 327 896
Finansiella poster

Rénteintakter 53 397 10 222
Réntekostnader -475 973 -180 327
Summa Finansiella poster -422 576 -170 105
Arets resultat -185 486 157 791
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Balansriakning Not nr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Inventarier 1 1
Ombyggnad hus 84/85 215618 215618
Fastighet 442 000 442 000
Lokal 1 29 524 29 524
Ombyggnad hus 88/89 18 029 031 18 029 031
Upplatelseavgifter= ldgenhetsforsdljningar -937 712 -937 712
Ackumulerad virdeminskning fastigheten -6 962 868 -6 606 868
Summa anliggningstillgangar 10 815 594 11171 594
Omsiittningstillgangar

Kassa 32 31
PlusGiro 200 631 199 221
Bankkonton 2 177 744 2292 201
Upplupna intdkter forutbetalda kostnader 24 216 3098
Summa omsiittningstillgingar 2402623 2 494 551
Summa Tillgangar 13 218 217 13 666 145
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 78 793 78 793
Reservfond 12 000 12 000
Underhéllsfond 2 047 047 1 889 256
Dispositionsfond 757 360 757 360
Summa bundet eget kapital 2 895 200 2737409
Fritt eget kapital

Arets resultat -185 486 157 791
Summa fritt eget kapital -185 486 157 791
Summa Eget kapital 2709 714 2 895200
Kortfristiga skulder

Banklan, SBAB 1 3727570 3867570
Banklan, SBAB 2 2 593 468 2 653 468
Banklan, SBAB 3 3 885964 3 985964
Skatteskuld 44 942 49 230
Ovriga kortfristiga skulder 0 4125
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 256 559 210 588
Summa Kortfristiga skulder 10 508 503 10770 945
Summa Eget kapital och skulder 13 218 217 13 666 145
Stillda panter

Fastighetsinteckningar 17 644 000 17 644 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2023

Arets resultat - 185 486
Justeringar for resultatposter som inte paverkat "kassan” 356 000

170 514
Okning -/+ minskning av rérelsefordringar -21118
Upptagna +/- betalda rérelseskulder 37 558
Den Iopande verksamhetens paverkan pa "kassan” 186 954

Upptagna lan -

Amorterade lan - 300 000
Finansieringsverksamhetens paverkan pa ”kassan” - 300 000
Arets paverkan pa féreningens kassa & bank - 113 046
Kassa & bank vid arets bdrjan 2491 453
Kassa & bank vid arets slut 2 378 407

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar

Styrelsen har tidigare {0ljt en, vid &rsmote antagen, progressiv avskrivningsplan som inneburit att
byggnadens anskaffningsvirde skrivits av med 0,5 % under aren 2001 — 2005 och med 1 % under &ren
2006 —2013. Under 2014 har Bokforingsndmnden (BFN) beslutat om éndring i det s.k. K2-regelverket.
Detta har medfort att foreningen, frén och med rékenskapsaret 2014, anpassar sig till de nya
avskrivningsreglerna och borjar tilldmpa linjar avskrivning i stéllet for progressiv. Procentsats har bestdmts
till 2 % av anskaffningsvirdet, i resultatrikningen lika med 356 000 kr.

Fonder

Foreningen har 2 fonder, dispositionsfond och underhéllsfond. Stadgarna anger att underhéllsfonden avser
yttre underhall och att 6verskott, forutom avséttning till underhallsfonden, kan avsittas till
dispositionsfonden eller disponeras pa annat sitt i enlighet med féreningsstimmans beslut. Den historiska
finansiella redovisningen i Tabell 1, punkt 10 (sid. 4) redovisar endast avsittning till underhallsfonden.
Styrelsen anser att formuleringen i stadgarna medger att &ven medel ur dispositionsfonden kan anvéndas till
yttre underhall och investeringar om sa krdavs och om foreningsstimman sa beslutar.

Skatter
Foreningen har beskattats som ett privatbostadsforetag. Styrelsen tror att féreningen dven fortsédttningsvis
kommer att beskattas som ett privatbostadsforetag.
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 - Renhallning 2023 2022
Stddning gemensamma utrymmen 34 060 25177
Tradgardsskotsel 42793 34 005
Tidningsatervinning 2 424 2 298
Hushallssopor 42 682 40 268
Gangbanerenhéllning 4987 4 836

Summa: 126 946 106 584
Not 2 - Reparationer och underhall 2023 2022
Avlopp 3912 21 151
Belysning och el 2 346 0
Fjarrvirmeanléaggning 0 11 701
Hissar 117 663 121 153
Huskropp, invidndigt 2188 0
Huskropp, utvandigt 30 759 0
Lassystem 8 841 0
Serviceavgift TV-nit 0 9420
Tvittstuga 59 659 6 442
OVK 5810 0

Summa: 231 178 169 867

Not 3 — banklan

Banklan redovisas som kortfristiga skulder om forfallodagen intréffar inom ett ar. Under 2024 planeras att
amortera 300 tkr. Av foreningens lan planeras 8 707 002 kr att betalas senare &n 2028.

Norrkoping 2024 - -

Styrelsen for Ostra Bostadsrittsforeningen

Annika Lund

Revisionsberittelse har ldmnats 2024 -~ -

Daniel Onell
Auktoriserad revisor, KPMG

Tindra Olsson

Robert Wilking

Amanda Dezfolian
Foreningsvald revisor
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PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ANNIKA LUND

Underskrivare 1

IP: 92.34.xxx.XXx

Serienummer: d100fb7d46a3c1]...]d3981d22b9085 ",
2024-05-16 14:39:44 UTC BankID

Robert Lars Erik Wilking

Underskrivare 3

Serienummer: 7d0fbecc28f3ael...]Jc49d42ed7bed9

IP: 92.34.xxx.XxX ",

2024-05-17 08:07:07 UTC BankID

Daniel Kenneth Onell

Underskrivare 5

Serienummer: fc5¢1f0073655d]...]Jba83a5c5f0a77

IP: 83.233.XXX.XXX ' ’,
2024-05-17 09:43:03 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

My Tindra Anna Olsson

Underskrivare 2

IP: 90.233.xxX.XXX

Serienummer: 9c5f26d9caac3al...]ba7ac974b8883 ")

2024-05-17 07:59:04 UTC BankID

AMANDA DEZFOLIAN

Underskrivare 4

IP: 92.34.xxx.XXX
2024-05-17 09:34:17 UTC

Serienummer: 15b317485fa66c¢]...]Jc8472d8e1ac6e ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

Penneo dokumentnyckel: 4VX2H-F56/X-XUMH7-E7SV0-KF32U-7P270




         n3STiUnQdocz56TcBt90UzT7EFThN32xpT5Nqfqg5JA=   KAFxZzw5bggJ/OQEF0nSqg09mr0LKcsgrb2GosV+kRM=      AQAB           2024-05-16T14:39:28.047Z     VttE6M/38HDZ2TnYnsea58KN5FcN9ZweADlc3GN07+0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 255230968247100235600722072620409875827342453291        



            
                
            
            Final Årsredovisning för räkenskapsåret 2023
            4VX2H-F56IX-XUMH7-E7SV0-KF32U-7P270
            SHA-256
            26d55238a10bff05a08fb4c7c4add80dc39950982f88bfced5d4350421befea6
            
                                    
                                                                            Underskrivare 1
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         ygYJIlo2ZQPzNeu2Kxn+gnwHB5WnDt+LBN2s368SbvE=   7Y4GINOi5V9LVqTN2tvmryw0Ry/WSDRPKnXumIKKrBU=      AQAB           2024-05-17T07:58:54.364Z     uRSEot4BclSkPb9bqkOYFlB3t+6xfPxhoT3GOmpLIGk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 506199230811959379067423545880004651587001577806        



            
                
            
            Final Årsredovisning för räkenskapsåret 2023
            4VX2H-F56IX-XUMH7-E7SV0-KF32U-7P270
            SHA-256
            26d55238a10bff05a08fb4c7c4add80dc39950982f88bfced5d4350421befea6
            
                                    
                                                                            Underskrivare 2
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
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