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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Mariehall 2, 769615-2094, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. En upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i Kryddortens Samfallighetsforening.

- Sida (2 av 17)

Styrelsen, revisorer och évriga funktionidrer

(¢}
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman i
Olof Rehnstrém Ordférande 2024 g
Ann-Sofie Sellergren Ledamot 2025 o
Anders Santesson Ledamot 2024 @
Kristian Lund Ledamot 2025 o
Styrelsesuppleanter =
Fredrik Esperud Suppleant 2024 E
Ronald Durgaram Suppleant 2024 =

o
Ordinarie revisorer £
Christer Andersson, Myllenbergs AB Extern revisor =

(& ]
Valberedning

Gull-Maj Nilsson
Gun Andersson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheterna Helsingborg Kryddérten 4, Kryddérten 5 och Kryddlandet 101 i
Helsingborgs kommun med darpa uppférda byggnader med 46 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda
2008. Fastigheternas adresser ar Jaktfalksgatan 2-44, Mariehallsvagen 9-11 samt

Kungsfagelgatan 1-39.

Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt och 4 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

4 35 74

Total tomtarea: 12 385 kvm
Total bostadsarea: 4 237 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2014-04-10.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeftrsakring. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

=
Forvaltning och vésentliga avtal .
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt 8
tecknat avtal. 2

S

Vasentliga avtal n
SFP Férvaltning Teknisk foérvaltning
Sydantenn Tele Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme
Oresundskraft Serviceavtal fjdrrvarmeanlaggning
Mer Sweden AB Serviceavtal elbilladdstolpar
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 13 899 kr och planerat underhall for
179 298 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-08 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig over 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 036 000 kr 2023 fér kommande
ars underhall, detta motsvarar 245 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Malning av entrétak 2023

Underhallsspolning av samtliga lagenheter 2023

Byte av ytterdérr samt éverljus 2023

Malningsarbete miljchus, férrad och staket 2022

Installation av elbilladdstolpar och tillhérande 2022

uppgradering av central el-kapacitet till 36A

Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse 2022

STO har pabdrjat fasadbyten pa eget initiativ 2022

Ny datorbaserad underhallsplan framtagen 2021

och uppdateras kontinuerligt =

Ventilationsservice Host, inkl filterbyte 2021 °

Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse 2021 B

OVK 2021 =

Underhall av takflakt utfort, inkl en del nya platarbeten 2021 =

Malning av miljéhus, férrad och bankar, utfort av boende och styrelse 2021 7

Taken inspekterade 2021 w

Postlador flyttade till miljohuset 2021 1

Hangranna ar kontrollerad och atgardad 2021 e

Grusgangarna ar underhallna och grus ar pafyllt, 2021 o

utfért av boende och styrelse a

Byte av lasen till miljdhusen 2021 E

Radonmatning ar utfért i 6 lagenheter 2021 ©

Service av ventilation x2 2020 -

Byte av flertalet flaktmotorer 2020 =

Malning av en del férrad och dorrar, utfért av boende och styrelse 2020 E

Malning av bada miljéhusen, invandigt, utfort av styrelse 2020 =

Byte av vissa staket 2020 o

Koll och tappning av vatten i balkongpelare 2020 g
o]
(]

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 maj 2023 samt extra
foreningsstamma den 22 oktober 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Styrelsens ord

Bredablick och féreningen har utarbetat en 5-arsbudget som omarbetas varje ar och anpassas till
géallande verklighet.

Med hjalp av var datorbaserade underhallsplan har behoven av underhall framtagits och uppdaterats.
Framtida styrelsemedlemmar kan har latt arbeta med UH-planen vilket gér féreningen val rustad for
framtiden med detta verktyg.

Alla underhall genomférs vid behov, precis som nytillkommande reparationer etc.

Stryelsens Brf Mariehéll 2
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 65 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 66 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari med 10 %.

| &rsavgiften ingar varme, vatten samt kabel-TV.

™~
Flerarsoversikt -
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 n
Rorelsens intakter 2735 2627 2 631 2 868 L
Resultat efter finansiella poster -422 665 655 718 o
Forandring av underhallsfond 857 833 851 650 '
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -125 120 90 354 B
Sparande, kr / kvm 215 251 244 307 2
Soliditet (%) 78 77 76 76 =
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 642 617 617 649 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 99 99 99 96 o)
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 642 617 617 649 2
Driftskostnad, kr / kvm 250 236 238 206 L
Energikostnad, kr / kvm 128 116 108 91 “E”
Ranta, kr / kvm 131 88 87 94 =
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 245 223 223 223 g
Lan, kr/ kvm 6617 6 950 7 148 7 245 e
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6617 6 950 7 148 7 245 €
Rantekanslighet (%) 10 11 12 11 x
Snittranta (%) 1,98 1,26 1,22 1,30 a

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 92 635 000 9226 735 -2 461 925 664 552
Disposition enligt féreningsstamma 664 552 -664 552
Avsattning till underhallsfond 1 036 000 -1 036 000
lanspraktagande av underhallsfond -179 298 179 298
Arets resultat -422 466
Vid arets slut 92 635 000 10 083 437 -2 654 075 -422 466
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 797 373
Arets resultat fére fondférandring -422 466
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 036 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 179 298
Summa 6éver/underskott -3 076 541
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -3 076 541

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 17)
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2722534 2 619 552

Ovriga rérelseintakter 3 12 828 6 982

Summa rorelseintakter 2735 362 2 626 534

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1252 904 -1 152 461

Ovriga kostnader 7 -96 440 -91 250

Personalkostnader 8 -117 428 -59 097

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 153 631 -287 597

Summa rorelsekostnader -2 620 403 -1 590 405

Roérelseresultat 114 959 1036 129

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 754 748

Rantekostnader och liknande resultatposter -556 159 -372 325

Summa finansiella poster -537 405 -371 577

Resultat efter finansiella poster -422 446 664 552

Arets resultat -422 466 664 552

- Sida (7 av 17)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 127 091 969 128 236 019

Inventarier, maskiner och installationer 11 84 637 94 218

Summa materiella anlaggningstillgangar 127 176 606 128 330 237

Summa anldggningstillgangar 127 176 606 128 330 237

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17573 5 355

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 64 618 76 730

Summa kortfristiga fordringar 82 191 82 085

Kassa och bank 13 1 067 699 1639 811 N
~

Summa omséttningstillgangar 1149 890 1721896 =
o

SUMMA TILLGANGAR 128 326 496 130 052 133 &
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 635 000 92 635 000

Underhallsfond 10 083 437 9226 735

Summa bundet eget kapital 102 718 437 101 861 735

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 654 075 -2 461 924

Arets resultat -422 466 664 552

Summa fritt eget kapital -3 076 541 -1 797 372

Summa eget kapital 99 641 896 100 064 363

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 284 928 13270780

Summa langfristiga skulder 6 284 928 13270780 ~
™~

Kortfristiga skulder =

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 21750676 16 177 316 ©

Leverantorsskulder 88 223 99 533 z

Skatteskulder 12 578 6614 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 548 175 433 527 .

Summa kortfristiga skulder 22 399 652 16 716 990

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 326 476 130 052 133
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 114 959 1036 129
Avskrivningar 1153 631 287 597

1 268 590 1323726

Erhallen ranta 18 754 748
Erlagd ranta -556 159 -372 325
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 731185 952 149
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -106 -20 459
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 109 300 66 449
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 840 379 998 139
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -95 815
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -95 815
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 764 824 6 677 928
Amortering av laneskulder -16 177 316 -7 515420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1412 492 -837 492
Arets kassafléde -572 113 64 832
Likvida medel vid arets borjan 1639 812 1 574 980
Likvida medel vid arets slut 1 067 699 1639 812

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgéngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 17)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6639bd91a1358

Arsavgifter bostader 2718624 2614 152
Hyror p-platser/garage 3910 5400
Summa 2722534 2619 552

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 3834 3 606
Ovriga intakter 8 994 3 376
Summa 12 828 6 982

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 7 506 kr i form av elstod.
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Not 4 Reparationer

11(15)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5421 -
VA & sanitet, installationer 2484 23 947
Varme, installationer - 4742
Ventilation, installationer 3313 9728
Huskropp - 937
Markytor 2681 -
Summa 13 899 39 354
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 43 168 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 9 341 -
VA & sanitet, installationer 43 125 -
Ventilation, installationer 83 664 -
Huskropp, 6vrigt - 111 508
Summa 179 298 111 508
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 134 678 128 714
Teknisk férvaltning 120 292 106 252
Snorgjning 1863 3 950
Serviceavtal 10 305 6 870
Forbrukningsmaterial 2 347 28 120
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 8 687
El 66 918 49 791
Uppvarmning 339 882 324 524
Vatten och avlopp 137 011 118 922
Avfallshantering 62 514 51 809
Forsakringar 53 935 48 383
Samfalligheter 42 687 42 687
Kabel-TV 87 275 82 890
Summa 1059 707 1001 599
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 3105 3130
Forvaltningskostnader 66 612 66 616
Revision 12 625 7 525
Jurist- och advokatkostnader - 11 250
Bankkostnader 350 1624
IT-tjanster 356 306
Ovriga externa tjanster 10 426 -
Ovriga externa kostnader 2 966 799
Summa 96 440 91 250

- Sida (12 av 17)
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 47 600
Ovriga arvoden 40 147 -
Utbildning - 1494
Summa 92 647 49 094
Sociala avgifter 24 781 10 003
Summa 117 428 59 097
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1144 050 286 000
Inventarier, maskiner och installationer 9 581 1597
Summa 1153 631 287 597
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 114 405 000 114 405 000
-Mark 17 095 000 17 095 000
Utgaende anskaffningsvérden 131 500 000 131 500 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 263 981 -2 977 981

-3 263 981 -2 977 981
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 144 050 -286 000
-1 144 050 -286 000

Utgaende avskrivningar -4 408 031 -3 263 981
Redovisat véirde 127 091 969 128 236 019
Varav
Byggnader 109 996 969 111 141 019
Mark 17 095 000 17 095 000
Taxeringsvarden
Bostader 95 998 000 95 998 000
Totalt taxeringsvéarde 95 998 000 95 998 000
Varav byggnader 72 294 000 72 294 000

- Sida (13 av 17)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 95 815 -
95 815 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 95 815
- 95 815
Utgaende anskaffningsvérden 95 815 95 815
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 597 -
-1 597 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -9 581 -1 597
-9 581 -1 597
Utgaende avskrivningar -11 178 -1 597
Redovisat varde 84 637 94 218
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 64 618 76 730
Summa 64 618 76 730
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 067 699 1639 811
Summa 1 067 699 1639 811

- Sida (14 av 17)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 21750676 16 177 316
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 284 928 13270780
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 28 035 604 29 448 096
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 28 035 604 29 448 096
Summa 28 035 604 29 448 096
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek  Lan lost Lan lost 9 499 388 - 9 499 388 -
Stadshypotek  Lan lost Lan lost 6 677 928 - 6 677 928 -
Nordea 4,45 % 2025-10-15 - 6 377 928 - 6377928
Nordea 4,66 % 2024-10-30 - 8 386 896 - 8 386 896
Nordea 0,80 % 2024-04-17 13270 780 - - 13270780
Summa 20448096 14764824 16177 316 28 035604

Ovan fabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag. E
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter -
2023-12-31 2022-12-31 o

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 62 556 o
Upplupna rantekostnader 134 475 69 591 '
Forutbetalda intakter 235 840 228 693 o
Upplupna revisionsarvoden 12 000 7 500 4
Upplupna driftskostnader 62 367 65 187 ::
Summa 548 175 433 527 =
E

Not 17 Stillda sikerheter p
]

g s &
Stéllda sdkerheter £
2023-12-31 2022-12-31 c

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan E
Fastighetsinteckningar 38 865 000 38 865 000 £
Summa stéllda sékerheter 38 865 000 38 865 000 2
(]
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Olof Rehnstrém Ann-Sofie Sellergren
Styrelseordférande
Anders Santesson Kristian Lund

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Myllenbergs AB

- Sida (16 av 17)

Christer Andersson
Extern revisor
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Maj 07 2024 . .

07-30AM Jonas Tengvall skickade dokumentet till deltagarna
Maj 07 2024 Olof Rehnstrém granskade dokumentet:
01:06PM

Maj 07 2024 .,,?., OLOF REHNSTROM signerade dokumentet
01:07PM

Maj 07 2024 Ann-Sofie Sellergren granskade dokumentet:
03:57PM

Maj 07 2024 ‘!,?., Birgitta Ann-Sofie Sellergren signerade dokumentet
03:58PM

Maj 07 2024 Anders Santesson granskade dokumentet:
07:46AM

Maj 07 2024 ',2 Bo Anders Santesson signerade dokumentet
07:47AM

Maj 07 2024 Kristian Lund granskade dokumentet:

08:45AM

Maj 07 2024 ',,2 ROLF KRISTIAN LUND signerade dokumentet
08:52AM

Maj 08 2024 Christer Andersson granskade dokumentet:
11:32AM

Maj 08 2024 !2 Christer Andersson signerade dokumentet
11:42AM

Maj 08 2024 .

11-42AM Dokumentet har signerats
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstimman i Brf Mariehill 2 org.nr 769615-2094

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mariehall 2 for ar 2023.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfir revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiirder som dr indamalsenliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen tor

foreningen.

k7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f{orfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en revision av fGrslaget till dispositioner
betriiffande féreningens forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Mariehill 2 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande téreningens
resultat har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, tgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséittningsskyldig mot freningen. Jag har d4ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg %' 2024,

Christer/Andersson

Revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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