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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Kavaljeren i

Umea

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att foljande stadgar blivit
antagna av foreningens medlemmar pa konstituerande

sammantrade 2014-09-11.
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Féreningens firma och andamal

18

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kavaljeren |
Umea.

28§

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till fbreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Siarskilda bestimmelser

38

Styrelsen skall ha sitt sate Umea kommun.

4%

Ordinarie fareningsstamma halls en gang om aret fére juni
manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar

5§
F&reningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 = 31/12.
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Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte fuljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normait inom en manad fran det
att skriftllg ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora frdgan om medlemskap. Medlemskap i foreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap |
féreningen om féreningen skaligen bdr godta forvarvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren
for egen del inte permanent skall bosétta sig |
bostadsrattsldgenheten har féreningen ritt att vagra
medlemskap.

7§

Medlem far inte utesiutas eller uttrdda ur féreningen, sa
Idnge han innehar bostadsratt.

Anmalan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen.

Avgifter

8§

For bostadsratten utgdende insats och drsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andeistal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av
féreningens utbetalningar fér den lopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsratternas andelstal och erlaggs pa
tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersattning
fér varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk strom skall erlaggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan aven | tillampliga delar
erldggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsranta
enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full hetalning sker.

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far
Sverlatelseavgift tas ut med belopp som maximait far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman férsakring.

Den mediem till vilken en bostadsratt Svergatt svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
aliman fdrsakring.

Pants&ttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro,
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Avsittning och anvéndning av arsvinst

9§

Foreningen ska uppritta en underhalisplan. Till fond for
yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp enligt den av
foreningen upprattade underhalisplanen. Intill dess att
underhallsplan foreligger ska avsattning ske | enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamater
samt hagst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfbrts utses tva
ledamoter av Myresjthus AB och valjs Gvriga av
fdreningen pa foreningsstamma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamoter skall minst tre
av dessa utses av Myres|dhus AB. Ledamdter utsedda av
Myresjohus AB behdver inte vara medlemmar |
fareningen. Andring av denna paragraf kraver
godkdnnande av Myresjdhus AB.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

1§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet
narvarandes antal &verstiger halften av hela antalet
ledambdter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for
besiutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande,
enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen ddrill utsedda styrelseledamaéter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13 §

Styreisen far forvaita féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
mediem i féreningen, eller ganom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | styrelsen.

14 §
Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhé@nda féreningen dess fasta

egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt.
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15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att aviamna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (férvaliningsberéttelse) samt redogorelse
fér foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och fr staliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppréatta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och | férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakftagelser av
sarskild betydelse,

att minst en manad foére den féreningsstdmma, pa vilkken
arsredovisningen och revisionsberittelsen skall

framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det férflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma
tillstédlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallils.
Revisor aligger:

att verkstalla revision av freningens arsredovisning jamte
rdkenskaper och styrelsens férvaitning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma
framldgga revisionsberéttelse.

Fdreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall

3 (5)

19§

P2 ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande

arenden

a) Upprattande av férteckning 6ver narvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (réstiangd).

b} Val av ordférande vid stdmman.

¢) Ordférandens val av protokoliférare.

d) Val av justeringsman.

g) Fraga om kallelse till stamman behérigen skelt.

f) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Féredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

i) Fraga om ansvarsfrinet for styrelsen.

j) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller
tdckande av forlust.

k) Beslut om antal ledamdter och suppleanter.

I} Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

n} Valav revisor och suppleant.

o) Val av personer till valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

Pa extra stamma skall férekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§
Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den
stammans ordfGrande utsett darill. | fraga om protokollets
innehall galler
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in | protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall frvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen (illgangligt fér mediemmarmna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tilsammans endast en rist. Rastberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsratishavare far utbva sin rdstritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dakta make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet dandamal
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade mediemmar.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag a
lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse lill stamma
skall tydligt ange de arenden som skall forekomma pa
stamman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen

kdnd adress.
Kallelse till fSreningsst&mma ska ske tidigast fyra veckor

fore stamman. For den ordinarie foreningsstamman ska
kallelsen ske minst tva veckor fore stamman och for extra
féreningsstamma minst en vecka fére stdmman.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan
rastberéttigad.

En mediem kan vid foreningsstdmma medftra hogst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller narstdaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker Sppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar siuten omréstning.

18 § Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan | andra
fragor den mening galler som bitrdds av ordféranden.
Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

De fall - bland annat fraga om &andring av dessa stadgar
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen
(1991:614).
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Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22 §

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem | foreningen. Upplateisehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
4ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insals och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsratt svergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem i
féreningen.

Utan hinder av frsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far fdreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingéatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde | féreningen,
forvarvat bostadsratten och skt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har overgatt til far inte vagras
intréde i féreningen om de villkkor som féreskrivs |
stadgarna 4r uppfylida och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intrade i féreningen endast da
makan inte uppfyller av féreningen uppstaiit sarskiit
stadgevillkor fér mediemskap och det skaligen kan foraras
att maken uppfyller sadant villkkor. Detsamma galler ocksa
nir en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Ifraga om férvéirv av andel | bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sAdana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25 §

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens rakning.

26§

Ett avtal om overidtelse av bostadsratt genom kdp skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
k&paren. | avtalet skal den lagenhet som Sverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall galla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet
skall tilistallas styrelsen.
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Avsédgelse av bostadsratt
27 §

En bostadsréattshavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsageisen
skall gbras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts | denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
halla iagenheten j4mte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas:

® rummens vaggar, golv och tak samt underfiggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i k&k, badrum och ovriga
utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och 6vriga
installationer for vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i Idgenheten och inte ar
stamiedningar,

® $ppen spis med tillhdrande rékgangar, sotning
inkluderas | atagandet,

® glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfinster,

® |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

® svagstromsanlaggningar.

Bosladsrattshavaren svarar dock inte fér malning av
yttarsidorna av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller
#&r annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmmaturer sller av de anordningar fran
stamiedningar for aviopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten,
rakagangar och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet
aller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller
som gastar honom eller nagon annan som han inrymt |
lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans rakning.
lfraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som
nan bort iaktta.

Fjarde stycket férsta meningen géller i tillampliga delar om
det finns ohyra | lagenheten.

29§

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vésentlig
forandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

P4 mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller | anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om =3
sker i enlighet med styrelsens anvisningar sller efter
styrelsens godkdnnande.
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30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander
lagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta
sig efter de sérskilda regler som féreningen |
tverensstammelse med ontens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakitas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrdttshavaren vet ar eller med
skél kan misstankas vara behéftat med ohyra far inte foras
in i lagenheten.

31§

Faretradare for bostadsratisforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar fér. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostads-
Rattshavaren skyldig att lata [Ggenheten visas pa léamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

32 §

En bostadsratishavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsdljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person
som hade pantratt | bostadsritten och som inte
antagits till medlem | fdreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin l&genhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tillfalle att anvénda lagenheten och
hyresné@mnden |é&mnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall l&mnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvérda skél for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Eft tillstand kan
begransas till en viss tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda |agenheten fér nagot
annat andamal &n det avsedda. Fbreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevéard betydelse
fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35 §

Nyttjanderatten fill en fdgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilliratts ar forverkad och fareningen
saledes berattigad att s3ga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning:

5(5)

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrétishavaren drdjer med att betala arsavgift
utéver en vecka efter forfallodagen, eller utan tilistand
upplater ldgenheten | andra hand,

2. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

3. am bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsltshet ar
vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underrdita styrelsen om att det finns ohyra |
légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

6. om bostadsrédttshavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av
férhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om

bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal
ansdéker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan

beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avfiyttning,
har féreningen ratt till ersatining fér skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttsiagen (1991.614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsritishavarna efter lagenheternas
insatser.

37 §
Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.




