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Stadgar
for Bostadsrattsféreningen Vallmon
Org.nr 769622-0685

Féljande reviderade stadgar har antagits av Bostadsrattsféreningens Vallmons medlemmar
vid tva pg varandr /a/fél‘ande ordinarie féreningsstimmor; 2023-03-28 och 2024-04-17.

/ Zéféz/% - P’b( M w( 04

Sture Samuelsson, ordférande Bo ennerhag, styrelseledamot

Stadgarna dr indelade i féljande huvudavsnitt:

OM FORENINGEN

STYRELSE OCH REVISION

FORENINGSSTAMMA

OVERLATELSE OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT
BOSTADRATTSHAVARES RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

FORVERKANDE
OVRIGT
OM FORENINGEN
Foreningens firma och dndamal
18

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Vallmon.

24

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt for permanentboende och
utan tidsbegransning.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens sdte

38
Féreningens styrelse ska ha sitt sate i Linképing, Linkdpings kommun.

Rakenskapsar

4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréattslagen.
Bostadsratt i foreningens fastigheter far endast upplatas till eller 6verldtas till fysisk person.
Med bostadsritten féljer ratten att hyra en (1) bilplats.

Styrelsen ska sa snart det dr méjligt fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen med tillhérande éverldtelsehandling, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskapet giller fran dverlatelseavtalets tilltridesdag eller, om tilltrédesdagen har
passerats, genast om medlemskap i féreningen beviljats och styrelsen inte beslutar nagot
annat. Overgar bostadsratten genom bodelning, arv eller testamente ska beviljat
medlemskap gilla fran dagen for styrelsens beslut.
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68§
Medlem som innehar bostadsratt far inte uttrada ur féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen,

om inte styrelsen beslutar annat.

- - Avgifter

78

Kostnaderna fér féreningens I6pande verksamhet finansieras genom att bostadsritts-
havarna betalar arsavgift till féreningen. Avgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna
i forhallande till lagenheternas insats. Storleken pa drsavgiften ska dven técka reservering
for underhall av féreningens fastighet enligt 8 § nedan.

Arsavgift, insats och i forekommande fall upplatelseavgift beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats/andelstal fattas enligt Bostadsrittslagen.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, informationséverféring eller renhallning ska
betalas efter forbrukning, boarea eller per ligenhet.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan eller
pa annan tid som styrelsen bestammer.

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsréatt far dverldgtelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 procent av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av kbparen.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp
som maximalt far uppga till en (1) procent av gillande prisbasbelopp.
Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far tas ut med belopp som maximalt far uppga till

10 procent arligen av gallande prisbasbelopp. Om ligenheten upplats under del av ar,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som tillstandet
avser. Upplatelse under del av méanad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sadrskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Om inte arsavgiften eller 6vriga avgifter enligt ovan betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrinta
enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.
Dessutom utgar ersattning for skriftlig paminnelse enligt lagen om ersittning for
inkassokostnader m.m.

Avsidttning, underhallsplan och disposition av drets resultat
8§
Avséttning for féreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 procent av taxeringsvardet fér féreningens hus eller det hégre
belopp som styrelsen beslutat for att sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhdlisplan for genomférandet av underhéllet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts foér att sdkerstilla underhéllet av
féreningens hus.
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Upprittas underhallsplan ska avséttning till underhallsfond ske i enlighet med denna.
Det resultat som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska disponeras pa det satt
féreningsstimman beslutar med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsrattslagen.

STYRELSE OCH REVISION

Styrelse
93
Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledamoéter samt hogst tre suppleanter.
Styrelseledamot viljs pa ordinarie féreningsstimma for tva ar i taget. Vaxelvis avgang ska
tillampas. Suppleant viljs pd ordinarie foreningsstamma for ett ar i taget.

Viljs en helt ny styrelse pa ordinarie féreningsstamma ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal narmast hogre tal, vara ett ar, for att uppna véxelvis avgang.

Styrelsen ska foretrida féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi
och andra angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstdllande satt.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionarer.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av
hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar
sig om. Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta
antal ledaméter dr niarvarande krivs enhdllighet for giltigt beslut.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéter i forening.

Forvaltning
12§
Styrelsen ska svara fér féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angeldgenheter. Detta kan ske genom anstalld personal, fristdende forvaltnings-
organisation eller pa annat satt som styrelsen beslutar.

Avyttring med mera
13§
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vdsentlig férandring eller till- och ombyggnad
av féreningens egendom utan féreningsstdimmans godkdnnande.

Styrelsens aligganden

14 %

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning. Arsredovisningen ska upprittas enligt gillande lag och regler.

Om verksamhetens resultat innebér en férlust ska foreningen ldamna en upplysning om
vad férlusten innebar for foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
att uppratta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse
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att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar
tillgdangliga for medlemmar under minst tva veckor ndrmast fére arsstimman, samt

att féra forteckning éver féreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt forteckning
over de ldgenheter som adr upplatna med bostadsratt (ldgenhetsforteckning) inklusive
pantregister.
Revisor
15§ :
Minst en, hdgst tva revisorer, samt ingen eller higst tva suppleanter valjs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits.

Som revisor kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag. | sadant fall utses ingen
revisorssuppleant.

Det aligger revisor:
att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens

forvaltning.

Om revisorerna gjort sarskild anmarkning i sin revisionsberattelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamma
16§
Ordinarie féreningsstdamma halls en géng om aret inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma
17§
Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de
arenden som ska forekomma pa féreningsstdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden
an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress.

En kallelse, ska dven skickas med post till varje medlem vars adress dr kiand for féreningen,

om
1. ordinarie féreningsstimma ska hallas pa annan tid &n som har bestdmts i stadgarna

2. stamman ska behandla en frdga om en dndring av stadgarna som innebir,

a) att en medlems skyldigheter att betala insatser eller avgifter till féreningen
okas,

b) att en medlems ratt till féreningens vinst inskrinks,

c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskrinks,

d) att en medlems ratt att fa ut det belopp enligt 10 kap Lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar inskranks och denna andring ska galla dven fér dem som
var medlemmar i féreningen nar fragan avgjordes, eller

e) att en medlems ritt att ga ur féreningen férsdmras och denna dndring ska gilla
dven for dem som var medlemmar i féreningen nir fraga avgjordes, eller

3. stdmman ska ta stdllning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplosas genom forenklad avveckling.

4(13)



Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimma och ska utfardas senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstdmma.

Kallelse till extra foreningsstimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman. Detta géller dven om extra foreningsstimma ska behandla dndring
av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna ansl&s pé lampliga platser inom foreningens hus,
eller genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivit en

e-postadress.
Motionsratt

§ 18
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin
begéaran hos styrelsen inom en (1) manad efter rakenskapsérets utgang.

Dagordning

19§
P3 ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden:

1. Motets dppnande

2. Upprittande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostldngd)

3. Val av staimmoordférande samt anmélan om stammoordférandes val av

protokoliférare
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet (tillika réstraknare)

4

5. Fraga om kallelse till foreningsstdmman behdrigen skett

6. Foredragning av styrelsens drsredovisning

7. Foredragning av revisionsberattelsen

8. Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen

9. Beslut om resultatdisposition

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11. Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska ersattningar

12. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant

14. Val av valberedning

15. Av styrelsen hédnskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmadlda drenden,
som angivits i kallelsen

16. Motets avslutande

P3 extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de
drenden, for vilka foreningsstimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll

208

Vid féreningsstimman ska protokoll foras. | protokollet ska beslut som féreningsstamman
har fattat antecknas. Om beslut fattas genom omréstning, ska det antecknas i protokollet
hur omréstningen har utfallit. Réstlingd ska tas in i eller ldggas som bilaga till protokollet.

Senast inom tre veckor fran féreningsstimman ska det justerade protokollet héllas
tillgéngligt for medlemmarna hos féreningen.

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen
fattat. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen
forfogar éver mojligheten att l3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot
som styrelsen bestammer samt forvaras pa betryggande satt.
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Vid sammantraden med styrelsen for bostadsrattsforeningen Apellunden ska féras
protokoll som utvisar de beslut som fattats betrdffande gemensamhetsanldggningen.
Gemensamhetsanldggningen ska forvaltas enligt reglerna for Deldgarforvaltning vilket
betyder att bada styrelserna (deldgarna) ska vara eniga om besluten.

Om deldgarna inte kan komma dverens i en viss fraga kan deldgare kontakta Lantmateriet
och begdra ett sa kallat deldgarsammantrdde. Vid ett deldgarsammantride kan beslut tas
genom att deldgarna rostar. Vid lika rostetal avgér Lantmateriet.

Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av respektive ordférande samt férvaras
betryggande. Styrelserna forfogar éver mojligheten att lata annan ta del av styrelsens
protokoll.

Rostning, ombud, bitrdde och beslut vid foreningsstimma
21§
Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer &n en
bostadsrétt i foreningen har medlemmen dnda endast en rost. Rostberittigad ir endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som
dr medlemmens stéllforetrédare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen
ska vara medlem i féreningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo,
syskon, forélder, barn eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
féreningens hus. Ombudet ska visa upp skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan
rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfdra hogst ett bitrdde som antingen &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag, eller medlem i féreningen, medlemmens make
eller maka, registrerad partner, sambo, fordlder, syskon, barn eller annan som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens hus.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nérvara eller p3
annat sdtt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast
om det beslutas av samtliga réstberéttigade som &r nédrvarande vid féreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte féreningsstimman eller dess
ordférande beslutar om sluten omréstning. Vid val ska sluten omréstning ske om ndgon
rostberattigad pakallar det. Blankrost anses inte vara en avgiven rost.

Féreningsstammans mening ar den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgérs valet genom lottning. Vad som sagts
tidigare i detta stycke géller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen, krdver kvalificerad
majoritet.

OVERLATELSE OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas
under av sédljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om ldgenhet som
Overlatelsen avser och om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift eller kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.
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Rédtt att utdva bostadsrdtten
23§
Har bostadsratten Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten endast om
forvarvaren ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsritten. Efter tre &r fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen for dodsboets
rdakning.

24§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta forvérvaren som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa diskrimineringsgrund som
foljer av lag.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller maka far maken eller
makan vagras intrdde i foreningen endast da maken eller makan inte uppfyller av
foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken eller makan uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan ndrstaende person som varaktigt var
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsratt dger férsta och andra stycket tillampning endast
om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tilldmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv eller testamente och férvarvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, férvdrvat bostadsratten
och sdkt medlemskap. Om anmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
reglerna i bostadsrattslagen for férvdrvarens rdkning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrdttshavarens rattigheter och skyldigheter
268
Bostadsrittshavaren far inte anvdnda ldgenheten fér nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse fér foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra en atgard som
innefattar:

1. ingreppien barande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar foér avlopp, vdirme eller vatten,

3. installation eller @ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad elier rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av ldgenheten
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Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ar till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Végrar styrelsen att ge tillstand till atgdrden, far bostadsrattshavaren anda utfora atgarden,
om hyresnamnden lamnar tillstand.

Bostadsrattshavaren svarar for nédvandiga myndighetstillstand samt att atgarden eller
atgarderna utfors pa ett fackmannamassigt satt.

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens skriftliga tillstand sdtta upp anordning pa
fastighetens fasad eller tak.

Bostadsrattshavaren far inte heller utféra atgard pa gemensamhetsanldggningen utan att
styrelsen i bada bostadsrattsféreningarna, Apellunden och Vallmon, dr eniga om beslutet
och lamnat skriftligt tillstand.

28§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon medlem i féreningen.

29§

Vid anvdndande av ldgenhet ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars
férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvdndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
Over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §
fiarde stycket punkt 2 a-c.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsratthavaren tillsagelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Om det ar fraga om en bostadslagenhet ska foreningen dven
underrdtta socialnamnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsriattshavaren med anledning av
att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behéaftat
med ohyra far detta inte tas in i ligenheten, ldgenhetens forrad eller andra utrymmen i
féreningens hus.

30%

En bostadsrattshavaren far upplata sin ldgenhet i andra hand (andrahandsupplatelse) till
annan for sjdlvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke och under
forutsattning att lagenheten inte anvinds for ndgot annat dandamal dn det avsedda.

Bostadrattshavare ska anstka skriftligt hos styrelsen om andrahandsupplatelse.

31%

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
danda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke.

Tillstandet ska begransas till viss tid.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick. Detta giller dven forrad och balkong, terrass eller uteplats som ingar i
upplatelsen. Med ansvaret féljer sdvél underhalls- som reparationsskyldighet. Samtliga
atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackmannamadssigt satt.

Bostadsrattshavaren ar ocks3 skyldig att félja anvisningar styrelsen meddelat angdende
skotsel och underhall. For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt 27 §.
Féreningen svarar i ovrigt for att fastigheten &r val underhdllen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Till Iigenheten rdknas, om inte annat sarskilt angivits i dessa stadgar, bland annat:

a) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl,
frys, spishall, ugn, mikrovégsugn, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschvaggar och handdukstork,

b) kéksflikt jamte kapa, inklusive armatur och strémbrytare samt rengdring av filter,

c¢) ledningar och évriga installationer inklusive kopplingar, packningar, armaturer for
vatten (exempelvis kran, blandare och duschanordningar) och avstangningsventiler
fér vatten, avlopp till de delar de &r dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast
bostadsrattsinnehavarens lagenhet,

d) vattenlas, klamring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn, vattenlas och de
ledningar som &r atkomliga fran ldgenheten och inte betjdnar fler an en lagenhet,

e) ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande behandling
inklusive tit- och fuktisolerande skikt, som krdvs fér att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt satt,

f) till fonster och balkong-, altan- eller terrassdorr horande glas, bagar, sprojs,
persienner, beslag, gdngjdrn, handtag, spanjolett, lasanordning, tatningslister och
troskel samt all malning av fonster, balkong- eller altandrr;
bostadrittshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och balkong-, altan-
eller terrassdorr,

g) till ytterddrr hérande beslag, gangjérn, tatningslister, handtag, troskel, ringklocka,
titthal och Ias inklusive nycklar; motsvarande géller for balkong- eller altandérr, ,

h) innerdérrar inklusive karmar och tréskel; bostadsrittshavaren ansvarar inte for
utbyte av ytterddrr, balkong- eller altandérr

i) lister och foder,

j) vattenfylida radiatorer och virmeledningar; dock endast fér malning,

k) vattenfylld handdukstork,

) braskamin inklusive rékgéng samt besiktning enligt myndighetsbeslut (protokoll ska
skickas till styrelsen),

m) undercentraler (sakringsskdp och IT-skap)) och dérifran utgdende el- och
informationsledningar (kabel-TV, bredband och fast telefoni} i ldgenheten, samt
kanalisationer, brytare, el/TV/bredband/tele-uttag, en digitalbox, fasta armaturer
och belysningsarmaturer,

n) ventilationsdon (tilluft och franluft); dock endast rengéring och malning,

o) brandvarnare och,

p) egna eller tidigare innehavares installationer i lagenheten sdvida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 3n en ligenhet. Detsamma géller ventilationskanaler inklusive tillufts- och franluftsdon
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samt eventuell utrustning for individuell matning av vatten, el eller virme som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller av utifran synliga delar av
fénster, balkong-, altan- eller terrassdérr och ytterdérr.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom:
1. hans och/eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
2. vardsléshet eller férsummelse av;
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller besdker honom eller henne
som gast,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsféreningen kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta att utfora
sddana atgarder, som bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstdmma och far avse reparation eller byte av inredning och utrustning anseende
de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sdsom markis/er, solskydd, balkonginglasning, belysningsarmatur/er och
eventuell luftvdrmepump far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

Det aligger bostadrattshavare att svara fér renhalining och snéskottning samt att avisning
av dagvatten inte hindras pa balkong, terrass eller uteplats med egen ingang.
Bostadsratthavaren far inte utan styrelsen skriftliga tillstdnd anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
338
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § eller utfor
en atgdrd i strid med 27 §, s3 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjélper bristen sa snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen p3 bostadsritts-
havarens bekostnad.

Tilltrdde till Iigenheten
3486
Foretrédare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att
utféra enligt 33 §.

Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsritten
skall tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen &r bostadsrittshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nar féreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§
En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

FORVERKANDE

Forverkande av bostadsratt
36 9%
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen séledes berattigad att
saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller avgift for bilplats eller mc/scooter-plats, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater
ligenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underréttar styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten vanvardas pd nagot sitt eller om bostadsrattshavaren dsidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som
ligenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till Idgenheten enligt 34 § och
bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for sddan naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en
inte ovisentlig del eller anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning,
eller

10. om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstdnd utfér en atgard som anges i 27 §
férsta eller andra stycket.

37§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av

ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § punkt 3,4, 6 - 8 eller 10 far inte ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse sa snart som mdjligt vidtar rattelse.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar frdga om
bostadsldgenhet, eller ett sddant forhallande som avses i 36 § punkt 10, inte ske om
bostadrattshavaren utan dréjsmal anscker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsréttshavaren far inte, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pa grund
av storningar i boendet enligt 36 § punkt 6 férran socialndmnden har underrattats enligt
29 § andra stycket. Ar det frdga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som
sdgs i 36 § punkt 6 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana
storningar som géller om bostadsldgenhet far bostadsrattshavaren sdgas upp utan
foregdende underrattelse till socialndmnden. Detta giller dock inte om stdrningar intriffat
under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhdllande, som avsesi36 § punkt 1-4,6 -8
eller 10 men sker rdttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyttjanderéatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § punkt 3 eller 10 sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ldgenheten:

1. om avgiften, ndr fraga om bostadslagenhet, betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrdttshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om mdojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften, nar det ar fraga om bilplats eller mc/scooter-plats, betalas inom tva
veckor fran det att bostadrattshavaren pa sddant sitt som anges i
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
bilplatsen eller m¢/scooter-platsen genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betalat avgiften inom den tid som angetts i 36 § punkt 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Avflyttning
405§
Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § punkt 1,5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § punkt 3, 4, 8 eller 10 far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
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uppséagningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler
om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § punkt 2 och bestimmelserna i 40 § tredje
stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § punkt 2 tillampas dvriga bestammelser
i3986.

Uppsdgning
418
En uppsédgning ska vara skriftlig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42 %
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning i fall som avses i
36 § ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrattslagen sa snart som
méjligt om inte foreningen, bostadrattshavaren och de kidnda borgenarer vars ratt berors
av forsdljningen kommer dverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgardade.

OVRIGT

Uppldsning
438
Vid féreningens uppldsning ska behéllna tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till Iagenheternas insatser.

Lagstiftning
44§
For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagstiftning.
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