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Styrelsen for Brf Bjorkdungen i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Kolmilan 9, Karlstads kommun bestéar av 22 st radhus i tva plan. Radhusen ar
fordelade i sex huskroppar med tre och fyra ldgenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet
innehas med dganderitt och r inte en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok, 105 m?, andelstal 4,5455.

Den totala boytan ar 2 310 m?*.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2015-2016. Vardear 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med

50 kr per m? lagenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-13 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Madelen Wikstrom Ledamot Ordf6rande
Marielle Nilsson Ledamot
Marie Manholm Ledamot
Teres Arvelius Ledamot
Pontus Erlandsson Ledamot
Pontus Johansson Ledamot
Rania Surshi Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 52 500 kr exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-01-23.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Bostadsrittshavarna skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hjdes med 8% fran och med 1/4 -2023. Genomsnittlig drsavgift ir 586 kr/m>. Frén och
med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 12%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardeéar 2016. Enligt nu gillande lag dr foreningen befriad fran fastighetsavgift de 15
forsta aren efter faststéllt vardear (2017-2031).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1354
139

586

95,6
9296

9296
15,9
242

35
55235
60,6

2022
1171
202

507

95,5
9410

9410
18,6
271

30
55 381
60,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 31 502 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 31502 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

708 200

115 500

823 700

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rakning Overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

2021
1 065
241

553

95,2
9516

9516
17,2
269

32
55350
59,9

Balanserat

resultat

948 244
201 624
-115 500

1034 368

1 034 368
138 574
1172942

115 500
1 057 442
1172942

2020
1 065
263

553

95,8
9947

9947
18,0
289

29
56 061
58,7

Arets

resultat
201 624
-201 624

138 574
138 574

3(13)

Totalt

33 360 068
0

0

138 574
33 498 642
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 354 386
3 62 302
1416 688

-204 467
-58 417
-52 175

-381 000

-696 059

NN D B~

720 629

5657
-587 712
-582 055

138 574

138 574

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1171281
54 601
1225 882

-241 940
-117 490

-62 735
-381 000
-803 165

422 717

0
-221 093
-221 093

201 624

201 624
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

53593 000
53 593 000

53 593 000

142
30 130
30272

1611265
1611 265
1641 537

55234537

5(13)

2022-12-31

53974 000
53974 000

53 974 000

140
17 446
17 586

1389372
1389 372
1 406 958

55 380 958
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31502 000 31502 000
Fond for yttre underhall 823 700 708 200
Summa bundet eget kapital 32325700 32210200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1034368 948 244
Arets resultat 138 574 201 624
Summa fritt eget kapital 1172942 1 149 868
Summa eget kapital 33 498 642 33 360 068
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 6313 250
Summa ldngfristiga skulder 0 6 313 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 21474 250 15423 500
Leverantorsskulder 37475 58913
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 224170 225227
Summa Kortfristiga skulder 21 735 895 15707 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55234 537 55 380 958
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

138 574
381 000

519 574

-12 686

-22 495
484 393

-262 500

-262 500

221 893

1389372
1611 265

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

201 624
381 000

582 624
7231

73 880
663 735

-245 000
-245 000
418 735

970 637
1389 372
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Assently: f80b337¢48f59dc50ee66500c2b1a0595609b538d08d664ff6dalaa24567f4dc5437517170cc49cde6742e596d0ce3c6653dc19adfddc682684ef9970af75385



Brf Bjorkdungen i Karlstad
Org.nr 769629-4482

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenintikter

Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
OVK

El

Vatten och avlopp
Snordjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

1354 386
1354 386

2023

62 304

-1
62 303

2023

39 958
0

6914
75 089
15945
28 874
32 004
5683
204 467

2023

7750
36 308

14 360
58 418

2023

40 500
11 675
52175

10 (13)

2022

1171 280
1171 280

2022

52 053
2 548

54 601

2022

27 140
37500
8939
60 523
43 921
26 673
29 491
7753
241 940

2022

7750
34 648
54998
20 094

117 490

2022

48 300
14 435
62 735
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Summa

2023
56 450 000
56 450 000
-2.476 000

-381 000
-2 857 000

53 593 000

25432 000
9 042 000
34 474 000

42 843 000
10 750 000
53 593 000

2023-12-31

142
142

2023-12-31

12 376

7003
10 751
30 130
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2022
56 450 000
56 450 000
-2 095 000

-381 000
-2 476 000

53 974 000

25432 000
9 042 000
34 474 000

43 224 000
10 750 000
53 974 000

2022-12-31

140
140

2022-12-31

11 548
5898
0

17 446
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

0,860
4,655
4,670

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2024-06-19
2024-06-17
2024-06-24

Amorteringar

2023-12-31

175 000
0

87 500
262 500

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

6313 250
8033 000
7 128 000
21 474 250

-21 474 250
0

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 20 249 000 kr om fem

ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
El

Snordjning

Stadsnét

Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2023-12-31

30236
114 654
745

0

475
9000
52500
16 500
60
224170

2023-12-31

25000 000
25000 000

2022-12-31

26 736
99 398
1543
7775
475
9000
58300
20 000
0

223 227

2022-12-31

25 000 000
25000 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Madelen Wikstrom Teres Arvelius
Ordforande Ledamot
Marielle Nilsson Pontus Erlandsson
Ledamot Ledamot
Pontus Johansson Marie Manholm
Ledamot Ledamot

Rania Surshi
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 10 maj 2024
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Underskrifter

r 2024-05-07 18:19:58 (CET) N

Madelen Wikstrém

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-07 18:53:29 (CET) N

Teres Elsa Maria Arvelius

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-07 21:31:19 (CET) N

Britt Marielle Nilsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-07 22:08:20 (CET) \

Pontus Erlandsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-08 20:05:26 (CET) \

Pontus Bo Ake Johansson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-09 07:22:32 (CET) \

Marie Linnéa Manholm

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-09 10:25:46 (CET) \

Rania Surshi

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-05-10 08:09:19 (CET) \

Karl Ake Peter Rosengren

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Styrelsen for Brf Bjorkdungen i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Kolmilan 9, Karlstads kommun bestéar av 22 st radhus i tva plan. Radhusen ar
fordelade i sex huskroppar med tre och fyra ldgenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet
innehas med dganderitt och r inte en del i en gemensamhetsanldggning.

Léigenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok, 105 m?, andelstal 4,5455.

Den totala boytan ar 2 310 m?*.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2015-2016. Vardear 2016.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med

50 kr per m? lagenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten. Foreningen har
ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-13 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Madelen Wikstrom Ledamot Ordf6rande
Marielle Nilsson Ledamot
Marie Manholm Ledamot
Teres Arvelius Ledamot
Pontus Erlandsson Ledamot
Pontus Johansson Ledamot
Rania Surshi Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 52 500 kr exkl. sociala avgifter.







Brf Bjorkdungen i Karlstad 2 (13)
Org.nr 769629-4482

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Lorka Revision AB Ordinarie och suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-01-23.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Bostadsrittshavarna skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 8% fran och med 1/4 -2023. Genomsnittlig drsavgift ir 586 kr/m>. Frén och
med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 12%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardeéar 2016. Enligt nu gillande lag dr foreningen befriad fran fastighetsavgift de 15
forsta aren efter faststéllt vardear (2017-2031).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1354
139

586

95,6
9296

9296
15,9
242

35
55235
60,6

2022
1171
202

507

95,5
9410

9410
18,6
271

30
55 381
60,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 31 502 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 31502 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

708 200

115 500

823 700

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rakning Overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

2021
1 065
241

553

95,2
9516

9516
17,2
269

32
55350
59,9

Balanserat

resultat

948 244
201 624
-115 500

1034 368

1 034 368
138 574
1172942

115 500
1 057 442
1172942

2020
1 065
263

553

95,8
9947

9947
18,0
289

29
56 061
58,7

Arets

resultat
201 624
-201 624

138 574
138 574

3(13)

Totalt

33 360 068
0

0

138 574
33 498 642







Brf Bjorkdungen i Karlstad
Org.nr 769629-4482

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 354 386
3 62 302
1416 688

-204 467
-58 417
-52 175

-381 000

-696 059

NN D B~

720 629

5657
-587 712
-582 055

138 574

138 574

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

1171281
54 601
1225 882

-241 940
-117 490

-62 735
-381 000
-803 165

422 717

0
-221 093
-221 093

201 624

201 624
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

53593 000
53 593 000

53 593 000

142
30 130
30272

1611265
1611 265
1641 537

55234537

5(13)

2022-12-31

53974 000
53974 000

53 974 000

140
17 446
17 586

1389372
1389 372
1 406 958

55 380 958
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31502 000 31502 000
Fond for yttre underhall 823 700 708 200
Summa bundet eget kapital 32325700 32210200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1034368 948 244
Arets resultat 138 574 201 624
Summa fritt eget kapital 1172942 1 149 868
Summa eget kapital 33 498 642 33 360 068
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 6313 250
Summa ldngfristiga skulder 0 6 313 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 21474 250 15423 500
Leverantorsskulder 37475 58913
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 224170 225227
Summa Kortfristiga skulder 21 735 895 15707 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55234 537 55 380 958
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

138 574
381 000

519 574

-12 686

-22 495
484 393

-262 500

-262 500

221 893

1389372
1611 265

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

201 624
381 000

582 624
7231

73 880
663 735

-245 000
-245 000
418 735

970 637
1389 372
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenintikter

Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
OVK

El

Vatten och avlopp
Snordjning & sandning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

1354 386
1354 386

2023

62 304

-1
62 303

2023

39 958
0

6914
75 089
15945
28 874
32 004
5683
204 467

2023

7750
36 308

14 360
58 418

2023

40 500
11 675
52175
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2022

1171 280
1171 280

2022

52 053
2 548

54 601

2022

27 140
37500
8939
60 523
43 921
26 673
29 491
7753
241 940

2022

7750
34 648
54998
20 094

117 490

2022

48 300
14 435
62 735
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Summa

2023
56 450 000
56 450 000
-2.476 000

-381 000
-2 857 000

53 593 000

25432 000
9 042 000
34 474 000

42 843 000
10 750 000
53 593 000

2023-12-31

142
142

2023-12-31

12 376

7003
10 751
30 130

11(13)

2022
56 450 000
56 450 000
-2 095 000

-381 000
-2 476 000

53 974 000

25432 000
9 042 000
34 474 000

43 224 000
10 750 000
53 974 000

2022-12-31

140
140

2022-12-31

11 548
5898
0

17 446
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

0,860
4,655
4,670

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2024-06-19
2024-06-17
2024-06-24

Amorteringar

2023-12-31

175 000
0

87 500
262 500

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

6313 250
8033 000
7 128 000
21 474 250

-21 474 250
0

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 20 249 000 kr om fem

ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
El

Snordjning

Stadsnét

Revision

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2023-12-31

30236
114 654
745

0

475
9000
52500
16 500
60
224170

2023-12-31

25000 000
25000 000

2022-12-31

26 736
99 398
1543
7775
475
9000
58300
20 000
0

223 227

2022-12-31

25 000 000
25000 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Madelen Wikstrom
Ordforande

Marielle Nilsson
Ledamot

Pontus Johansson
Ledamot

Rania Surshi
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Teres Arvelius
Ledamot

Pontus Erlandsson
Ledamot

Marie Manholm
Ledamot
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