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Styrelsen for BRI Salvia far hérmed

Forvaltningsberiéttelse  ssinimss s

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden, :

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening, B

Bostadsrittsfreningen registrerades 1988-08-26. Nuvarande stadgar registrerades 2006-08-02.Féreningens

underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 1 209 722 ke, '

Foreningen har sitt séite i Dals Eds kommun.

Arets resultat, 157 tkr (213 tkr), #r ligre &n foregdende &r p.g.a. hégre underhallskostnader. Fdreningen har nu 4ven en
elkostnad fSr fem stycken av fuktare som de inte tidigare har haft.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststalld s& foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Féreningens likviditet har under aret frandrats frin 93% till 116%,

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [&n (men inklusive nista drs amortering) har foréndrats under aret
frdn 502% till 595%.

I resultatet ingér avskrivningar med 133 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 290 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger foljande fastigheter Ed 4:153, Ed 4:1 54, Ed 4:155, Ed 4:165, Ed 4:175, Ed 4:197, Ed 4: 198, Ed 4:199,
Ed 4:200 och Ed 4:201 I Dals-Eds kommun, P4 fasti gheterna finns 10 byggnader med 10 ldgenheter. Byggnaderna &r

uppfrda 1989, Fastigheternas adresser dr Kaprifolstigen 2,6,8,10, Konvaljstigen 4 ach Lavendelviigen 7,9,30,32,34 i
Dals Ed.

Fastigheten &r fullviirdeforsikrad i Folksam via Proinova AB forsilkein gsmiiklare,

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. :

Liigenhetsfordelning
Standard Antal

4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Amtal garage ' 10
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Total tomtarea - 8 755 m?

Total bostadsarea 995 m?
Arets taxeringsvirde 8 570 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 8 570 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitn ingar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 8 tkr och planerat underhail for 51 tkr. Eventuella underhéallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”,

Underhillsplan: Féreningens underhal Isplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och

kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocks4 for att berikna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras

(avsittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. ‘

Styrelsens bedémning visar p ett underhallsbehov pa 2 456 tkr t.o.m &r 2035, Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 205 tkr (206 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsiret gjorts med 140 tkr (141 kr/m?). Nista
verksamhetsir har det budgeterats for en avsiittning till underhallsfonden pa 160 tkr (161 kr/m?)

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Mélning fasader 2015
Takbehandling 2016
Installationer 2019
Huskropp utvindigt 2019
Ovrigt Underhall 2019
Byte véirmepumpar 2020
Installationer, franluftsvérmepump 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 51049
Planerat underhill Ar Kommentar
Byts ut efter behov, service och
Virmepannor Lépande reparation sker 15pande
Légga asfalt vid garageinfart 2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fSljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Johansson Ordftrande 2024
Martin Andreasson Sekreterare 2024
Raymond Almgren Vice ordférande 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emil Fahlén Suppleant 2023
Lars Carlsson Suppleant 2024
Rune Karlsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skvde AB

Huvudansvarig: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor  Stimman
Valberedning Utsedd av

Styrelsen Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgsr till 0 personer. Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen uppgér-
till 15 personer.

Féreningens &rsavgift 4ndrades senast 2023-02-01 da den hdjdes med 200kr/ménad. (

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
100kr/manad fr.o.m 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 598 ki/m?/ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverldtelser av bostadsritter skett (fregaende ar 1 st.)

Vid ridkenskapsérets utgng var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr)

*Fréan och med &r 2023 riknas kabel-TV avgifien med i érsaniﬁsni\'/ﬁn for bostéder.

*Sparande/m? #r ett nytt nyckeltal frn och med 2023,

* Réntekinslighet % 4r ett nytt nyckeltal frn och med 2023.

* Energikostnad/m? &r ett nytt nyckeltal fr&n och med 2023.

* Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 4r ett nytt nyckeltal fran och med 2023.
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2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 586 555 555 558 563
Resultat efter finansiella poster 157 213 89 22 —47
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till
underhillsfond 150 187 60 -8 —-67
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 141 141 141 141 131
Balansomslutning 4414 4 348 4209 4 191 4259
Soliditet % 46 43 39 37 36
Likviditet % exklusive

" laneomstttningar kommande &r 595 502 591 579 555
Likviditet % inklusive
laneomsittningar kommande 4r 116 93 591
Arsavgifisniva for bostider, kr/m?* 598 564 564 567 570
Driftkostnader, kr/m? 176 110 249 279 389
Rénta, ke/m? 56 47 49 53 55
Underhallsfond, ki/m? 1021 931 794 714 718
Lan, kr/m? 2289 2379 2470 2 560 2 651
Sparande, kr/m?* 343 - - = -
Réntekénslighet %* 4 - - - C
Energikostnad/m?* 22 - - - =
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter* 100 - - - »
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Nettoomstittning: intikter frdn érsavgifier, hyresintdkter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se re'sultatréikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen,

Forandringar i eget kapital

Eget kapital § kr Bundct Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets vesultat
Belopp vid érets borjan 520 000 926 655 195 075 212 804
Disposition enl. arsstimmobeslut 212 804 212 804
Reservering underhéllsfond 140 000 —140 000
Ianspraktagande av
underhélisfond =51 049 51049
Arets resulfat 156 805
Vid Arets slut 520 000 1015606 318 928 156 805

Resultatdisposition

Till arsstimmans fSrfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 407 879
Arets resultat 156 803
Arets fondavstttning enligt stadgarna - —140 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 51049
Summa 475 733

Styrelsen foresldr foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 475 733

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 586 120 555 120
Ovriga rérelseintikter Not 3 3525 14 316
Summa rérelseintikter 589 645 569 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -174773 —109 882
Ovriga externa kostnader Not 5 —61 045 —59277
Personalkostnader Not 6 —34 500 —34 635
Avskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgingar Not 7 —133 394 —114 000
Summa rérelsekostnader —403 712 —317 793
Rirelseresultat 185933 251 643
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 26 324 8333
Rintekostnader och liknande resultatposter —55452 —47 172
Summa finansiella poster —29 128 —38 839
Resultat efter finansiella poster 156 805 212 804
Areis resultat 156 805 212 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 2 809175 2919296
‘Inventarier, verktyg och installationer Not 9 321923 345 196
Summa materiella anliggningstillgdngar 3131 098 3 264 492
Summa anlidggningstillgingar 3131098 3264 492
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovtiga fordringar 1155 1093
Forutbetalda kostnader och upplupna int4kter Not 10 20 390 26 161
Summa kortfristiga fordringar 21 545 27 254
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1261 668 1055 838
Summa kassa och bank 1261 668 1 055 888
Summa omsittningstiligingar 1283213 1 083 143
Summa tillgangar 4414 311 4 347 635
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Balansrékning

Beloppi kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 520 000 520 000

Fond for yttre underhall _ 1 015 606 926 655

Summa bundet eget kapital 1535606 1 446 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 318 928 195 075

Arets resultat o 156 805 212 804

Summa fritt eget kapital 475 733 407 879

Summa eget kapital 2 011 339 ‘1 854534
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1292 500 1332 500

Summa lingfristiga skulder 1292 500 1332 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 984 818 1034 818

Leveranttrsskulder 0 9126

Skatteskulder 2411 3423

Ovriga skulder Not 13 27 487 48 183

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 14 o 95 756 65 050

Summa kortfristiga skulder 1110 472 1160 600

Summa eget kapital och skulder 4414311 4 347 635
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster | 156 805 212 804

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 133394 114 000
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar ' 0 0
Nedskrivningar 0 0

Kassafléde frian den lépande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital 290 198 326 804
Kassaflode fran forindringar i rrelsekapital
_ Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5709 ~1 844
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -128 16 197
Kassaflode frin den lipande verksamheten 295 780 341 157
Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgdende byggnation 0 0
Investeringar i byggnader & mark _ 0 0
Investeringar i inventarier - 0 -349 075
Summa kassaftéde fran investeringsverksamheten 0 —-349 075

Finansieringsverksamheten

. Forandring av skuld 90000 =90 000
Inbetalda insatser/ kapitaltiliskott 0 0
Kassaflde fran finansieringsverksamheten -90 000 =90 000
Arets kassaflode ' 205 780 -97 918
Likvidamedel vid arets borjan 1 055 888 1 153 806
Likvidamedel vid drets slut 1261 668 1 055 888

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Alimé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fSrdelar som ér fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anldggningstillgangar i Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjsr 50 Ar (2038)
Installationer (fiber) Linjdr 20 Ar (2036)
Avfuktare Linjar 15 Ar (2037)

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.

1 l ARSREDOVISNING BRF Salvia Org.nr: 716447-6769



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéider 592 020 * 561 000
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =5 830 ~5 880
Summa nettoomséttning 586 120 555 120

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter* 3090 12 000
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 525 1691
Ovriga rorelseintikter 0 625
Summa dvriga rérelseintikter 3525 14 316
*Frén och med april 2023 debiteras kabel-tv avgiften i arsavgiften.

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =51 049 -3 750
Reparationer -8 293 —11 567
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 275 —64 275
Forsdkringspremier —~17 130 —15290
Serviceavtal =5 750 0
Obligatoriska besiktningar 0 =15 000
F 61'b1ukningsinventarier, skrivare =6 525 0
Fastighetsel for avfuktarna 21751 0
Summa driftskostnader -174 773 ~109 882
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration -38579 =36 125
Arvode, yrkesrevisorer —-15131 -13 033
Ovriga forvaltningskostnader -3 866 -3 899
Kreditupplysningar ~14 0
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter —525 -1 691
Kontorsmateriel 0 -1410
Telefon och porto =171 —260
Medlems- och freningsavgifter =200 —200
Bankkostnader -2 560 =2 660
Summa Svriga externa kostnader -61 045 =59 277

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden ~20 000 —20 000
Sammantridesatvoden —8 100 -8 100
Ovriga kostnadserséttningar 0 —200
Sociala kostnader —6 400 —6 335
Summa personalkostnader -34 500 =34 635
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Not 7 Avskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader —100 126 —100 126
Avskrivning anslutningsavgifter -9 995 -9 995
Avskrivning installationer (avfuktare) -23273 -3 879
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -133 394 =114 000
anlégghningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 7 194 101 7 194 101
Mark 1269 547 1269 547
Installationer 199 900 199 900
B 663 548 8 663 548
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 663 548 8 663 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 261213 -3 161 087
Installationer —-59 975 —49 980
-3 321 188 -3 211 067
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —100 126 . —100 126
Arets avskrivning Installationer -9995 -9 995
=110 121 =110 121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 431 309 -3 321 188
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —2 423 064 —2 423 064
-2 423 064 -2 423 064
Restvirde enligt plan vid arets slut 2809 175 2 919 296
Varav
Byggnader 1 409 698 1 509 824
Mark 1 269 547 1269 547
Installationer 129 930 139 925
Taxeringsvarden
Smahus 8 570 000 8 570 000
Totalt taxeringsvérde 8 570 000 8570 000
varav byggnader 6 150 000 6 150 000
varay mark 2 420 000 2 420 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

_ 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Sst avfuktare 349 075
349 075 0
Arets anskaffningar
5st avfukatre 0 349 075
0 349 075
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 349 075 349 075
Ackumulerade avskrlvnmgar enligt plan
Vid arets bérjan
Sst aviuktare -3 879
-3 879 0
Arets avskrivningar
Sst avfuktare -23 273 -3 879
-23 273 -3 879
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =27 152 =3 879
Restvirde enligt plan vid arets slut 321 923 345 196
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intskter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fSrsikringspremier 20390 17 130
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 9031
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 390 26 161
Not 11 Kassa och bank
' 2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, (SBAB, Dalslands Sparbank) 1134 403 1008 173
Transaktionskonto, (Swedbank) 127 265 47715
Summa kassa och bank 1 261 668 1 055 888
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 2277318 2 367 318
Niista ars omfSrhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —894 818 -944 818
Niésta &rs amortering pa langtristiga skulder till kreditinstitut -90 000 <90 000
Langfristig skuld vid arets slut 1292 500 1332 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SPARBANKEN 4,44% 2024-02-08 497 318,00 0,00 40 000,00 457318,00

SPARBANKEN 1,80% 2024-11-26 497 500,00 0,00 10 000,00 487 500,00

SPARBANKEN 1,65% 2025-11-26 875 000,00 0,00 30 000,00 845 000,00

SPARBANKEN 4,.90% 2025-11-29 497 500,00 0,00 10 000,00 487 500,00

Summa 2 367 318,00 0,00 I. 90 000,00 2 277 318,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséindra tva 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 90 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den ldngfristiga skulden forfaller 360 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 1 827
318 kr fOrfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.

Not 13 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 27 487 32 909
Skuld sociala avgifter och skatter 0 15274
Summa 6vriga skulder 27 487 48 183
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 6200 0
Upplupna réintekostnader 7 606 5000
Upplupna revisionsarvoden 14 000 12 300
Upplupna styrelsearvoden 28 100 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 39 850 47 750
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 95 756 65 050 .
Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 460 000 8 460 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum )

Elisabet Johansson Martin Andreasson

Raymond Almgren

Viér revisionsberittelse har Idmnats

RevisorsCentrum i Skdvde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor
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