
STADGAR F6R BOSTADSRATTSFORENINGEN BRANOVAKTEN 5
Otg.N.7140(n-2259

FORENINGENS FIRMA ocH ANDAMAL

S 1 Fdreningens firma er Eostadsrdttsldreningen Brandvakten 5.

s2 F6reningen har till dndamel att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i f6reningens hus updata bostadsldgenheter fdr permanent boende och lokaler

under nyttjanderat och utan lidsbegrdnsning. Bostadsrat dr den ratt i fdreningen,

som medlem har pa grund av upplatelsen.

lredlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrettshavare.

F6BENINGENS SATE

S 3 Slyrelsen skall ha sitt sdte i Stockhotm

BAKENSKAPSAR ocH ABSREDoVIsNING

s4 Fdreningens rdkenskapsar omlattar tiden 1 januari - 31 december. Ordinarie

I6reningsstamma halls en gang om aret tdre mai manads utganq. irinst sex vockor

fore den fdreningsstdmma, pa vilken arsredovisning och revisionsberettelse skall

framldggas skall styrelsen lill revisorerna avldmna arsredovisnjng fdr de drflutna

rtikenskapsaret. Denna ska bestA av fdrvaltningsberiattetse, resuttatrakning och

balansrdkning. Se vidare SS t6-17.

MEDLEMSKAP

S 5 Medlemskap i ldreningen kan bevitjas den som erhatbr bostadsratt genom
upplatelse av ldreningen eller den som 6vertar bostadsrett ifdreningens hus
Juridisk person far vdgras medtemskap (se aven S22). Ansdkan om
medlemskap skall avlamnas skrif igen, till styrelsen som prdvar trAgan om
medlemskap. Fraga Om att anta en medlem itdreningen avgdrs av Styrelsen
utom i fall som fdlier av 2 kap 10 S bostadsratbtagen. Styretsen ska i sin
prdvning iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen. Se
vidare S22_

Medlemskap fAr inte vigras nAgon pe diskriminerande grund som fdljer av
lag. Bostadsrattsloreningen har riltt att som undertag tdr prdvningen ta
kreditupplysning pa sdkanden.

P) w



s6 Till medlem fer eiantagas nagon, som kan ldrmodas komma att i

f6reningens hus bedriva sadan verksamhet som kan skada fdreningen eller

medlemmarnas gemensamma intressen. Ej heller fer den antagas till

medlem som ar fdrsatt i konkurs eller kan formodas vara pe obestand. Om

det kan antas att tdrvarvaren inle avser att bosata sig permanent i

bostadslagenheten har f6reningen i enlighet med regleringen i 5 2 ran att
vagra medlemskap och overlAtelse.

S 7 Medlem lar ei uteslutas, eller utrada ur ldreningen, sa lange han har bostadsrafl.

Anmelan om utrade ur fdreningen skall gOras skriftligen till styrelsen. Handlingen

skall vara fdrsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift. Fragan om

uteslutning av medlem provas av fdreningsstemman.

AVGIFTEB

S 8 lnsats, Arsavgilt och ildrekommande tall upplatebeavgift taststalb av

styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fdreningsstamman

Fdreningens ldpande kostnader och ulgilter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgitt till 16reningen.

Arsavgitterna fdrdelas pa bostadsrattslegenheterna i f6rhallande till
ldgenheternas andelstal.

Andring av insatser genom aterbetalning eller dkade inbetalningar (t ex genom

kapitallillskott) eller av fdreningens ldrm0genhetsvarde skall bereknas i

ldrhallande lill lagenheternas andelslal.

I ersavgift ingAende konsumtionsavgitter fdr exempelvis varme, vatten,

renhallning, gas eller elektrisk str6m kan beriiknas etter fdrbrukning eller ytenhet.

lngaende ersettning fdr informationsdverl6ring kan erliiggas per legenhet.

Arsavgifterna skall betalas senast sista vardagen tdre varje kalendermAnads

bdrian om inte styrelsen beslutar annat.

Om icke arsavgitten betalas i ratt tid, utgar drdjsmelsranta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgitten lran tddallodagen till dess lull betalning

sker. Dessulom ulgar paminnelseavqaft .

UpplAtelseavgitt, dvedatelseavgift och pantsiittnrngsavgilt kan tas ut etter beslut

av styrelsen. Fdr arbete med dvergAng av bostadsratt far dverlatelseavgitt tas ut

med belopp som maximalt fer uppgd lill 2,5 % av basbeloppet.

over6taren av bostadsraften svarar tillsammans med forvdrvaren fdr att

dverEtels€av9iflen betalas. F6reningen debiterar normalt fdrvarvaren.

Fdr arbete vid pantsattning av bostadsrdtt tAr pantsattningsavgitt tas ut med

belopp som maximalt far uppga lill 1 % av basbeloppet. Pantsettningsavgitten

betalas av pantsettaren. Avgifterna skall betalas pa satt som slyrelsen

bostdmmer.
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ss Arlig avsattning t6r fdreningens fastighetsunderhall s.k. ytlre lond skall ske i

enlighet med Bostadsranslagen och styrelsens beslut med minst 0,3 % av

anskatlningsvdrdet tdr foreningens hus. Den vinst som kan uppsta ildreningens

verksamhet, skall balanseras r ny rakntng.

STYAELSE OCH REVISOFER

S 1o Fdreningens angelegenheter handhas av en styrelse besteende av tre till lem

ordinarie ledamdter och hdgst fyra suppleanter, vilka samtliga skall velias pa

ordinarie fdreningsstiimma. Styrelsen skall inom sig utse ordftirande och ma utse

sekreterare. Suppleantorna skall inkallas i den ordning de blivit valda. Styrelsen er

beslutsldr dA minsl tua ledamdter er nervarande

Mandattiden fdr ordinarie ledamdter ar normalt tva ar och fdr suppleant en ar'

Tve av styrelsens ledamdter skallvaljas jdmna ar medan en av styrelsens

ledamdter skallvaljas udda er. Omval kan ske.

Till styrelseledamot och suppleant kan ldrutom medlem vdlias aven make till

medlem och harslaende som varaktigt sammanbor med medlemmen' valbar dr

endast myndig percon bosatt ifdroningens fastighet

$ 11 Fdreningens tirma tecknas av lva styrelseledamdter i l6rening eller av en

styrelseledamot i l6rening med annan person som styrelsen utsett till dena'

S 12 Styrelsen fAr fdrvalta ldreningens egendom genom en av styrelsen utsedd

ldrvaltare, som elsialv behdver vara medlem i fdreningen'

S 13 Styrelsen eller firmatecknare far ej avhanda fdreningen dess fasta egendom

utan foreningsstammans bemyndigande. Styrelsen far dock inteckna och

belana sedan egendom 16r av f6reningsstemman godkant andamal'

Styrelsen tAr ej hellor riva eller tdretaga mer omlattande till- eller

ombyggnader av sadan last egendom utan foreningsstammans

bemyndigande.
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S 14 Det eligger styrelsen:

att svara f6r fdreningens organisation och fdrvaltningen av

f 6reningens angelagenheter,

att tillse att organisationen belrdfiande bokfdringen och

medelsf6rvaltningen aven innef attar en tillf redsstallande

kontroll,

att avge redovisning t6r t6rvallningen av fdreningens

angelagenheter genom att lamna arsredovisning som skall

innehalla bgrattelse om verksamh€ten under eret

(forvattningsberaneben) samt r€dogorelse ldr l6reningens

intaher och kostnader under aret (resultatrakning) och f6r

slallningen vid rakenskapsArsts utgAng (balansrakning),

uppratta budget och faststalla Arsavgiftsr f6r det

kommande rekenskapsaret,

att

vid behov innan arsredovisning avges, besiktiga

fOreningens hus samt inventera ovriga tillgangar och i

t6rvaltningsberattelsen redovisa datum f6r utfdrd b6siktning

samt vid besiktningen och inventeringen giorda iakttagelser

av betydels€,

minsi sex veckor l6re den t6reningsstemma pa vilken

Arsredovisning och revisionsberattelsen skall framlaggas till

r€visorerna lAmna Arsredovisnlng fdr det fdrflutna

rdkenskapsAret,

att senast We veckor innan ordinarie fdreningsstamma tillstella

medlemmarna kopia av ersredovisningen och

revisionsberattelsen samt

att vid styrelsens sammantraden f6ra protokoll som

undertecknas eller iusleras av ordf6randen och den ledamot

som styrelsen utser dartill. Protokollen skalll6ras i

nummerf6lid och forvaras pe b€tryggande sett

att

att
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REVISION

S 15 Pa ordinarie l6reningsstamma valjes minst en och hdgst tve revisorer samt

minst en och h6gst tva suppleanter tdr tiden intill dess nasta ordinarie

tdreningsstamma hellits.

Oet aligger revisor;

verkstalla revision av fdreningens ersredovisning jamte

rakenskaper och slyrelsens fdrvaltning samt

senast tre veckor ldre ordinarie fdreningsstemma

f ramlagga revisionsbera(else.

FORENINGSSTAi,MA

S 16 Ordinarie foreningsstamma helb en gAng om eret pa tidpunkt som framger
avs 4.

Extra ldreningsstdmma halls da styrolsen finner skel dartill och skall av

slyrelsen ocksa utlysas dA detta t6r uppgivet dndamal hos styrelsen skrittligen

begarts av en revisor eller av minsl en tiondel av samtliga rdstberattigade

medlemmar.

Kallelse till fdreningssttimma och andra meddelanden till fdreningens

medlemmar skalltillstellas medlemmarna genom uldelning eller genom brev

med posten. Kallelse tall stdmman skall tydligt ange de arenden som skall
fdrekomma pa stamman. Om fdreningsstdmman ska fatta beslut om

stadgedndring ska dndringen framga av kallelsen eller stadgefdrslaget bifogas

att

alt

Kallelse lar utfardas tidigast sex veckor fdre stemma och skall utfardas senast
tva veckor fdre ordinarie stamma och senast tva veckor ldre extra stdmma.

Medlem som dnskar ta etl arende behandlat vid ordinarie stamma skallskrittligen
framstalla sin begaran till styrelsen ldre tebruari menads ulgang (det ar dock
styrelsen obetaget att upptaga aven s€nare inkomna drenden under fdrutsattning

att de inkommit i sa god tid fdre stdmmans hellande att de kan tdrtecknas pa

kallelsen till stdmman).
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S 17 Pe ordinarie l6reningsstiimma skall ldrekomma foliande arenden

1.

2.

4.

6.

7.

Stammans 6ppnande

Godkennande av dagordning6n

Val av ordliirande vid stamman

Anmalan om styrglsens val av protokolllorare

Upprdttande av fdrteckning dver narvarande medlemmar

Fast$allande av r6danqd

Val av tva iusteringsmdn som jamte ordl6rando skall ,ustera
protokollet

FrAga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Forsdragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisionsberdttglsen

Faststalhnde av resultat- och balansrakn ingar

Beslut om resultatdisposition

FrAga om ansvaGlrihet 16r styrelsen

Fraga om arvoden at styrelsolodamoter och revisorer fdr

nastkommande verksamhelsar

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorcr och suppleanter

Valavvalberedning

ovdga arenden angivna ikallelsen

Stammans avsluiande

8.

9.

10

't1

12

13

14

16.

17.

18.

't 9.

s 18

PA exta stamma skallfdrekomma endast punkterna 1-8 saml de arenden, fdr vilka

damman utysts och vilka angivits i kallelsen till$emman.

Protokoll vid fdreningssttimma eller extra stdmma skall ldras av den styrelsen

utset dedill. I fiega om prolokollgts innehallgaller:

r6stlahgden skall tas in i eller bilaggas protokollet

stdmmans beslut skall ldras in i protokollet

om omrdstning skett skall resultatet angss iprotokollet

Vid stamma l6rt p.otokoll skall senast inom he veckor tillstallas medlemmarna.

Protokollet skall fdrvaras betryggande.

att

att

att
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ROSTRATT

s 19 Varie medlem ager en rdst samt derutdver en rosl fdr varje pAMriade tusen kronor

av grundavgiften l0r den laigenhet som medlemmen har med bostadsraitt. Om

bostadsrdtten innehas gemensamt av en eller llera medlemmar har dessa dock

lillsammans endast en r6st jamte det anlal r6ster som tillkommer ldr varje

pebdriade tusen kronor av grundavgitten.

Rdstberdttigad ar endast den medlem som lullgjort sina fdrpliktelser mot

ldreningen. Medlem lar utdva rdstrdtt genom belullmaktigat ombud som har att

lamna dagtecknad skrittlig tullmakt utrardad inom sex manader fdre stammans

hallande. Ombud skall antingen vara medlem ildreningen, make, sambo eller

narstAende. Med narstaende menas fdriilder, syskon och barn.

Foreningssldmman far beslula att den som inte 2ir medlem ska ha ratt att

narvara eller pe annat satt fdlja ldrhandlingarna vid ldreningsstemman. Ett

sadant beslut ar giltigt endasl om det beslutas av samtliga rdstberettigade som

ar ndruarande vid fdreningsstamman.

lngen far p.g.a. fullmakt rdsta tdr mer an en annan rdstberanigad medlem. En

medlem far vid fdreningsstamma medfdra hdgst ett bitrede som antingen skall

vara medlem i fdrenangen, make, sambo eller ndrstaende. tded narsteende

menas l6ralder, syskon och barn.

Omrdstning sker 6ppet. Pekallar nervarande 16stberatigad sluten omrdstning

skall detta accepteras vid val och i 6vrigt etter beslut av stamman. Vid lika

r6stetal avgdres val genom lottning men galler i andra frAgor den mening som

bitredes av ordldranden.

De fall - bland annat rrAga om andring av dessa stadgar ' dar sdrskild riistdvervikt

erlordras ldr giltighet av beslut behandlas i I kap $S 16,

19 och 23 i Eostadsrattslagen (1991:614).

UPPLAIELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

S 20 ljoolatelsei

Bostadsratt upplates skrittligen och far endasl upplatas at medlem i

fdreningen. Uppletelsehandlingen skall ange parternas namn, den

lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplAtelsen och det belopp som

skall betalas som insats och ersavgift. Om upplAtelseavgift skall unagas skall

ev€n denna angivas.
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s 21 6veroAno:

Bostadsraitshavare ,ar fritt dverlata sin bostadsratt. Bostadsretlshavare som

dverlater sin bostadsrel skall till bostadsrdttsldreningens styrelse inlamna

skrittlig anmalan herom med angivande av till vem dverlatelsen skett samt villkor

och datum tdr dver6telsen. overlatelsen skall ske med ldrbehAll att forvarvaren

anlages till medlem i bostadsrdttsfdreningen.

Fdrvtirvaren av bostadsratt skall skrittligen ansdka om medlemskap i

bostadsrattslorening. I ansdkan skall anges personnummer och nuvarande

adress. Styrkt kopia av 16rvdrvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ans6kan

En ldrutsdttning tdr att en tysisk person som lorvervat en bostadsrdtt till en

bostadsldgenhet ska bevilias medlemskap er att ldrvarvaren ska bosdtta sig

permanent i ldg€nheten.

S 22 Har bostadsratt dvergAtt till ny innehavare ler fdrvdrvaren utdva

bostadsretten endast om denna iir sller antages till medlem i

bostadsrattsrdreningen. En dverletelse ar ogiltig om den som

bostadsrdtten overlates till vagras medlemskap i bostadsrattsldreningen

En juridisk person som ar modlem i16reningen far icke utan samtycke av

lOreningens styrelse genom dverlAtelse tdrvarya bostadsratt till en

bostadslagenhet.

D6dsbo etter avliden bostadsrattshavare fer utdva bostadsreten trots att

dddsboet ej ar medlem i ldreningen.

Etter tre ar fran dddsfallet fAr tdreningen dock anmana dddsboet att inom sex

manader visa att bostadsrdtten ingatt i bodelning eller an nagon som inte far

vagras intrade i tdreningen ldrvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap' Om

den tid som angetts i anmaningen icke iakttas fAr bostadsratten tvangsfdrselias

ftir dodsboets rekning.

En iuridisk person som har fdrvdrvat en bostadsratt till en bostadslagenhet lar

vdgras intrade i fdreningen Oock ler en iuridisk person utdva bostadsrdtten utan

att vara medlem i bostadsrattsfdreningen om den juridiska personen har

ldrvarvat bostadsratten vid exekutiv ldrsalining eller vid tuangsfdrsaljning och dA

hade pantratt i bostadsretten. Tre Ar etter foryarvet far ldreningen uppmana den

juridiska personen att anom sqx manader rren uppmaningen visa att nAgon som

inte far vdgras intrdde i loreningen har fdrvdrvat bostadsratten och sdkt

medlemskap ifOreningen. Om uppmaningen icke fdljes far bostadsretten

wengsldrsaljas ldr den iuridiska personens rakning-
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s23 Den som en bostadsratt dvergatt tll far inte vagras inlrede i

bostadsrdtlsfdreningen om de villkor som ldreskrives i stadgarna iir upplytlda

och fdreningen skaligen bdr godta honom som

bostadsrattshavare.

Om en bostadsret dvergeft till bostadsrettshavarens make fer maken vaigras

intrade i f6reningen endast da maken icke uppfyller av fdreningen uppsta t
sarskilt stadgevillkor fdr medlemskap och del skaligen kan fordras att mak6n
upplyller detta villkor. Detsamma galbr ocksa na. en bostadsrett till en

bostadsldgenhet dvergatl till annan ndrstaende person - ldralder, syskon, barn -

som varaktigt sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

llraga om fdrvarv av andel i bostadsratt ager fOrsta och andra styckena i denna

S iilldmpning endast om bostadSratten etter

fdrvairvel innehas av makar eller om bostadsraften avser ldgenhet av sadana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem ska tiIampas.

S 24 Om en bostadsrett dvergat genom bodetning, arv, t6stamenle. bolagsskitte
eller liknande 16rverv och ldrvarvaren icke anlagits ti medtem tar fdreningen
anmana innehavaren att inom Sex manader rran anmaningen visa an nagon
som icke ,ar vagras intrade i tdreningen ldrvdrvat bostadsraiten och sdkt
m6dlemskap itdreningen. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsratlen tvangsfdrsdljas rdr ldrvarvarens rekning.

Medlem lar inneha hdgst tua bostadsratter i fdreningen

S 25 Etl avtal om dvertAtetse av bostadsrdtt genom kdp ska| upprdttas skriffligen
och skrivas under av seitjaren och kdparen. lavtalet skallden ldgenhet som
dverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall ga a vid
byte eller geva. Bestyrkt avskrift av dvertatetseavtatet skalt tilstd as styretsen
overlatelse som icke uppfy er dessa vi kor.ir ogittig.

AVSAGELSE AV BoSTADSRATT

S 26 En bostadsretshavare fer avsaga sig bostadsratten tidjgast etter tvA er fran
upplatelsen och derigenom bti tri fran sana tidigare t6etiktetser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen skall g6ras skrilfligen hos styrelsen Vid en
avsdgelse overger bostadsraten till ldreningen vid det manadsskitt€ som
intreffar nArmast efter lre menader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskitte som angetts i denna_

.G"
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s27

BOSTADSBATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bosladsriittshavaren ager r21t an ut6va sin bostadsran i tdreningens hus i enlighet

med gdllande la9 och dessa stadgar. F6r att astadkomma och bibehella trevnad i

boendet och trygghet fdr bostadsratlens uldvande ar bostadsratshavaren pliktig

att vid legenhetens begagnande iakttaga allt vad som erlordras fdr bevarande av

sundhet. ordning och skick inom lastigheten samt darvid stalla sig till efterrattelse

dessa stadgar och de tdreskrifter ldreningen i 6verensstemmelse med god sed

ufierdar

Bostadsrenshavaren skall hella noggrann tillsyn dver att vad som salunda aligger

denne sjdlv jdmval iakttages av dem som hdr till hans hushall eller gdstar denne

eller annan som av denne inrymts i lagenheten eller dar utfor arbete tdr dennes

rekning.

s28 Reoaration och L,nderhell mm

Bostadsrdtlshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med

tillhdrande dvriga utrymmen sasom balkong, fdrred m.m. igott skick.

Bostadsrettshavaren har at sjalv bestrida kostnaderna fdr reparation och

underhall av lagenhetens inre-

Till legenhetens inre raknas:

. rummens veggar, tak och golv samt underliggande luktisolerande

skikt

c inredning i k6k. badrum och dvriga utrymmen i lagenheten

c glas i lagenhetens ytterfdnster och glas och begar i lagenhetens innerfdnster

c laigenhetensinnerddrrar

. ledningar fdr vatten, avlopp, varme, gas, eleklricitet och ventilation till den del

de befinner sig inom lagenheten och icke drstamledningar

. sanitets- och vermeutrustning

Bostadsrattshavaren svarar ejfdr reparation och underhall av stamledningar fdr

vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet eller fdr rensning av stamavloppsledningar

ej heller fdr reparalion och underhall av r6kgangar till 6ppna spisar eller

ventilationskanaler i ytter- och mellanvaggar.

Bostadsrdttshavaren svarar fdr at helh insidan av ytterddrrar i gott skick.

Kostnader fdr les och/eller eventuella reparationer vid skada eller skadegdrelse

av ytterddffen har bostadsrattsinnehavaren sjdlv att bestrida.

Bostadsrattshavaren svarar fdr reparationer i anledning av brand_ eller

vattenskador (aven vattenledningsskador) och fdr sanering mot ohyra endast

under fdrutsetning att skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande

eller genom vArdsldshet eller fdrsummelse av nagon tdr vilken

bostadsrattshavaren svarar enligt S 27 andra stycket. P
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lfrAga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vAllat galler vad nu

sagts endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort

iakttaga.

Det aligger bosladsrtittshavare att halla vatten- och avloppsledningar samt

ledningar fdr elektricitet och gas samt dvrig utrustning i lagenheten i golt skick

sa att skada eildrorsakas pa bostadsrdttshavarens eller annans legenhet eller

pe fastigheten pa grund av brister i utrustningen eller sa att ldrsdkringsgivaren

kan vagra an ersatta skador pe rorsekrad egendom.

Slyrelsen mA fdr sarskilt fall besluta att kostnader fdr reparationer av hastigt eller

ovdntat uppkommen skada i ldgenhet skall bestridas av ldreningen dar del med skal

kan gdras gaillande ati skadan beror pe brist if6reningens fastighet, dess inredning

eller underhall och dtir bostadsrdttshavaren sialv icke brustit i omverdnaden.

Styrelsen mA ocksa besluta aft kostnader ldr tillsyn av utrustning och

smereparationer som 6ver en liingre tidsperiod kan antas drabba alla

bostadsrdttshavare ungefdr lika skall bestridas av ldreningen om arbelet utf6res i

ldreningens regi.

Bostadsreftshavare far ejgdra negon viis€ntlig l6randring i ldgenheten utan

styrelsens skriftliga medgivande. Med v5senilig fdrandring avses idetla

hanseende alla ingrepp som pAverkar lagenhetens funktion och som awiker lran

ursprunglig planldsning.

Bostadsrattsl6reningen disponerar ensaml lastighetens fasader och tak fdr

reklam ochdylikt.

Det aligger bostadsratshavare att teckna och vidmakthalla hemldrsdkring och s k

tillaggstdrsakring.

Undedater bostadsranshavare vad som eligger honom enligt denna S ager

fdr€ningen pa bostadsratshavarens bekostnad vidtaga atgdrder fdr bristens

eller skadans avhjalpande.

S 29 ohvra

Gods som veterligt ar eller kan misstankas vara behaftat med ohyra Jar ei inf6ras

i fdroningens hus. Skulle ohyra upptdckas inom utrymme som tillhdr lagenheten

dr bostadsrattshavaren skyldig att ofdrdrdjligen underrdtta styrelsen hiirom om

ohyra lOrekommer galler ansvarsfdrdelning i S 28, ljerde stycket
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TILLTFADE TILL LAGENHET

S 30 FOretrddare ldr bostadsrettstdreningen har ratt att komma in i lagenheten nar det

behdvs ldr tillsyn eller fdr att utftira arbete som fdreningen svarar tdr. Ner

bostadsratten skall tvengsfdrsdljas ar bostadsrettshavaren skyldig att lata

lagenheten visas pa lamplig tid. Fiireningen skall se till att bostadsriittshavaren

inte drabbas av stdrre oldgenhet an niidvdndigt och skall I skailig tid underrdtta

bostadsratshavaren om det dnskade tilltradet.

LAGENHETENS ANVANDNING

S 31 Bostadsrattshavaren ter ei anvenda iagenheten fdr annat andamal 
'n 

del

avsedda. Fdreningen far dock endast eberopa awikelser som ar av avsevdrd

betydelse tdr fdreningen eller annan medlem i ldreningen'

UTHYRNING AV LAGENHET

S 32 En bostadsrtittshavare tar upplAta hela sin lagenhet i andra hand endast om

styrelsen ger sitl samtycke.

Bostadsrettshavare som under viss tid inte har tilltiille att anvenda sin

bostadslegenhet fer upplata lagenhelen i andra hand om hyresnamnden

lemnar tillstand till upplalelsen.

Sadant tillstend skall lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal

t6r upplatelsen och fdreningen inte har belogad anledning att v5gra samtycke

Tillstend kan begransas till viss tid och fdrenas med villkor'

S 33 Bostadsrattsinnehavaren ager ej inrymma utomslAende person i

lagenheten om detta kan medtdra men f6r fdreningen eller nAgon annan

medlem.
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N'YTIJANDEBATTENS FORVEBKAN DE

S 34 Nyttianderdtten till en lagenhet med bostadsratt och som tilUatts ar

fdrverkad och fdreningen er sAledes beratigad att sega upp

bostadsrattshavaren lill avllyttning

1 om bostadsrettshavaren drdjer med att belala insats eller

upplAtelseavgift utdver tvA veckor lran det att f6reningen efter

forlallodagen anmanat honom att fullg6ra sin betalningsskyldighel

eller om bostadsrattshavaren dr6ier med att betala arsavgift utdver

tva vardagar etter f6rfallodagen,

om bostadsratshavaren drdier med att betala ersavgitl €ller avgift tdr

andrahandsupplatelse, nar dot gallor en bostadslagenhet, mer an en vecka

etter l6dallodagen eller, nar det galler en lokal, mer en tva vardagar etter

fdrfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstend

uppleter lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med S 31 och S 33,

om bostadsrettshavaren eller den som Iagenheten upplatits till i

andra hand, genom verdsldshel ar vallande till att det finns ohyra i

lagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan

oskaligt dr6jsmal underrathr styrelsen om atl det finns ohyra i

legenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanverdas eller om

bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits tiil iandra

hand asidosatter vad som enligt S 27 skall iakttagas vid

lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma

paragral aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrdttshavaren ei lamnar tilltrede lill l.igenheten enligt S 30

och icke kan visa en giltig ursaikt lor detta
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8 om bostadsratshavaren inte lullgdr annan honom evilande skyldighet

som ger utdver det han skall iaktta enligt bostadsratslagen och det

meste vara av synnerlig vikt fdr fdreningen att skyldigheten lullgdres

Hiirmed avses bl. a. ad bostadsrattshavaren fdrveruat lagenheten i

strid med vad som anges i dessa stadgar att bostadsrattshavaren ei

fullgdr sina lOrpliktelser genlemot kredrtgivaren befaffande lan som

f6reningen sttillt sdkerhet i form av borgen och/ell€r inteckningar i

fdreningens hus,

om ldgenheten helt eller till vasentlag del anvandes f6r

naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet vilken utgdr eller i

vilken till inte ovesentlig del ingar brottsligt fdrfarande eller fdr tillf illiga

sexuella fdrbindelser mot ersettning

Nyttjanderetten ar icke fdrverkad om dot som ligger bostadsratts- havaren till

last ar av ringa betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt beaktas om det

som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en narstaende eller

tidigare nerstaende har utsatt bostadsreftshavaren eller nagon i

bostadsrettshavarens hushall ldr brott.

Uppsagning pa grund av forhellande som avses i punkt 2, 3 eller 5'7 far ske

endast om bostadsratshavaren lAter bli att efter lillsagelse vidta rattelse utan

drdjsmal.

Uppsagning pA grund av upplatelse av lagenhet i andra hand enligt punkt 2

i denna paragral far ej heller sko om bostadsrattshavaren efter tillsagelse

ulan drojsmal ansoker om tilbtend till upplatelsen och far ansdkan beviljad'

Om ldreningen sager upp bostadsrattshavare till avflyttning har fdreningen ratt

till ersattning lor skada

9

FORFAFANOE VID FORVEBKANOE

S 35 Om nyttianderaten ar fdrverkad pa grund av fdrhallanden som

avses i S 34 punkt 1-3, 5' 6 eller 8 men rattning sker innan

toreningen giort bruk av san ratt till uppsagning sa kan

bostadsrattshavaren darefier icke skilias fran lagenheten pa den

grunden.
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Ar nyttjanderatten enligt S 34 punkl 1 ldrverkad pa grund av dr6jsmal med

betalning av arsavgilt och har fdreningen med anledning darav sagl upp

bostadsrattshavaren till avtlyttning far denna pa grund av drdjsmabt med

betalning6n icke skiljas fran lagenheten om avgitten betalas senast tolfte

vardagen lren uppsagningen.

I vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha lullgjorl vad som fordras tdr
att fa tillbaka nyttjanderaften far beslut om avhysning icke meddelas ftirran
efter f,orton dagar fran den dag da bostadsrettshavaren sades upp.

Sags bostadsraflshavare upp till avflyttning av nagon orsak som anges i S 34
punkt '1 , 4-6 eller 8 ar han skyldig att llytta genast om inte annat fdljer av
kedie stycket iS 35. Segs bostadsrattshavaren upp av nAgon annan iS 34
angiven orsak tAr han bo kvar till det mAnadsskifte som intraftar niirmast efter
tre manader lran uppstigningen om inte ratten alagger honom att ftytta
tidigare.

Ar sadant meddelande lren fdreningen som avses i gS 2 och 24 samt tiflsdgetser

enligl S 34 avsdnt i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall

ldreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

TVANGSFoBSAUNING

s36 Har bostadsrettshavaren blivit skild lran legenheten tiI fdlil av uppsagning itatl
som avses med S 34 skall bostadsretten satjas pa ofientig aUktion sa snart ske
kan om icke fdrenjngen, bostadsrdttshavaren och de kdnda borgenererna vars
ratt berdrs av ldrseljningen kommer dverens om nagot annat. Fdrsaljningen fAr
dock ansta lill dess att brisler som bostadsrdttshavaren ansvarar 16r blivit
atgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa fdreningens begaran
fdrordnas av tingsratten. I fraga om fdrdelning av kdpeskiling m.m. finns
bestammelser i bostadsrattslagen (1991 :6.t 4).
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OVBIGA BESTAMMELSEB

S 37 Beslut om endring av stadgar fattas av fdreningsstemman_ Bestut dr gittigt om
samtliga rtstberanigade i fdreningen har tdrenat sig om det. Beslut ar ii;n
giltigt om det har fattats pe Na pa varandra fdtjande stamrnor och pa den
senare stdmman bitrats av minsl 2/3 av d0rdstande.

Utdvor dgssa stadgar galler 16r ldreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (.t99i:614) lagen om ekonomiska dreningar och andra
tillempliga lagar samt vad som fdreskrives i av f6reningen utoivna
ordningstdreskrifter.

FORENINGENS UPPL6sNING

S 38 Vid fdreningens upptdsning ska ldfaras entigt 9 kapiflet 29 S bostadsrattstagen
(1991:614). Behe na tillgAngar skall fdrdetas mellan bostadsrattshavarna efler
lagenh6ternas andelstal.

Undertecknade ordinarie styrelseledamdter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna avldreningens medlemmar vid extra fdreningsstdmma den 16 september diO ocn o|'O,#,e
arsstemma den 28 maj 2020.

Stockholm, den 10 November 2O2O

Jens

Patrick

sen,
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