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BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSBRANTEN 2 Ar2023

Org.nummer 702002-3631

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for bostadsritttsforeningen Torsbranten 2 lamnar féljande arsredovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten ombildades hosten 2002 till en bostadsrittstérening vilken registrerades
hos PRV 03-01-28 under firmanamnet: Bostadsréttsféreningen Torsbranten 2.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning: Sarah Mandorff, Karin Holm, Anna Eschner,
Adriana Wroblewski, Anna-Karin Lindblad, Géran Annell, Suppleanter: Sven Holm, Birgitta Annell.

Revisor har varit Anders Hassis

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni 2023.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag och bestéar av 8 ldgenheter varay ingen dr upplaten som hyresritt
Foreningen dger marken. Det pagar ett arbete att ta fram en aktuell underhéllsplan.

Avgifterna hojdes per 11-07-01 fran 0 till budgeterad driftskostnad per kvm.
Dessutom hojdes avgifterna under aret, 22-07-01, med 75 %.

Atgiirder och aktiviteter .
Under aret har inga storre projekt genomforts, en energigrupp har startats for att ta foresla
relevanta vidare atgérder och ta in offerter.

EKONOMI

Den ekonomiska stillningen vid ridkenskapsarets slut framgar av féljande balansrikning
och arets resultat framgar av efterféljande resultatrakning.

Fastigheten &r taxerad ar 2020 till 23 456 000.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsittning tkr 328 242 179
Resultat efter finansiella poster tkr 31 -970 -205
Soliditet % 96% 94% 96%
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt kr/kvm 330
Skuldsittning per kvadratmeter kr/kvm 0
Sparande per kvadratmeter kr/kvim 19
Réntekénslighet % 0
Energikostnad per kvadratmeter kr/kvm 172
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med
bostadsrétt kr/kvm 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter % 92%
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.
Varierar nettoomséttningen mer @n 30 procent mellan dren ska detta kommenteras.

Resultat efter finansiella poster
Samtliga intékter minus samtliga kostnader utom extraordinira intékter och kostnader,
bokslutsdispositioner och skattekostnad (pa resultatet).

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av hela balansomslutningen. Med justerat eget kapital avses
bundet och fritt eget kapital plus bolagets andel av obeskattade reserver

(t ex periodiseringsfonder), vilken beréiknas genom att de obeskattade reserverna multipliceras
med aktuell skattesats (bolagsskatt) och resultatet dras bort frén det ursprungliga beloppet.

NYA NYCKELTAL PER 2023

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt

Den totala intékten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt. Med den totala
intdkten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och virme (IMD).
Avgitter for tjanster som medlemmen kan vilja till sésom tv, bredband och telefoni ingér inte
om dessa debiteras separat. Ofta 4r de avgifterna inréiknade i avgiften och riknas da med. I ytan
ingér alla ytor som &r upplatna med bostadsriitt i fastigheten, exempelvis bostider, lokaler och
garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala ldneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas foreningens lan och med
totalyta riiknas alla ytor féreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor
fastigheten ska dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + drets
avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +visentliga kostnader
som inte &r en del av den normala verksamheten. Dérefter dras visentliga intdkter som inte ér
en del av den normala verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for
skuldsittning per kvadratmeter.

Riintekiinslighet

Den totala ldneskulden dividerad med den totala intidkten fran bostadsritt. Nyckeltalet visar hur
mycket avgiften kan behdva hojas vid okade réntekostnader. Med laneskuld menas foreningens
samtliga ldn och med den totala intikten menas drsavgifterna fran samtliga bostadsritter och
vidaredebiterade avgifter for vatten, el och viirme (IMD). Avgifter for tjinster som medlemmen
kan vilja till sdsom tv, bredband och telefoni ingdr inte om dessa debiteras separat. Ofta ér de
avgifterna inrdknade i avgiften och ridknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. I energikostnad réknas viirme, el och vatten. Om nagon
av dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning limnas. Aven kostnader som vidaredebiteras
ska tas med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet {6r skuldsittning per kvadratmeter.

Skuldsittning per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt
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Den totala laneskulden dividerad med bostadsréattsytan. Med skuld menas foreningens lan och i
bostadsrittsyta ingér alla ytor som 4r upplatna med bostadsritt 1 fastigheten exempelvis
bostider, lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Arsavgiften dividerat med totala intikter, det vill siga samtliga intdkter sasom eventuella
bidrag, forsikringsersattningar med mera.

FORSLAG TILL BEHANDLING AV FRITT EGET KAPITAL
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet:

Balanserat resultat -5938 731
Arets resultat ; 16912
-5921 819

behandlas sa att
Overforing till balanserat resultat 16912
16 912

Resultatet av bostadsrittsforeningens verksamhet i ovrigt och stillningen vid rikenskapsdrets utgang,
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSBRANTEN 2 Ar 2023
Org.nummer 702002-3631
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
INTAKTER
Arsavgifter 282 488 221 959
Hyresintakter 18 000 19 806
Ovriga intikter 27618

328 106 241 765
DRIFTSKOSTNADER
Vatten och avlopp 14113 12 749
Olja 45 488 47 888
El 124 558 168 422
Renhallning och sotning 15 876 3 446
Forsidkring 24770 27016
Fastighetsskotsel 0 0
Ovriga driftskostnader 23 396 23 563
Summa driftskostnader 248 201 283 084
RESULTAT FORE REPARATIONER
OCH UNDERHALL 79 905 -41 319
Reparationer och underhall 18 292 886 562
Avsittning till fond for yttre underhall 57 756 57756
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3 857 -985 637
Rénteintakter 26 847 16 127
Riéntekostnader 0 0
RESULTAT FORE SKATT 30 704 =969 510
Skatt 5 13792 12:192
ARETS RESULTAT 16 912 -981 702
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSBRANTEN 2

Ar 2023

Org.nummer 702002-363 1

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not

Omsittningstillgangar

Bank 1
Skattefordran 5
Ovriga fordringar

Kortfristig placering 1

Anliggningstillgangar

Byggnader 2

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3
Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter 4
Ovriga kortfristiga skulder

EGET KAPITAL

Kapitalbehallning

Andelskapital 6
Insatslikvid

Fond for yttre underhéll

Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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2023-12-31 2022-12-31
157 361 145 062
14 730 25410

0 0

1576 430 1 549 864
1 748 521 1 720 336
590 000 590 000
2338521 2310336
50 832 65214

43 770 83 206
4174 -3 160

98 776 145 260
543 480 543 480
264 000 264 000
6574 050 6574 050
780 033 722 277
-5 938 731 -4 957 029
16912 -981 702
2338521 2310336
0 0



Kassaflodesanalys

Kassaflode fran operativa aktiviteter:
Intékter fran avgifter och hyror

Intékter for elstod

Kostnader for underhalla av fastighet
Uppvérmning (el och olja)

Ovriga driftskostnader

Skattekostnad

NETTO OPERATIVT KASSAFLODE
Kassafléde fran investeringsaktiviteter:

Inga investeringar under perioden

Kassaflode fran finansieringsaktiviteter:

Intdkter fran rinta

NETTO FINANSIELLT KASSAFLODE
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278 268

27618
-26 127
-190 256
-64 492
-12712

12 299

26 847

26 847

£
O
A
%z,



BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSBRANTEN 2

Org.nummer 702002-3631

SPECIFIKATIONER

not 1: BANK

Handelsbanken
Nordea

SEB

Collector
Landshypotek

not 2: BYGGNAD 22-12-31

Bokfort viirde (Taxeringsvirde 23 456 000)

not 3: LEVERANTORSSKULDER

Leverantdrsfakturor avseende 2023 betalda 2024

Telge Energi
Lidingé stad
Ellevio

not 4: HYRESAVRAKNING

Férinbetalda avgifter och hyror avseende 2024
Mandorff
Holm
Gothman
M¢érner
Frén tidigare dr (egen specifikation)

not 5: SKATT

Fastighetsavgift bostider 0,3 % pa 4237336
Fastighetsskatt lokaler 1% pa 56 000

not 6: ANDELSKAPITAL

Steen / Lindblad 38 800
Mérner 38 800
Gothman 38 800
Annell 35600

not 7: Ovriga intikter

Elstéd

(5274)

Eschner/Axelsson
Holm

Mandorff
Wroblewski/Augil

Totalt
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157 361
0

0

1 015904
560 526

590 000

17278
9263
14 291
40 832

2315
10 200
13 076
23 453

43 770

12712
560
13272

35600
35 600
23 400
17 400

264 000

27 618

1733 791
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Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrétttsforeningen Torsbranten 2
Org.nr. 702002-3631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritttsforeningen Torsbranten 2 for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen ir inte utformad enligt Bokforingsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre foretag.
Den ger dock samma information som om man tillimpad denna rekomendations uppstéllningsform.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.



DALREV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritttsforeningen Torsbranten 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angelgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sd att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning r en del av revisionsberittelsen.

Borldnge den 22 maj 2024

Ander§Hassis
Godkénd revisor
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