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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Kista Torn

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-12 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2018 erhallit 508 350 kr i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal sker till hyresgaster som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Danmark 6, vilken forvarvades 2014-11-10. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pa 36 vaningar innehallande 266 bostadsratter och en lokal pa adressen
Borgarfjordsgatan 21A i Kista. Fastigheten fardigstalldes 2015 och har vardear 2015.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtréatt. Tomtrattsavgalden som I6per i 10-arsperioder uppgar per 2023-12-31 till 1 960 900 kr.

Byggnadens totalyta uppgar till 22 371 kvm, varav 20 631 kvm utgor lagenhetsyta, 81 kvm lokalyta och 1 659 kvm
garageyta. Foreningen disponerar 6ver 177 parkeringsplatser varav 11 ar MC-platser. Samtliga platser finns i
garage.

Lggenhetsfordelning:

100 st 2 rum och kok
132 st 3 rum och kdék
34 st 4 rum och koék

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande I6ptid:

Lokal Loptid t.o.m
Bostader i Kista AB  2024-07-31
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| fastigheten finns gemensamhetslokal, bastu och relaxavdelning i terrassbyggnad samt takterrass. Ovriga
gemensamma utrymmen ar cykel- och stadrum samt fastighets-, barnvagns-, rullstols- och lagenhetsforrad.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Gemensamhetsanlidggning

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar tillsammans med fastigheten Stockholm Danmark 7 (Brf
K2 Kista Torn). Gemensamhetsanlaggningarna omfattar garage, gards- och grénytor, entré och entrétorg,
Overnattningsrum, styrelserum, del av fasad samt tekniska anordningar.

Vésentliga servitut

Till forman for fastigheten Stockholm Danmark 6 finns ett servitut avseende kallarforrad upplatet i fastigheten
Stockholm Danmark 7. | fastigheten Stockholm Danmark 6 finns upplatet servitut avseende nédutrymmen samt
el- och fjarrvarmeledningar till forman for fastigheten Stockholm Danmark 7.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2023-04-27 och darefter paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Klas Palmér Ordférande
Annika Maria llic Styrelseledamot
Jordanis Abelas Styrelseledamot
Martin Botis Styrelseledamot
Ramona Moussally  Styrelseledamot
Abrar Nazari Suppleant

Bjorn Lindh Suppleant
Fawaz Al Gailani Suppleant

Reza Nouri Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Mathias Bolin, Nerisa Mendoza Andes, Keirallah Annous och Amir Golshan. Den
forstnamnda ar sammankallande.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Till revisor har Féretagarnas Revision (FB) i Uppsala valts.

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda
sammantraden. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2021 och stracker sig fram till 2050.
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Utfdrda historiska underhall

2022 e Samtliga dorrar felsdktes av Axlas
Plantering av blommor i 36:an och infér entrén
Oljemalning 36:an

Upprustning av hissar och uppfraschning av korridor och hisshall plan 0
2021 e Installation av laddstolpar i garage

2020 e Upprattande av underhallsplan

OVK, obligatorisk ventilationskontroll

2019 e |Installation av laddstolpar i garage

Installation av kameradvervakning

Planerade underhall

2024 e Renoveringav hiss 1 och 3

Upprustning av entré med lobbyn och entrén pa -2

Upprustning samlingssalen

Arsredovisning 2023

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Forvaltning

Forvaltning av foreningens parkeringsplatser

Teknisk Forvaltnting
Serviceavtal av sprinkleranlaggning

Serviceavtal las, dorrstangare och APTUS

Driftévervakning undercentraler
Drift av hemsidan

Serviceavtal sopsug

Hyra av varuautomat

Matning av varmvattenférbrukning
Hyra av dérrmattor
Stoérningsjour

Serviceavtal atervinning

Elnat

Elleverans

Leverans av fjarrvarme

Vatten och avlopp

Musiktjanst Lobbyn

Serviceavtal reservkraft
Stadavtal

Elbilsladdning

Banktjanst och lan

Simpleko AB

Aimo Park

JM@Home AB

BST

Axlas

KTC online

Simply Brf AB

Envac

Cafebar

Brunata

Elis Textil Service AB
Sakerhet Ordningsbevakning SOB AB
Svenska servicestyrkan
Ellevio

Fortum

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten
Sundtrack your brand
Coromatic

Stadhuset i Stockholm AB
Eway

SEB

Sida 4 av 19

Si gned docunent

(V2Kkj Bn)



Brf Kista Torn Arsredovisning 2023
769625-2175

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlemmar i Fastighetsagarna.
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en forlust. Resultatet ar lagre i jamforelse med ar 2022, dar forandringen
framst beror pa hogre rantekostnader for foreningens Ian. Detta till foljd av stigande rantor sedan varen 2022.
Rantekostnaden ar ocksa foreningens enskilt storsta kostnadspost.

| resultatet for ar 2023 ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens
fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. For att hantera det budgeterade underskottet i
kassaflodet genomférdes en avgiftshéjning med 15% fran september 2023 samt att styrelsen har arbetat pa att
halla ner driftskostnaderna under aret. Redovisat underskottet ar lagre an budgeten 2023. | kassaflodesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-09-01 med 15%. | samband med budgetarbetet infor ar
2024 beslutade styrelsen om en avgiftshéjning med 10% fran och med 2024-02-01. Verksamheten i féreningen
bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska tacka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen arbetar aktivt med att se 6ver foreningens laneportfolj for att forséka sanka kostnaden for lanen och
darmed minska foreningens utgifter. Beroende pa rante- och kostnadsutvecklingen kan styrelsen dock inte
utesluta fler avgiftshojningar i framtiden, men det finns inga ytterligare planer pa avgiftshojningar i dagslaget.

Férandringar i avtal

Avtalet med Aimo Park har sagts upp som en del i att sénka vara kostnader. Avtalet upphor 30 juni 2024 och
kommer ersattas med en mer kostnadseffektiv 16sning.
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Underhéll och atgéarder

Underhall och atgarder i fastigheten som genomforts under rékenskapsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet:

Med hjalp av medlemmar har vi oljat in allt tré pa takterrassen samt byt ut trasiga plankor pa bord och golv i
Salan.

Loungen har kompletteras med nya sittgrupper.

Hiss nr 2 (mittenhissen) har gejsrarna for motvikten renoverats samt fatt nya lyftremmar.
Konsultutredning genomférd om problem med hissar.

Processat med Schindler ang. hissproblematiken samt reklamerat hissarna till JM.

Dérren for nodutgangen pa -2 har renoverats med nya gangjarn och ett dorrstopp.

Armaturerna pa vaning 24 har bytts ut till nya med lysdioder.

Stadat och rojt ut i forrad, flaktrum och undercentraler.

Bestallt nytt bastuaggregat som installerats i bérjan av 2024.

Genomfoért 2 medlemstraffar/medlemsmingel.

Aterupptagit fonsterputsning med ny leverantér.

Kompletterat i samlingslokalen med nytt porslin, glas och bestick.

Startat med egenkontroll av sprinklersystem for att minska kostnaden.

Koper in sjalva en del av forbrukningsvaror och stadmaterial fér att minska kostnader.

Uppdatering av hemsidan med bla. 6ppen information och information till registrerade medlemmar.
Dorrar med dorrstangare kontrollerades och justerades av Axlas.

Atgirdag lackande dagvattenledning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 359 st. Tillkommande medlemmar under aret var 43 och
avgadende medlemmar under aret var 44. Vid rékenskapsarets slut fanns det 358 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 32 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =

573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 17 233 537 16914 289 17 205 973 16 625 464
Resultat efter fin. poster -9128 476 -5263 843 -3195936 -3338123
Soliditet (%) 78 78 78 77
Yttre fond 4036 395 3415035 2793675 2172 315
Taxeringsvarde 612 948 000 612 948 000 500 494 000 500 494 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 727 691 693 -
Arsavgifternas andel av totala 85 3 842 83.1 )
rorelseintakter (%) ! ! !

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 9234 9306 9452 9 694
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8515 8 583 8717 8940
Sparande per kvm totalyta, kr -60 113 206 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 47 30 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 86 89 75
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 11 10 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 139 145 129 107
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,82 1,45 0,94 1,18
Rantekanslighet (%) 12,71 13,48 13,65 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 480 548 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -1 352 683 vilket

minskar foéreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Det &r 6kade

réantekostnader under aret som gor att kostnaderna 2023 dverstiger intdkterna.

For att hantera detta har styrelsen satt om tre lan till 1agre réntesats, stoppat amorteringarna forsta halvaret

2024 samt genomfort en avgiftshojning pa 10 % fran 1 februari 2024.

Styrelsen gér bedomningen att dessa atgarder sammantaget gor att vi undviker ett negativt resultat under 2024

samt avser att aterta amortering av vara lan under andra halvan av 2024.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 345 291 000 - - 345 291 000
Upplatelseavgifter 359 965 000 - - 359 965 000
Fond, ytt
on yo e 3415035 - 621 360 4036 395
underhall
Balanserat resultat -17 059 637 -5263 843 -621 360 -22 944 840
Arets resultat -5263 843 5263843 -9 128 476 -9128 476
Eget kapital 686 347 555 0 -9 128 476 677 219 079
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -22 944 840
Arets resultat -9 128 476
Totalt -32073 316
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1498 433
Balanseras i ny rakning -33 571749
-32073 316

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 17 233 537 16 907 260
Ovriga rérelseintdkter 3 349 809 7029
Summa rérelseintakter 17 583 346 16 914 289
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -9822 115 -9 529 356
Ovriga externa kostnader 8 -1 540 493 -1797 372
Personalkostnader 9 -273 313 -253 903
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 775793 -7 788 840
Summa rérelsekostnader -19 411715 -19 369 471
RORELSERESULTAT -1 828 369 -2 455 182
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1899 142
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -7 302 006 -2 808 803
Summa finansiella poster -7 300 107 -2 808 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 128 476 -5 263 843
ARETS RESULTAT -9 128 476 -5263 843
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och tomtratt 11 868 491 111 876 178 239

Maskiner och inventarier 12 316 711 405 376

Summa materiella anlaggningstiligangar 868 807 822 876 583 615

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 868 807 822 876 583 615

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 172778 136 533

Ovriga fordringar 13 178 394 138 961

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1021 096 1003149

Summa kortfristiga fordringar 1372 268 1278 643

Kassa och bank

Kassa och bank 1120 080 3791403

Summa kassa och bank 1120 080 3791403

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2492 348 5070 046

SUMMA TILLGANGAR 871300 170 881653 661
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 705 256 000 705 256 000
Fond for yttre underhall 4036 395 3415035
Summa bundet eget kapital 709 292 395 708 671 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 944 840 -17 059 637
Arets resultat -9128 476 -5 263 843
Summa fritt eget kapital -32073 316 -22 323 480
SUMMA EGET KAPITAL 677 219 079 686 347 555
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 72 900 000 37 950 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 62 376 62 376
Summa langfristiga skulder 72 962 376 38012376
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 187 610 254 838
Skulder till kreditinstitut 15,17 117 600 000 154 050 000
Leverantorsskulder 636 006 650 848
Skatteskulder 338 960 294 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2356 139 2043 624
Summa kortfristiga skulder 121 118 715 157 293 730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 871300 170 881653 661
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 828 369 -2 455 182
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 7775793 7 788 840
5947 424 5333658

Erhéllen ranta 1899 142
Erlagd ranta -7 294 991 -2 726 388
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -1 345 668 2607 412
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 625 478 514
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 267 970 -83 298
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1171 323 3002 628
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 68 470
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 68 470
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 500 000 -3 000 000
Depositioner 0 -43 188
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000 -3043 188
ARETS KASSAFLODE -2671323 27910
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3791403 3763493
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1120 080 3791403
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kista Torn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad och tomtratt 0,83 %
Installationer 10-20%

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 14142 971 13461 208
Hyresintakter, lokaler 284 838 256 944
Hyresintakter, garage 1556 318 1742 859
Hyresintakter, forrad 6 000 6 000
Hyresintakter, fastighetsskatt 26 316 26 319
Arsavgifter, bredband 367 080 366 965
Ovriga intakter 0 630
Arsavgifter, varmvattenférbrukning 473 325 483 526
Elférbrukning laddstolpar 21942 880
Hyresintakter, bastu/festlokal/gastlagenhet 273700 269 800
Pant- och 6verlatelseavgift 73905 94 599
Andrahandsuthyrning 5642 21600
Ovriga fakturerade kostnader 1500 175930
Summa 17 233 537 16 907 260
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 2916 7 029
Vidarefakturering 24 591 0
Elstod 322302 0
Summa 349 809 7 029
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 24 591 0
Larm och bevakning 13981 26 508
Stadning 419729 421 049
Teknisk fastighetsférvaltning 458 764 442 532
Besiktning och service 634 609 78 351
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 156 128 3710
Parkeringsforvaltning 116 015 129 959
Yttre skotsel 120 7434
Driftévervakning 37 233 0
Ovrigt 0 6 608
Entrémattor 43776 38619
Brandskydd 242 202 758179
Fonsterputs 220741 0
Summa 2 367 890 1912949
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Lépande reparationer och underhall 271 511 514113
Lépande reparationer och underhall hissar 999 054 499 509
Forsakringsskador 22 818 66 308
Summa 1293 383 1079 930
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 733306 1061132
Uppvarmning 2072724 1933 054
Vatten 304 171 239519
Sophamtning 417 449 276 518
Summa 3527 650 3510223
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 134 403 123949
Tomtrattsavgalder 1960 900 2362900
Bredband 368 409 369 925
Fastighetsskatt 169 480 169 480
Summa 2633192 3026 254
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Hyra inventarier 12192 3564
Lokalhyra 0 36 515
Gemensamhetsanlaggning 938 396 941 359
Forbrukningsmaterial 59 634 181 022
Juridiska kostnader 7194 28 449
Ovriga externa kostnader 2017 56 285
Revisionsarvoden 47713 41 468
Styr.moéte/stamma/staddag/trivsel 53354 38 368
Ekonomisk férvaltning 267 130 246 851
Pant- och 6verlatelsekostnad 73905 94 599
IT-tjanster 28 564 21874
Konsultkostnader 33973 58 642
Serviceavgift branschorganisation 5727 39383
Bankkostnader 10 694 8994
Summa 1540 493 1797 372
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210000 193 200
Sociala avgifter 63313 60 703
Summa 273313 253903
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 301 294 2 806 684
Ovriga rantekostnader 712 2119
Summa 7 302 006 2808 803
NOT 11, BYGGNAD OCH TOMTRATT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 926 160 000 926 160 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 926 160 000 926 160 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -49 981 761 -42 294 633
Arets avskrivning -7 687 128 -7 687 128
Utgaende ackumulerad avskrivning -57 668 889 -49 981 761
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 868 491 111 876 178 239
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 473200 000 473200 000
Taxeringsvarde mark 139 748 000 139 748 000
Summa 612 948 000 612 948 000
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 956 934 1367753
Inkop 0 0
Erhallet bidrag samt momsavdrag 0 -410 820
Utgaende anskaffningsvarde 956 934 956 934
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -551 558 -449 846
Avskrivningar -88 665 -101 712
Utgaende avskrivning -640 223 -551 558
Utgaende restvarde enligt plan 316 711 405 376
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 173 671 133061
Ovriga fordringar 4723 5900
Summa 178 394 138 961
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 76 804 67 020
Stadning 0 992
Forsakringspremier 159 631 145 679
Tomtratt 490 225 490 225
Bredband 29310 29299
Ekonomisk forvaltning 64 674 62 259
Varmvatten 200 452 207 675
Summa 1021096 1003 149
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-06-28 4,58 % 36 950 000 36 950 000
SEB 2024-06-28 4,58 % 41 200 000 41 200 000
SEB 2024-06-28 4,58 % 37 450 000 37 950 000
SEB 2025-06-28 4,66 % 37 450 000 37 950 000
SEB 2026-06-28 2,45 % 37 450 000 37 950 000
Summa 190 500 000 192 000 000
Varav kortfristig del 117 600 000 154 050 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 175 500 000 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 235920 70 849
El 81684 158 485
Uppvarmning 305917 283 149
Beraknat revisionsarvode 35000 35000
Vatten 35796 35796
Styrelsearvode 131 852 115052
Renhallning 38113 35190
Sociala avgifter 41 428 36 164
Utgiftsrantor 101 015 94 000
Forutbetalda avgifter/hyror 1349414 1179939
Summa 2356 139 2043 624
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 221 000 000 221 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojdes med 10%, samt avgift for bastu och elladdning héjdes, fran februari 2024.
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Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kista Torn
Org.nr 769625-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Kista Torn for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for féregdende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lémnat en revisionsberéttelse daterad 21 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmdaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gdra att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kista Torn for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 24 apfil 2024

fisionsbyré i Uppsala AB

Petef Zé/tte‘ﬂing
Auktofiserad revisor
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