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Vilkommen till rsredovisningen for Brf Huddingeugnen

Styrelsen uppréattar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett forslag pé hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb@r att man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan
tordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Méanga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &dr sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid
rikenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfrening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
4r "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet 3r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger siger kassaflédesanalysen mer n

resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att foérklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska f mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och

balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur

stora de &r, vilken rianta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2016-03-08.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.
Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
HUDDINGE UGNEN 3 & 4 2016 Huddinge

Fastigheten ar forsikrad hos Proinova AB via If Skadeférsakring ..

| forsikringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1991

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 19 bostadsratter om totalt 1 512 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1512 kvm.

Styrelsens sammansattning

Markku Kokko Ordférande

Bogumila Rugala Pereskocki Styrelseledamot
Kirsi Veddestréom Styrelseledamot
Marcin Pach Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Ravisor AB Revisor David Walman

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2016 och stricker sig fram till 2026. Underhalisplanen uppdaterades 2016.
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Utférda historiska underhall

2023 @ Uppfrischat ny grasmatta Kavlevagen 1-23 efter installation av ny kulveret. Flera reparationer utfordes hos hyresgdster
Tragstigen 2 och Trigstigen 18. Mindre snickeri reparationer runt omradet. Maining av p-platser och byte av p-plankan.

2022 & Installation av ny kulvert varmvattencirkulation Kavlevdgen 1-23.
2021 0 Byte av virmevaxlare Kavlevdgen 1-23

2020 0 Montera stangsel runt omradet .

2019 @& Installera fiber Telia.

2018 @ Byte av varmevixlare Tragstigen 2-24. Malning av vita fasad detaljer och trappor.
2017 * Badrumsrenovering Tragstigen 18.

Planerade underhall

2027 é Fasad trapanel onmalning.
2024 -2026 @ Takrenovering.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 8,00%.

Ovriga uppgifter

Avhysning augusti 2023 - hyresratt Igh Tragstigen 18.
Uppsagningen av hyresavtalet 31 oktober 2023 lgh Tragstigen 2.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgdende medlemmar
under &ret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1450 1403 1363 1359
Resultat efter fin. poster -533 -409 -152 -470
Soliditet (%) 51 50 50 50
Yttre fond 3463 3377 3207 3037
Taxeringsvarde 28 628 28 628 22 694 22694
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 791 773 750 750
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 65,1 62,3 62,3 62,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr | 16293 17 295 17392 17 489
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 12 898 12971 13 044 13117
Sparande per kvm totalyta, kr -138 -56 114 -97
Elkostnad per kvm totalyta, kr 11 16 - e
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 142 142 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 97 88 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 246 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,66 1,17 1,06 1,20
Rantekanslighet (%) 20,60 22,38 23,18 23,31

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars drsaygifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhéll med -209 271 vilket minskar féreningens
méilighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Vara 4st 1an Idper i september 2023 ut och da kommer det bli betydligt hégre rantekostnader tkade fran 1% till 5% som paverkar
mycket vira omkostnader.

Styrelsen har gjort en bedémning av féreningens ekonomi och beslutat att fran den 1:a Januari 2024 héja avi med 19 % och och
salde hyres lgenheten i oktober 2023 fér en summ 1 650 000 kr for att finansiera och sikra framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT (VRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24 303 - 1440 26243
Upplatelseavgifter 32 - 210 242
Fond, yttre underhall 3377 - 86 3463
Balanserat resultat -7 609 -409 -86 -8 104
Arets resultat -409 409 ~ -533 -533
Eget kapital 20194 0 1117 21310
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 104
Arets resultat -533
Totalt -8 638
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 86
Balanseras i ny rakning -8 724
-8 638

Den ekonomiska stiliningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1450 1403
Ovriga rérelseintakter 3 4 3
Summa rérelseintakter 1454 1 406
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -798 -1 030
Ovriga externa kostnader 8 -253 -96
Personalkostnader 9 -100 -135
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -324 -324
Summa rorelsekostnader -1475 -1 585
RORELSERESULTAT -22 -179
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -520 -231
Summa finansiella poster -511 -231
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -533 -409
ARETS RESULTAT -533 -409
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Balansrakning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2023

NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 39 359 39683
Summa materiella anliggningstillgdngar 39359 39 683
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39359 39683
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20 29
Ovriga fordringar 12 1485 35
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 70 53
Summa kortfristiga fordringar 1575 118
Kassa och bank
Kassa och bank 499 656
Summa kassa och bank 499 656
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2073 774
SUMMA TILLGANGAR 41432 40 457
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 485 24 835
Fond fér yttre underhall 3463 3377
Summa bundet eget kapital 29 948 28 212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 104 -7 609
Arets resultat -533 -409
Summa fritt eget kapital -8 638 -8 019
SUMMA EGET KAPITAL 21310 20194
Avsdttningar

Avsattningar 326 341
Summa avsdttningar 326 341
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 468 19613
Leverantérsskulder 38 30
Skatteskulder 76 71
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 214 209
Summa kortfristiga skulder 19796 19 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41432 40 457
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Huddingeugnen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.
Redovisning av intdkter

Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddémd ekonomisk livsténgd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anliggningstillgngar védrderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett ldgre vdrde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker ¢verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tasi arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 878 808
Hyresintakter, bostader 465 485
Hyresintakter, p-platser 20 22
Kabel-TV/Bredband 86 88
Ovriga intékter 0 1
Summa 1450 1403
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 0 0
Elprisstod 3 0
Ovriga intikter 1 0
Ovriga rorelseintakter 0 3
Summa 4 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 43 31
Stadning 5

Besiktning och service 10

Tradgardsarbete 5 42
Snoskottning 33 19
Ovrigt 6 6
Summa 103 106
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 41 79
Bostdder VVS 200
Dérrar och las/porttele 8

Tak 19

Fasader 2

Fénster

Balkonger 34
Géard/markytor 11 31
Garage och p-platser 3 0
Summa 90 344
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsel 17 24
Uppvarmning 215 215
Vatten 147 132
Sophamtning 61 48
Summa 440 420
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 39
Kabel-TV 26
Bredband 58
Bredband/Kabeltv 83 0
Fastighetsskatt 40 37
Summa 165 159
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 10 13
Ovriga férvaltningskostnader 100 67
Juridiska kostnader 63 6
Revisionsarvoden 11 11
Konsultkostnader 70 0
Summa 253 96
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 35 35
Ovriga arvoden 0 6
Loner, arbetare 44 66
Sociala avgifter 21 27
Summa 100 135
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 520 231
Ovriga rintekostnader 0 0
Summa 520 231
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 41700 41 700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 41 700 41 700

Ackumulerad avskrivning

Ingédende -2017 -1693
Arets avskrivning -324 -324
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 341 -2 017
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39359 39 683
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9595 9595

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 18 800 18 800
Taxeringsvarde mark 9828 9828
Summa 28 628 28 628
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 35
Ovriga fordringar 1485 0
Summa 1485 35

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 8
Fastighetsskotsel 6 6
Forsakringspremier 14 13
Kabel-TV 0 4
Bredband 0 10
Forvaltning 12 11
Summa 70 53
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,89 % 5300 5300
SEB 2024-10-28 5,09 % 4203 4313
SEB 2024-10-28 4,89 % 5000 5 000
SEB 2024-10-28 5,09 % 5000 5000
Summa 19503 19613
Varav kortfristig del 19503 19613

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 953 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som ang

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

es i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 0
El 1 4
Uppvarmning 31 28
Vatten 37 48
Utgiftsrantor 17 6
Forutbetalda avgifter/hyror 128 123
Summa 214 209
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 300 20300
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Underskrifter
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David Walman

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Huddingeugnen
769631-8281

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av é’\rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Huddingeugnen fér
ar 2023.

Styrelsens ansvar foér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en §rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noédvandig for att uppratta en érsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p& grundval av v&r revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i §rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar grsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgérder som &r &ndam3lisenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergripande
presentationen i §rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med é’lrsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med érsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dé@rfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Huddingeugnen fér &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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