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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
MARSBACKEN

& 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsratisfdreningen Marshécken.

§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter med bostadsrdtt utan tidshegriansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Foreningens sdte
Féreningens styrelse skall ha sitt sdte i Vasterviks kommun, Kalmar ldn.

§ 4 Ordinarie foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma halls varje ar senast 30 juni.
§ 5 Rakenskapsar

Féreningens rikenskapsar skall vara kalenderar.

§ 6 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.

§ 7 Uteslutning och uttrdde ur féreningen
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt. Anmadlan om
uttrade ur foreningen skall gras skriftligen.

§ 8 Avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsratt skall erlageas arsavgift {ill bestridande av féreningens kostnader fér den [6pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsriittens
andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan besluta att erséttning for
varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter
férbrukning eller yta.

Uppl3telseavgift, dverlatelseavgift, och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5 % och pantsdttningsavgift till hégst 1 % av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrdttelse om
pantsattning.
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Arsavgiften erliggs med 1/12 varje ménad. Vid férsenad inbetalning utgdr en pdminnelseavgift av
SEK 50: - samt en rdnta pa 8 % av forfallet belopp.

§ 9 Avséattning och anvindning av arsvinst

Avsattning for fastighetsunderhall skall géras drligen, med borjan verksamhetsaret efter det
fastigheten férvarvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Den
vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt hogst tva suppleanter, vilka véljs av
foreningen p& ordinarie stimma. Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman pa
tva &r med avsikt att posterna ska dverlappa varandra for kontinuitet i styrelsearbetet. Ordféranden
viljs pa ett ar av foreningsstdmman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar bosatt myndig person som dr medlem
eller tillhdr bostadsrittshavares familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus.

§ 11 Konstituering av styrelsen
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantrddet narvarandes antal verstiger hélften av hela antalet
ledamdbter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
ndrvarande, enighet om beslutet.

& 12 Teckning av foreningens firma
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av styrelseledamdéterna.

§ 13 Vicevird
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i fdreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ardfrande i styrelsen.

§ 14 Foreningens fasta egendom

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhidnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna eller belana sadan egendom eller
tomtratt.

§ 15 Styrelsens aligganden
Styrelsen aligger att:

avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom;

avlimna &rsredovisning som skall innehélla beriitelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning);

uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret;

minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera
dvriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse;



minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framldggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret, samt

senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberétielsen.

& 16 Revisor
En revisor viljs av ordinarie féreningsstimmoa for tiden intill dess nésta stimma hailits.

Revisorn aligger:
att verkstilla revision av féreningens rakenskaper ach férvaltning; samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberattelse.

§ 17 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma halls en gadng om dret senast vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen hegérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristherattigade medlemmar.

Kallelse till fareningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
féreningens anslagstavlor, webbplats, postfack eller via e-post. Kallelse till stdmma skall tydligt ange
de drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kédnd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och for extra stdimma tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore stémman.

§ 18 Medlems drende till stimman
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamman skall skriftligen framstélla sin begadran hos
styrelsen innan férsta februari sd att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 19 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden:

(a) Valav ordférande vid stdmman;

(b)  Anmailan av ordférandens val av protokollférare vid stémman;

()  Uppriattande av forteckning dver nidrvarande medlemmar samt godkdannande av listan
som rostlangd;

(d)  Vvalav justeringsman;

(e}  Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett;

) Faststéllande av dagordning;

(g)  Foredragning av styrelsens drsredovisning;

(h)  Foredragning av revisorernas berdttelse;

(i) Faststallande av resultat- och balansrdakningen;

{j) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust;




(k)  Frdga om ansvarsfrihet for styreisen;

{n Fraga om arvoden;

{(m) Val av ordférande i styrelsen;

{n)  Val av styrelseledamdter och suppleanter;
(o) Vval avrevisaor;

(p) Val avvalberedning; och

(q)  o©vriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extrastimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

& 20 Protokoll fran féreningsstdmma
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgdngligt for
mediemmarna.

§ 21 Medlems rost pa foreningsstimma
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina farpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftligt, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta
f&r mer @n en annan rostberittigad. Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande
rostberittigande péakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening galler som bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — ddr sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétislagen.

§ 22 Upplatelse av bostadsratt

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at fysisk person som &dr medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den tdgenhet upplatelsen avser, andamélet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

§ 23 Utovande av bostadsritt
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han dreller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréattshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrdtten siljas pé offentlig auktion for
dédsboets rakning.



§ 24 Overgang av bostadsritt

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda ach foreningen skaligen bér godta honom som bostadsrdttshavare.
Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make/maka far maken/makan végras
intrade i foreningen endast dd maken/makan uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa nar en
hostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. | fréga om forvdrv av andel i bostadsrdtt dger forsta och
tredje stycket tillimpning endast om bostadsritten eller forvirvet innehas av makar, registrerade
partners eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

§ 25 Forvirvare av bostadsridtt som ej antagits som medlem

Om en bostadsritt fvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fr&n anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrdtten och
stkt medlemskap. takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratien séljas pa offentlig
auktion for férvdrvarens rakning.

§ 26 Avtal om Gverlatelse av bostadsritt

Ett avial om Bverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligt och skrivas under av
siljaren och koparen. | avtalet skall den iagenhet som &verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Matsvarande skall gilla vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

§ 27 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen. Avsagelse
skall gdras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsdgelse dvergdr bostadsrdtten till foreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre mnader fran avsidgelsen, eller vid senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 28 Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre jamte tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre rdknas rummets viggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och 6vriga
utrymmen i [genheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for méalning av yttersidorna av ytterfdnster och ytterddrrar och
inte heller fér reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en ligenhet. Detsarmma géller
ventilationskanaler. For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av;
{a) nigon som hdr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gast:
{b) nagon annan som han eller hon inrymt i [agenheten; eller
{c} ndgon som for hans eller hennes rikning utfort arbete i ldgenheten.



Fér reparation pa grund av brandskada som uppkammit genom vardsloshet eller férsummelse av
ndgon annan in bostadsrattshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn. Tredje stycket forsta punkten galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten. For den hindelse fareningen skall sta for aterstallande av lagenheten efter brand skall
bostadsrittshavaren ersitta foreningen for den ev. standardhdjning som sker av ldgenheten och
som annars aligger bostadsrattshavaren att bekosta.

§ 29 Tillstand att utfora vissa atgérder i ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion;

2. &ndringar av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten; eller

3. annan vasentlig forandring av ldgenheten. Tillstand skall Idmnas om &tgérden inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

§ 30 Bostadsrattshavares ansvar

Nir en bostadsriitishavare anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som isddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt i sin
anviandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elter utanfér fastigheten. Han eller hon skall ratta sig efter de sidrskilda regler som féreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att
dessa &ligganden fullgdrs ocksd iakttas av dem som hans svarar for enligt 28 § tredje stycket. Om det
fsrekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall foreningen
ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphir. Andra stycket gdller
inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sdrskilt
allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 31 Ratt att komma in i fdgenhet
Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f& komma in i [Agenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som fdreningen ansvarar for.

§ 32 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadrittshavaren som under viss tid inte har tillfalle att
anvinda sin bostadsldgenhet, far upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden [dmnar
tillstdnd till upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd skall
begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Upplatelse av ligenhet i andra hand far géras maximalt 24 manader under en period av 60 manader.
Vid andrahandsupplételse har féreningen ritt att ta ut en arlig avgift som uppgar till 10 % av gdllande
prisbashelopp.

Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

§ 33 Anvindning av ldgenhet
Bostadrittshavaren f&r inte anvinda lagenheten for ndgot annat @ndamal @n den avsedda.



-

[

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 34 Inrymmande av utomstiende personer
Bostadrattshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men

for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35 Nyttjanderitt till lagenhet
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och

féreningen saledes berittigad att sidga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift utéver en
vecka efter forfallodagen;

2. om bostadsratthavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater ldgenheten i andra
hand:

3. om ligenheten anvands istrid med 33 eller 34 §§;

4. om bostadsrittshavaren eller den som [dgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardslishet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadrdttshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten;

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosdtter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandningen av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger bostadsrattshavare;

6. om bostadrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte har giltig

ursidkt for detta;
7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det maste anses

vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs; eller

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvéands for ndringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasenilig del ingar i brottsligt
farfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Uppsidgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavare later bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa grund av forhallanden som avses i férsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillsténd till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket 5 dven om
nagon tillsigelse om riittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid

da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sdtt som angesi 32 §.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.



§ 36 Foreningens upplésning

Vid f8reningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behallna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

& 37 Vad som galler utdver stadgarna

Utiver dessa stadgar giller f6r féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrédttslagen och
andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar antogs pa stimmor med Bostadsrattsféreningen Marsbidcken 2012-01-17 och
reviderades 2015-04-192 respektive 2017-05-23.



